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II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu zpracovana porizovatelem

A) POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Rozhodnuti o porizeni:

Zastupitelstvo obce Kojéice schvélilo na svém zasedani dne 23. 01. 2019 potizeni Uzemniho planu (dale
UP) Kojéice (k. G. Kojéice);

Zastupitelstvo obce Kojcice schvalilo na svém zasedani dne 23. 01. 2019 jako urceného zastupitele
mistostarostu obce Bohumila Harudu;

Obec Kojéice, IC: 00511315, Kojgice 67, 394 09 Kojgice pozadala dne 01. 03. 2019 Méstsky uiad
Pelhtimov odbor vystavby, Prazska 2460, Pelhiimov (dale potizovatel) o pofizeni UP Kojéice;

Navrh zadani:

Po provedenych doplnujicich prizkumech a rozborech (pofizovatel, uréeny zastupitel) a vyhodnoceni
véech podkladii zpracoval pofizovatel a ureny zastupitel v kvétnu 2019 navrh zadani UP Kojgice;

Dne 20. 06. 2019 pracovni schiizka (potizovatel, urCeny zastupitel, starosta) nad nadvrhem zadani — navrh
odsouhlasen;

Dne 28. 06. 2019 bylo dot¢enym organtim, krajskému tufadu, dotené obci, sousednim obcim a
opravnénému investorovi oznameno projednavani navrhu zadani UP Kojéice;

Navrh zadani UP Kojéice byl spoleéné s oznamenim vyvéSen na webové stranky Mésta Pelhfimova a
webové stranky Obce Kojéice a dile bylo oznameni vyvéseno na ufedni desce M&U Pelhiimov a na OU
Kojcice;

Nasledné byl navrh zadani UP Kojéice upraven dle vydanych pozadavki a stanovisek;

Zastupitelstvo obce Kojéice schvalilo zadani UP Kojéice dne 07. 08. 2019;

Dne 22. 08. 2019 piedal potizovatel projektantovi podklady pro zpracovani navrhu UP Kojéice;

Byla provedena uprava schvaleného zadani — doplnéna moznost zapracovat do navrhu prvky regula¢niho
planu v nékterych plochéach a nasledné dne 29. 06. 2020 schvaleno zastupitelstvem obce;

Spoleéné jednani:

Dne 08. 03. 2021 predal projektant textovou a grafickou &ast navrhu UP Kojéice pro spoleéné jednani
zpracovanou dle Metodického pokynu MMR,;

Dne 17. 03. 2021 schiizka projektant a pofizovatel k predanému navrhu UP Kojgice pro spoleéné jednani —
nutna oprava,

Dne 07. 05. 2021 predal projektant upravenou textovou a grafickou ¢ast navrhu UP Kojéice pro spoleéné
jednani;

Dne 10. 05. 2021 oznamil potizovatel spole¢né jednani navrhu UP Kojéice pro dotéené organy, krajsky
urad a sousedni obce;

Dne 10. 05. 2021 vefejnou vyhlaskou oznamil potizovatel doruéeni ndvrhu UP Kojéice vefejnosti. Textova
a graficka &ast navrhu UP Kojéice byla vyvésena na webovych strankach Mésta Pelhiimova a webovych
strankach Obce Kojéice a déle byla vefejna vyhlagka vyvésena na uiedni desce M&U Pelhfimov a na OU
Kojcice;

Dne 10. 05. 2021 byl pifedan navrh UP Kojéice Krajskému ufadu Kraje Vyso&ina odboru tuzemniho
planovani a stavebniho fadu (nadfizeny organ);

Dne 10. 06. 2021 probéhlo spole¢né jednani o navrhu UP Kojéice, v pribéhu jednani nebyly vzneseny
ptipominky;

Dne 22. 06. 2021 pozadan Krajsky tufad Kraje Vyso¢ina odbor ZP jako dotéeny organ o vydani stanoviska
k navrhu UP — umisténi nové plochy na lesni pozemek;

Dne 22. 06. 2021 vydano stanovisko Krajského ufadu Kraje Vyso¢ina odboru ZP — pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na ZP a veiejné zdravi (SEA);

Dne 22. 10. 2021 pozadan Krajsky ufad Kraje Vysocina odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu jako
dotéeny organ o vydani stanoviska dle § 50 stavebni zakon v platném znéni (byly zaslany kopie vSech
stanovisek ke spolecnému jednani);
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Dne 25. 10. 2021 (pied upravou navrhu UP pro veiejné projednani) probshla schizka za téelem
vznesenych pfipominek a jejich nasledného zapracovani do navrhu UP a dale za i¢elem doplnéni navrhu;
Dne 22. 11. 2021 bylo vydano nadfizenym organem pod €. j. KUJI 94825/2021 souhlasné stanovisko dle §
50 odst. 7 stavebniho zakona v platném znéni k navrhu Uzemniho planu Kojéice;

V prosinci 2021 ptipravil pofizovatel pozadavky na upravu navrhu UP pro vefejné projednani a tyto dne
07.12.2021 elektronicky piedal projektantovi;

V bieznu 2022 potizovatel zpracoval Odivodnéni navrhu UP Kojice — ¢ast zpracovana pofizovatelem;

Verejné projednani navrhu UP Kojéice:

V bieznu 2022 predal projektant potizovateli podklady pro vefejné projednani navrhu UP Kojéice;

V dubnu 2022 potizovatel zpracoval Odiivodnéni navrhu UP Kojéice — ¢ast zpracovana pofizovatelem;

Dne 06. 05. 2022 oznamil pofizovatel dotCenym organtim, krajskému tradu, opravnénému investorovi,
sousednim obcim a vefejnosti vefejné projednavani navrhu UP Kojlice soutasné oznamil vefejné
projednavani dokumentu ,,Vyhodnoceni vlivii navrhu Uzemniho planu Kojéice na udrzitelny rozvoj*;
Navrh UP Kojéice a dokumentu ,,Vyhodnoceni vlivii navrhu Uzemniho planu Kojéice na udrzitelny
rozvoj* byly spole¢n¢ s oznamenim vyvésen na webové stranky Mésta Pelhfimova a Obce Kojcice a dale
bylo oznameni vyvéseno na titedni desce M&U Pelhiimov a OU Koj¢ice;

Dne 22. 06. 2022 probéhlo v obci Kojéice vefejné projednani navrhu UP Kojéice a dokumentu
,Vyhodnoceni vlivi navrhu Uzemniho planu Koj¢ice na udrzitelny rozvoj“ s odbornym vykladem
projektanta;

K navrhu UP Kojéice byly vzneseny namitky a piipominky;

K navrhu UP Kojgice byly vzneseny pozadavky ze strany dotéenych organii a krajského tifadu na upravu
navrhu, a tudiz bude nutné navrh UP znovu projednévat;

Dne 08. 07. 2022 prob¢hla schiizka potizovatel — ureny zastupitel ohledné vydanych stanovisek, namitek
a pripominek;

Dne 07. 09. 2022 prob¢hla schiizka potizovatel, urCeny zastupitel, projektant, zastupce ZD a zastupitelé
ohledné vydanych stanovisek, namitek a pfipominek s navrhem na dalsi feSent;

Dne 20. 10. 2022 Zadost Obci o sdéleni ur€en¢ho zastupitele po volbach 2022 — dne 25. 11. 2022 sdé€leno,
ze ur¢eny zastupitel bude Jaroslav Roubik;

Dne 28. 11. 2022 prob¢hla schiizka starostka, pofizovatel, ureny zastupitel, projektant, zastupitelé ohledné
vydanych stanovisek, namitek a pfipominek s navrhem na dalsi feSenti;

Dne 01. 02. 2023 a 03. 07. 2023 probéhla schizka KrU OZP a Z, pofizovatel, projektant ohledné
uprav navrhu a navrhu na dalsi feSenti,

Dne 17. 08. 2023 prob&hla schiizka KrU OZP a Z, potizovatel, projektant, uréeny zastupitel, starostka,
zastupitelé ohledné Gprav navrhu;

Nasledné probéhla Gprava navrhu dle novely Vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni ohledné
standardizace uzemnich plant (odlisnosti od Metodického pokynu MMR);

Dne 17. 04. 2024 predan upraveny navrh UP Kojéice pro vydani stanovisek pred opakovanym vefejnym
projednanim;

Dne 19. 04. 2024 pozadal pofizovatel Krajsky tiad Kraje Vyso¢ina odbor ZP a zemé&délstvi o vydani
stanovisek;

Dne 17. 05. 2024 vydano souhlasné stanovisko pfislusného ufadu a stanovisko piislusného organu ochrany
ptirody k upravenému navrhu UP Kojéice po vefejném projednén;

V kvétnu 2024 doplnil pofizovatel textovou &ast UP Kojéice — Odiivodnéni UP Kojéice — ¢ast zpracovana
pofizovatelem a pozadal projektanta o predani navrhu UP Kojéice pro vefejné projednant;

Opakované verejné projednani navrhu UP Kojéice:

Dne 04. 06. 2024 oznamil pofizovatel dotCenym organtim, krajskému tradu, opravnénému investorovi,
sousednim obcim a vefejnosti vefejné projednavani navrhu UP Kojéice;

Navrh UP Kojéice byl spoleéné s oznamenim vyvé$en na webové stranky Mésta Pelhfimova a Obce
Kojcice a dale bylo ozndmeni vyvéseno na tfedni desce M&U Pelhtimov a OU Kojéice;

Z diivodu neptesného vyveéseni nékterych vykrest potfizovatelem bylo dohodnuto, Ze se znovu oznami
vefejné projednani — termin konani se neménil. Dne 17. 06. 2024 oznamil potizovatel dotCenym orgénim,
krajskému tifadu, opravnénému investorovi, sousednim obcim a vefejnosti vefejné projednavani navrhu UP
Kojcice;

Navrh UP Kojéice byl spole¢né s oznamenim vyvésen na webové stranky Mésta Pelhfimova a Obce
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Kojcice a dale bylo ozndmeni vyvéseno na tfedni desce M&U Pelhtimov a OU Kojéice;

e Dne 29. 07. 2024 probé&hlo v obci Kojéice opakované vefejné projednani navrhu UP Kojéice s odbornym
vykladem projektanta;

e K navrhu UP Kojéice byly vzneseny namitky a pfipominky;

e Namitky a pfipominka vznesené k navrhu UP v ramci opakovaného vefejného projednani jsou soucasti
kapitoly ,,C*“ a ,,D* tohoto dokumentu;

e K navrhu UP Kojéice nebyly vzneseny pozadavky ze strany dotéenych organt a krajského Gfadu na upravu
navrhu;

e Po uplynuti zdkonné lhity k podani namitek a pripominek zpracoval pofizovatel jejich vyhodnoceni po
konzultaci s uréenym zastupitelem je piedlozil zastupitelstvu obce. Toto souhlasilo se zapracovanim
nékterych namitek do navrhu — protoze se jedna o podstatnou upravu bude nutné opakovat vetejné
projednani (druhé opakované projednani);

e Projektant upravil navrh UP pro druhé opakované projednéni, konzultoval s uréenym zastupitelem a dne
12. 12. 2024 ptedal potizovateli;

e Dne 13. 12. 2024 pozadal pofizovatel Krajsky Gfad Kraje Vyso¢ina odbor ZP a zemé&délstvi o vydani
stanovisek piislusného ufadu a prisluného organu ochrany piirody k upravenému navrhu UP Kojéice po
opakovaném vefejném projednani;

e Dne 07. 01, 2025 vydéano souhlasné stanovisko piislusného uradu a stanovisko pfislusného organu ochrany
ptirody k upravenému navrhu UP Kojéice po opakovaném vefejném projednani;

e Vlednu 2025 doplnil pofizovatel textovou ¢ast UP Kojéice — Odiivodnéni UP Kojéice — &ast zpracovand
pofizovatelem a pozadal projektanta o predani navrhu UP Kojéice pro druhé opakované veiejné
projednani;

Druhé opakované verejné projednani navrhu UP Kojcice:

Dal3i text bude dopInén po druhém opakovaném veiejném projednani navrhu UP Koj¢ice.

B) PREZKUM SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST.
4 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Piezkum souladu navrhu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje CR

Pro Gizemni plan je zavazna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, schvalena usnesenim vlady ze dne
20.¢ervence 2009 €. 929, ve znéni:

- Aktualizace &. 1 schvalené Vladou CR usnesenim &. 276 ze dne 15. 4. 2015,

- Aktualizaci ¢. 2 schvalené Vladou CR usnesenim &. 629 ze dne 2. 9. 2019,

- Aktualizaci &. 3 schvalené V1adou CR usnesenim ¢&. 630 ze dne 2. 9. 2019,

- Aktualizaci ¢. 5 schvalené Vladou CR usnesenim &. 833 ze dne 17. 8. 2020,

- Aktualizaci ¢. 4 schvalené Vladou CR usnesenim &. 618 ze dne 12. 7. 2021,

- Aktualizaci &. 6 schvalené Vl1adou CR usnesenim ¢&. 542 ze dne 19. 7. 2023,

- Aktualizaci &. 7 schvalené Vladou CR usnesenim &. 89 ze dne 7. 2. 2024,

Uzemi obce Kojéice nelezi podle Aktualizované PUR CR v Z4dné republikové rozvojové oblasti nebo
ose, nenachazi se ani v republikové specifické oblasti.

Do feSeného tizemi nezasahuji plochy a koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zameéry
vymezené v Aktualizaci PUR CR.

Do feseného uzemi zasahuji koridory a plochy dopravni infrastruktury vymezené z Aktualizace PUR CR —
ve schématu ¢. 5 tohoto dokumentu — ,,Doprava silni¢ni“ je ptes jizni ¢ast k. 0. Koj¢ice vedena hlavni evropska
silnice 1/34 — ozn. ve schématu jako silnice dle AGR hlavni.

Uvedena trasa je sou¢asti navrhu UP Kojéice.

-6-



Resené uzemi obce Kojcice neni v Aktualizované PUR CR soucasti jin¢ho koridoru celostatniho vyznamu.

Pii zpracovani navrhu UP Kojéice byly respektovany pozadavky z Aktualizace PUR CR. Jedna se zejména
o tyto republikové priority:

(14) Ve veiejném zdjmu chrdnit a rozvijet p¥irodni, civilizacni a kulturni hodnoty nizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napi. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdina s potiebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udriitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilend ochrana mist zvla$tniho zdajmu, v jinych pripadech je tieba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviirdi, avSak citlivy pristup k vyvaZenému
viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Cilem tzemné planovaci dokumentace je stanovit rozvoj uzemi ve smyslu stabilizace venkovské obce a
jejiho spravniho tizemi. Obsahuje predev§im navrh rozsifeni obytnych a rekreacnich ploch spolecné s ob¢anskou
vybavenosti a dopravné-technickou infrastrukturou. V. UP jsou stanoveny podminky ochrany hodnot tzemi
(zejména urbanistickych, kulturnich, historickych a piirodnich). U ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) jsou
stanoveny podminky vyuziti, které rovnéz zajistuji ochranu vyse uvedenych hodnot. Pro jednotlivé plochy RZV
jsou definovany prostorové i vyskové moznosti nové zastavby i zastavby ve stabilizovanych plochach.

Navrh v zastavéné i zastavitelné ¢asti obce dotvari pivodni strukturu zastavby, ktera je zcela funkéni, obydlena a
trvale vyuzivana. V UP je respektovana soucasna urbanisticka struktura jednotlivych sidel, vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi definuje a zachovava historickou stopu zastavby sidel. Uzemni plan stanovuje podminky
ochrany krajiny, jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability. V nezastavéném tzemi jsou
vymezeny plochy zmén v krajin€. Dale je navrzeno doplnéni krajinné zelené kolem cest.

UP Kojlice se zasazuje piedev§im o zachovani, obnovu a rozvoj soucasné urbanistické struktury obce,
kompozi¢nich, krajinafskych a estetickych hodnot, a to bez radikalnich zdsahd do prostorového ¢lenéni a popieni
nekteré vyvojové etapy.

UP Kojéice neobsahuje zadné asana¢ni zasahy. I pro piipadné zmény vyuZivani ploch se v podminkach vyuziti
ploch zasazuje o zachovani charakteru zastavby, ktera nese historickou stopu a je dokladem kulturniho dédictvi a
dokladem kontinuity vyvoje osidleni v krajiné. Nové stavby umisténé na vymezenych zastavitelnych plochach musi
respektovat kontext pavodni venkovské zastavby, stejné pozadavky plati i na rozvojové plochy rekreace.
Zastavitelné plochy pfimo navazuji na soucasné zastaveéné izemi sidla a jsou vymezeny s ohledem na potencial
rozvoje a miru vyuziti zastavéného tizemi sidla.

V ramci celého feSeného uzemi zistava prevazujici funkci zeméde€lstvi. Formy a zplsoby zemédelského vyuziti
musi byt v souladu s ochranou krajinného razu izemi a s ochranou ptirodnich hodnot.

Ochrana architektonickych, urbanistickych a piirodnich hodnot tizemi je zajisténa navrhem ochrany hodnot v této
kapitole, dale formou regulativii pro funkéni plochy, limity vyuZiti tzemi.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

(14a) P#i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, piedevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

Obec je rozvijena pomoci zastavitelnych ploch, tyto jsou tmérné demografii obce. Duraz je kladen na ochranu ZPF
a krajiny — nové plochy navazuji na zastavéna uzemi. Priorita ochrany ZPF je zohlednéna. Plochy pro vyrobu a
podnikani navrzené v UP Kojéice (2006) mezi stavajicim zastavitelnym Gizemim obce a silnici /34 jsou ve
zpracovaném navrhu UP Kojéice pro vefejné projednani vypustény. Plochy a objekty zemédélského aredlu jsou
vymistovany z pfimého kontaktu od centra obce. Aredl rostlinné a zivocisné vyroby je rozSifovan smérem
vychodnim — mimo kontakt s obytnym prostfedim. Pomér zastavénych a zastavitelnych ploch bydleni, ob¢anské
vybavenosti sluzeb, vefejnych prostranstvi vcetné¢ vodnich ploch a dopravy k aredlu ZD ¢ini 82,8 : 16,5 ha.
V kompaktnim okrouhlicovém usporadani. Je specifické, ze v ramci zastavénych a zastavitelnych ploch celé obce
je vymezeni vodnich plochl16,1 ha. V Koj¢icich jsou navrhovany nebo jiz vybudovany vodni plochy vcetné vsech
vodovodnich stok (pfirozené vodni toky, zachytné ptikopy, hraze). Tyto vodohospodaiské objekty maji krome
funkce estetické a zadrzovani vod i funkci ochrannou. V navrhu jsou dalsi vodni plochy dopliujici tento systém a
posilujici zdrZzovani vod v téchto malych povodich. Uvedené relace vznikly na zakladé souladu koncepci a navrht
UPO a KPU v uplynulych 15-ti letech.

Zastavitelné plochy tak vytvari predpoklady k priméfenému komplexnimu rozvoji sidla. Rozsah zastavitelnych
ploch odpovida velikosti a vyznamu obce v souladu s okolim;
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(15) Predchdzet pii zméndch nebo vytvdieni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vilivy na socialni soudrinost obyvatel.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

Radialni okruzni uspotfadani zastavénych a nezastavénych ploch vychazejici z historie jadra obce koncentruji
sousedské i spolecenské kontakty do spoleénych zafizeni a ploch v jadru (centrum obce) a vylucuji jakoukoliv
segregaci v socialni soudrznosti obyvatel.

(16) Pii stanovovdni zpiisobu vyuZiti uzemi v tizemné planovaci dokumentaci davat piednost komplexnim
FeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych disledcich zhorSuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodna reSeni uizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uizemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP je fesen jako celek a zastavitelné plochy byly navrzeny v souladu s pozadavky obce. Pii feseni nepievysovaly
zajmy jednotlivetl zajmy obce, svym feSenim UP nezhorsil stav ani hodnoty tzemi.

V ramci zvolené urbanistické koncepce je upiednostnéno komplexni feSeni. Rozvojové plochy ptednostné navazuji
na stabilizované plochy shodnych, popt. sluCitelnych typd ploch RZV. Pti stanoveni zpisobu vyuziti byly
provéfovany podnéty obce, soukromé pozadavky, pozadavky podnikatelskych subjektd. Vefejny zajem byl
zohlednén v ochran¢ hodnot Gizemi a feseni technické infrastruktury.

16a) Pii uzemné planovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uizemi, zejména mést a regioni,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdani a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

Rozvoj uzemi je koordinovan s okolnimi obcemi zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury (zaméry
dopravni a technické infrastruktury ze ZUR). Integrovany princip je dale uplatnén v koncepci uspoiadani krajiny
Vv navaznostech jednotlivych ¢asti krajiny a feSeni navaznosti na prvky USES v UP sousednich obci.

(17)) Wytviiet v uzemi podminky k odstraiiovini dusledkit hospoddiskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvdaieni pracovnich piileZitosti zejména v hospoddisky problémovych regionech a napomoci tak FeSeni
problémit v téchto uizemich.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP Koj¢ice navrhuje vyvazeny pomér v plochach vystavby pro bydleni a ob&anskou vybavenost, plochy vyroby a
skladovani a vefejnych prostranstvi v€etné ploch dopravni infrastruktury do souladu s vyvazenou proporci ploch
nezastavitelnych v kategoriich zelené, zemédélskych ploch, vodnich, lesnich a ploch piirodnich. Funkce obce je
predevs§im obytna prip. rekreacni (chalupy vyuzivané k rodinné rekreaci). Pfesto je v ndvaznosti na stavajici areal
zeméde€lské vyroby vymezena zastavitelnd plocha pro vyrobu drobnou a sluzby, stavajici areal zemedélské vyroby
je pouze doplnén. Rovnéz v plochach smiSenych obytnych je kromé bydleni umoznéno realizovat neobtézujici
vyrobu, komer¢ni aktivity a dal$i ¢innosti, které mohou ptinést pracovni prilezitosti.

(18) Podporovat vyviieny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytviiet izemni piedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost 7 hlediska prirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostiedi.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

Koncepci Gizemniho rozvoje je definovan polycentricky rozvoj sidelni struktury v fe§eném tizemi. Zivotaschopnost
a stabilita dosavadniho rozvoje v obci Kojcice je kvalitativné rovnocenna v podminkach krajinného uspotadani
primeéstské oblasti mésta Pelhifimova.

(19) Wytvdiet pitedpoklady pro polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredlit a ploch (tzv. brownfields priomyslového,
zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a
zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspovdadani nizemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci veiejnych a soukromych zdjmi
na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

V feseném tzemi nebyl v dob& potizovani UP nevyuzivany areal — zem&dé&lské objekty jizné pod obci jsou
vyuzivany jednak soukromymi zeméd¢lci a jednak jako skladovaci prostory. Toto vyuziti pietrvava do soucasnosti.
Ochrana nezastavéného tizemi je zajiSténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch nezastavéného tzemi dle § 18
odst. 5 stavebniho zakona.



UP Kojéice chrani nezastavéné izemi, neni podporovan vznik samot nebo novych obytnych lokalit bez ndvaznosti
na obec. Piedpokladany zabor zemé&délské pudy je minimalni a odiivodnény, zabor lesnich pozemkd neni — bylo
navrzeno nové zalesnéni L1.

Jsou stanoveny podminky ochrany vefejné zelené, je stanovena podminka na vefejnych prostranstvich v ramci
moznosti maximalné umistovat zelei.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist’ovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potiebnda kompenzacni opatieni. S ohledem na to pFi izemné planovaci Cinnosti,
pokud je to moiné a odivodnéné, respektovat veiejné zdajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokiadii, ochrannych pasem vodnich zdrojit, chranéné oblasti p¥irozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret iizemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systémit ekologické stability a zvySovani a udriovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udriovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci éinnosti vytvdiet podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
P¥irodnich zdrojit.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

Nosnou funkci v nezastavéném uzemi je zachovani kvality pfirodniho prostfedi zejména novym vymezenim ploch
vodnich, zemé&délského a lesniho pidniho fondu. Ochranu krajinnych prvka pro zajisténi ekologické stability.
Volna krajina je ¢astecné narusena dopravou po silnici L. tfidy 1/34.

UP Kojéice respektuje charakter ¢lenéni krajiny, hlavni ptirodni hodnoty sidla, lesni celky ziistavaji kompaktni,
nejsou naruSeny, je vymezen USES, navrzena obnova cest ve volné krajing. Celkovy obraz sidelni zelené vytvaii
dobré zapojeni sidla do krajiny, je proto tfeba ho maximalné chranit a udrzovat.

Plochy podstatné ovliviijici charakter krajiny nejsou vymezeny. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti
na jednotliva zastavéna uzemi. U ploch jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani. Vlivy na ptirodni
hodnoty tizemi jsou zmirnény navrhem prvkt USES, doplnénim doprovodné zelend v krajiné a stanovenymi
podminkami vyuziti ploch zastoupenych v krajing.

(20a) Vytvdiet tizemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pFi vymezovdani ploch pro bydleni,
obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tizemné planovaci innosti omezovat neZddouci sriistani
sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchdazeni a
FeSeni environmentdlnich problémii.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

Lokalizace a systém umistovani dopravni a technické infrastruktury je navrhovano tak, aby zajistovalo predevs§im
migracni propustnost krajiny v chranéném udoli feky Hejlovky.

Migraéni propustnost pro Zivodichy je zajidténa vymezenim ploch USES, pies feSené uzemi nejsou vedeny
koridory ani biotop chranénych velkych savch. V nezastavéném tzemi nejsou navrzeny zadné zmény branici
pohybu pro volné zijici zivoCichy a Clovéka. Prostupnost krajiny pro ¢lovéka je zajisténa zejména cestni siti
v krajin€. Cestni sit’ v krajin¢ je feSena predev§im v ramci provedenych Komplexnich pozemkovych uprav. Cestni
sit’ v krajin¢ (Gcelové komunikace) je pfipustna na vét§ine ploch RZV.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoieni
souvislych ploch veiejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejich? uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou innosti, s vyuZitim jeji
PFirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsi nezastavéného tizemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
gputsobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovini
prostupnosti krajiny.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP Kojtice navrhuje souvislé propojeni pasi nezastavéného Uzemi v trvale zastavénych plochach véetnd
souvislého propojeni ploch vodnich a vodohospodatskych s vodnimi toky.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu aktualizace PUR CR. Nosnou funkci v nezastavéném tzemi je zachovani
vysoké kvality pfirodniho prostiedi, je respektovan charakter lenéni krajiny, hlavni pfirodni hodnoty sidla, lesni
celky zGistavaji kompaktni, nejsou naruseny, je vymezen USES (regionalni, lokalni), navrzena obnova cest ve volné
krajing, chrani meandr vodniho toku feky Hejlovky a celkovym panoramatem sidelni zelené vytvati dobré zapojeni
sidla do krajiny. V navrZenych zastavitelnych plochach navazujici hodnotny systém zelen¢ vymezuje jednotlivé
parcely dostatecné velké, aby jejich velikost umoziovala realizaci soukromé zelené véetné stromt, zejména po
vnéj$im obvodu zastavitelnych ploch. V urbanistické koncepci obce se timto vylucuje naruseni krajinného razu.
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V feSeném uzemi neni lokalita soustavy NATURA 2000, ptaci oblast, maloplo$né ani velkoplosné zvlasté chranéné
uzemi.

Navrzena plocha vyroby je doplnéna izolacni zeleni stejné tak jako stavajici vyrobni a zemédé€lsky aredl. Ostatni
funkce dopliiuji tyto zakladni slozky nejsou s nimi v rozporu a jsou UP Kojéice respektovany.

(22) Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladit tizemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pii zachovdani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich 7 hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZiiuji celoroCni vyuZiti pro rizné
formy turistiky (napi. pési, cyklo, lyZai'skd, hipo).

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

V izemnim planu jsou stanoveny podminky k ochrané urbanistickych, architektonickych, kulturnich a historickych
hodnot obce, které jsou predpokladem k zachovani a rozvoji turistiky a cestovniho ruchu.

Uzemi kolem vodniho toku Hejlovka (Zelivka) se svym okolim patii k vyhleddvanym mistim rekreace — bud’
pro kratkodobou turistiku (stavajici vodni tok, pfiroda jako celek), pfip. stavajici objekty v obci mohou poskytovat
tzv. ,,druhé bydleni“. Celé uzemi je také atraktivni pro aktivni zpisoby rekreace, jako je pé&si turistika a cykloturistika.
Kolem feky Hejlovky (Zelivky) je v jizni ¢asti k. . vystavéno 8 stavajicich chat z minulého stoleti. Sidlem Kojéice
prochézi turisticka trasa. Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny je vhodné orientovat na turistické stezky, cyklostezky a dalsi
vyuziti pozemnich komunikaci. V UP jsou respektovany téelové komunikace jako mozné cykloturistické trasy
propojujici i okolni obce. Pro rekreacni vyuziti typu cyklistika, pé&si turistika je dilezité zachovani prostupnosti
krajiny formou siti stavajicich polnich a lesnich cest, je navrzena jejich udrzba a dalsi rozsiteni.

Navrzena opatieni a zmény v nezastavéném uzemi prispé&ji také k posileni estetickych a rekreacnich funkci krajiny
(navrh USES, doplnéni doprovodné zelené v krajing).

(23) Podle mistnich podminek vytviiet piedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
atechnické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umist'ovat tato zaiizeni soubéiné. U stavajici i budované sité dilnic, kapacitnich komunikaci a
silnic 1. tiidy zohlediiovat i potiebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti.
Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti nepiiznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i
prostifednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v tizemi. Zdroveri
v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostateény odstup od vymezenych
koridori pro nové useky ddlnic, silnic 1. tiidy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné piedchdzet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu piisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na veiejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkii).

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP Kojéice respektuje vymezeni koridoru silnice 1/34 a viech dopravnich moznosti a jeho propojeni s mistnimi
komunikacemi v¢etn€ napojeni silnice III. tfidy do obce. Nové komunikace tohoto vyznamu nejsou navrzeny, jina
doprava feSenym uzemim neprochazi.

(24) Vytvariet podminky pro zlepSovani dostupnosti iizemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany veiejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tieba dostateCnou veiejnou infrastrukturou piimo podminit.
Wtvdiet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaiet v uzemi podminky pro
environmentdlné Setrné formy dopravy (napi. Zeleznicni, cyklistickou).

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

V koncepci dopravni infrastruktury nejsou navrzeny podstatné zmény. Veskeré zastavitelné plochy navazuji na
stavajici komunikace (silnice III. tfidy nebo mistni komunikace). V jednotlivych zastavitelnych plochach je
ptipustna vystavba dopravni a technické infrastruktury.

Obec mé dobrou dopravni dostupnost do mést Pelhfimov a Humpolec. Resenym tzemim prochézi silnice L. a 1l
tfidy napojena na silnici /19 a D1. Silnice dopliuje sit’ mistnich zpevnénych komunikaci vedoucich ve volné
krajing. Uzemim obce neni vedena Zelezniéni trat.

Jina doprava neni v UP feSena.

Z hledisek technické infrastruktury je respektovan stavajici zptisob odkanalizovani — obec ma vlastni COV a fad.
Zasobovani vodou je vyhovujici, nejsou navrzeny zadné zmeény. Plynofikace respektovana. Z hlediska elektrické
energie je uvazovano s upravou distribucni site.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zikonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitii pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V tizemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitit pro ochranu lidského zdravi piekracovany, vytvaiet uzemni podminky pro to,
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aby k jejich prekrocéeni nedo$lo. Vhodnym uspordadanim ploch v uizemi obci vytvdiet podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredli.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

Na uzemi katastru obce nedochézi k piekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot emisnich a imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny v dostate¢ném odstupu od zdroji hluku (silnice 1/34), ale i zemé&dé€lského aredlu
(mimo stavajici pasmo hygienické ochrany). UP Kojéice nezhorsuje stavajici stav obce z hlediska imisnich limitii
pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvaiet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pied potencidlnimi riziky a piirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovini staveb a opatieni
na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvdiet podminky
pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatieni pro zadriovdni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatieni v piipadé dopadii na zmény klimatu. V uzemi vytvaiet podminky pro zadriovdni, vsakovani
i vyuzivani srazZkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovdni ucinkit povodni a sucha. Pii vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodaieni se srazkovymi vodami.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

Navrh UP Kojéice respektuje tuto podminku, ze zastavitelnych ploch neni zadné v zaplavové uzemi.

V ramci opatieni k ochrané izemi pied povodnémi a ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny, ochrany sidla pied
vodnimi srazkami a sniZeni pidni eroze jsou v UP navrzena mozna trvala zatravnéni na svaZitych pozemcich, je
navrzen vznik mezi, remizl, vodnich ploch — novych rybnikd.

Ve spravnim uzemi obce je vyhlaseno zaplavové uzemi vodniho toku Zelivka s aktivni zonou &asteéné zasahujici
zastavéné izemi obce (Samoty).

Pro ochranu obytného izemi pied extravilanovymi vodami a vodni erozi jsou vymezeny plochy zmén v krajiné pro
trvalé zatravnéni s mozZnosti protieroznich a protipovodnovych uprav (meze, remizky, zachytné piikopy pod.).
Rovnéz ptipustnou ¢innosti v plochach v krajiné je umoznéna realizace staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd (protipovodiiova a
protierozni opatient).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umist’ovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast’ odiivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro piemisténi
zdastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

Ze zastavitelnych ploch neni Zadna navrzena v zaplavovém tizemi.

(27) Vytvdaret podminky pro koordinované umistovini veiejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvdiet rovnéi podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
Diirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktuie téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech aVv oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pii uizemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoieni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silnic¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist’, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako i'eSeni pieshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddiského rozvoje ve viech regionech.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP Kojéice splituje podminky pro fe$eni problémi v regionalnich seskupenich (katastri obci) v ramci posileni
atraktivity uzemi v spole¢nych investicich ve prospéch uzemniho rozvoje.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat ndaroky dalSiho vyvoje vizemi v dlouhodobém horizontu a
ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a veiejné

infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci veiejného i soukromého sektoru s veiejnosti.
UP Kojcice uvedené pozadavky spliuje.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti ruznych druhu dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy veiejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoZiiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, veiejnych prostranstvi, vyroby
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a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvdaiet tak podminky pro rozvoj ucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti uizemi.
S ohledem na to vytvdiet podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP Kojéice rozsifuje veskeré spektrum dopravy v pozadavcich na kvalitni Zivotni prostiedi, a to nejen standardni
mobilita a dosazitelnost izemi. Rozsifuje pési a cyklistické cesty véetné doprovodné zelene.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména zpracovini odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota i v budoucnosti.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

V UP Kojéice je navrzena koncepce odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod v souladu s timto pozadavkem —
v obci je stavajici obecni COV.

(31) Vytviiet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie 7 obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivii a rizik pii respektovini
Ppiednosti zajisténi bezpecného izemi energiemi.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

Zaméry navrzené v navrhu UP Kojéice nejsou v rozporu s potfebami, kritérii a podminkami pro rozhodovani a
ukoly, jak je stanovuje Aktualizace PUR CR.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem — Zasady izemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysodina

Zasady uzemniho rozvoje (dal ZUR) Kraje Vysoé¢ina byly vydany dne 16. 9. 2008 a nabyly uéinnosti dne
22.11.2008.

- Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 8. 10. 2012 (G&innost 23. 10. 2012);

- Aktualizace ¢. 2 a &. 3 ZUR Kraje Vysocina byla vydana 13. 9. 2016 (a&innost 7. 10. 2016);

- Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 12. 12. 2017 (G&innost 30. 12. 2017);

- Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vyso&ina byla vydana 14. 5. 2019 (G&innost 14. 6. 2019);

- Aktualizace ¢&. 4 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 8. 9. 2020 (G&innost 7. 11. 2020);

- Aktualizace ¢. 8 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 9. 2. 2021 (G&innost 13. 4. 2021);

- Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 14. 9. 2021 (a¢innost 20. 10. 2021);

- Uplné znéni po vydani Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 a rozsudku Krajského soudu v Brné C.J.: 64 A

1/2017-118 Z 13. 4. 2017.

Uzemni plan Kojéice respektuje a je v souladu s Aktualizaci ¢. 1, &. 2, & 3,¢&. 5, & 6, & 7 a & 8 ZUR véetnd
rozsudku Krajského soudu v Brn& C.J.: 64 A 1/2017-118 Z 13. 4. 2017.
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Vyiez tizemi — Koordinaéni vykres z Aktualizace ¢. 7 ZUR Kraje Vyso¢ina (GipIné znéni)
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Aktualizace &. 1, ¢. 2, & 3,¢ 4,85, 8.6, ¢ 7ac 8 ZUR Kraje Vysocina stanovuji zejména zakladni
pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuje
pozadavky na jejich vyuziti, zejména vefejné prospéiné stavby a vetfejné prospésna opatteni, stanovuji kritéria pro
rozhodovani o moznych variantdch nebo alternativdch zmén v jejich vyuziti.

UP Kojéice je zpracovan v souladu se znénim Aktualizace ¢. 1, &. 2, &. 3, ¢.4,¢8.5, 8.6, ¢ 7 a¢é. 8 ZUR
Kraje Vysocina.

Soulad navrhu UP Kojéice se ZUR je proveden na Aktualizaci ZUR. Aktualizace ZUR stanovuji priority

uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi v kapitole 1. a to pro danou oblast
obce Kojcice zejména v odstavcich:
(01) Pomoci ndstrojii izemniho planovani vytvdaiet podminky pro vyviZeny rozvoj Kraje Vysocina zaloZeny na
zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrieni socidlni soudrinosti obyvatel
kraje. VyvaZenost a udriitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek p¥i zpracovdani uzemnich
studii, uzemnich plani obci, regulacnich planii a p¥i rozhodovani o zméndch ve vyuZiti uzemi.

UP Kojgice je proveden s citlivym piistupem docilit k vyvazenému viestrannému rozvoji obce za téelem
zajidténi piiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti. V UP
Kojcice jsou navrzeny vSechny potiebné sidlotvorné prvky, odpovidajici velikosti a vyznamu obce. Navrhovana
koncepce rozvoje bydleni pfispiva k udrzeni pilife pro soudrznost obyvatel. Pro posileni hospodatského rozvoje
jsou respektovany stavajici plochy zemédélské vyroby, vymezeny nové zastavitelné plochy pro vyrobu drobnou a
sluzby. Pilif environmentélni neni navrhem UP zisadné dotéen —UP doslo ke stabilizaci USES z hlediska
navaznosti, bylo aktualizovano zaplavové tizemi, jsou vymezeny plochy zmén v krajing, uzemni systém ekologické
stability a liniova a ochrannd zeleni kolem cest a komunikaci.

Obec vykazuje vysokou miru soudrznosti obyvatel, k ¢emuz nepochybné pfispiva obcanské vybaveni, turisticky
ruch, nabidka vystavby, ale i rekrea¢ni moznosti krajiny.

UP Kojéice splituje veskeré pozadavky pro zpracovani dalsich izemnich studii piip. pro zapracovani investic ve
vetejnych prostranstvich s pfevahou komunikaci, popt. s pfevahou zelené.

(02) Vytviiet podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zaméru stanovenych v Politice
tizemniho rozvoje a soucasné vymezenych v ZUR Kraje Vysocina.

Do UP Kojgice byl pievzat koridor dopravni infrastruktury vymezeny v Aktualizaci PUR CR — ve
schématu ¢. 5 tohoto dokumentu — ,,Doprava silni¢ni“ je ptes ¢ast k. 1. vede hlavni evropska silnice 1/34 — ozn. ve
schématu jako silnice dle AGR hlavni.
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Do UP Kojgice byl tento koridor z Aktualizovanych ZUR pievzat jako sou¢ast koridoru nadmistniho vyznamu:
Dopravni infrastruktura: DK 04 — silnice 1/34 koridor silnice 1/34 v Sifce 150 m zahrnujici koridor pro
homogenizaci stdvajiciho tahu;

(04) Vytvaiet podminky pro zachovdani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Jihlava, Trebié, Havlickiiv Brod, Pelhitimov a Zd’dr nad Sdzavou, zejména:

a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni struktuie Ceské republiky;

b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;

¢) podporovat funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.

Navrh UP Koj¢ice posiluje vyznam ORP Pelhiimov v ramci funké&nich vztahii mezi méstem a piiméstskou oblasti
mésta.

(05) Vytvaiet podminky pro koordinované umist’ovini a realizaci potiebnych staveb a opatieni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje a pro vidjemné provazdni ruznych druhii dopravy vietné
veiejné dopravy osob, a to zejména s cilem zlepsit dopravni vazby:

a) krajského mésta Jihlava na krajska mésta sousednich krajii;

b) vyznamnych center osidlent ke krajskému méstu Jihlava;

¢) ostatnich center osidleni k vyznamnym regiondlnim centrium Jihlava, Trebi¢, Havlickitv Brod, Pelhiimov a
Zd’dr nad Sdzavou.

UP Kojéice splituje podminky pro dalsi rozvoj funkénich souvislosti v piiméstské oblasti mésta Pelhiimova.

Je vymezen koridor pro homogenizaci silnice 1/34 v souladu se ZUR.
UP Kojcice zachovava dopravni dostupnost do mésta Pelhifimov a Humpolec — je respektovana silniéni doprava
(po silnici I. tridy ptip. I11. tfidy).

(05a) Vytvaret podminky pro zvySovdni kapacity objizdnych tras ddlnice D1.

Je vymezen koridor pro homogenizaci silnice 1/34 v souladu se ZUR.

UP Kojéice zachovava dopravni dostupnost do mésta Pelhfimov a Humpolec — je respektovana silni¢ni doprava po
silnici I. tfidy bez uprav.

(05b) Vytvariet podminky pro modernizaci Zelezni¢nich trati a uzlii véetné souvisejici infrastruktury.
Neni ptedmétem UP Kojcice

(05¢) Vytvdiet podminky pro budovdni samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu a dosaZeni jeji
segregace od dopravy motorové.

Nejsou znamy zadné zamery v oblasti dopravy pro cyklisty, uzemi je sice z pohledu pohybu cyklisti vyrazné
exponované. V piipadé potieby tyto stavby realizovat jsou v UP zahrnuty obecné podminky pro rozvoj siti
dopravni infrastruktury. UP respektuje trasy pro cyklistickou dopravu po mistnich a i¢elovych komunikaci, piip.
silnici III. tiidy.

(06) Vytvaiet podminky pro péci o p¥irodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytviieji image
kraje a posiluji vitah obyvatelstva kraje ke svému vuzemi. Piritom se soustiedit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Krajina v feSeném tzemi je v obecném pohledu ve velice dobrém stavu se zachovalymi piirodnimi nebo piirodé
blizkymi strukturami, s pestrym pokryvem. UP nejsou nijak dotéeny naroky na vyuZivani krajiny k produkénim
funkcim pii akcentovani funkci mimoprodukénich. Vlivem tohoto UP nemtze dojit k degradaci Zadnych funkci
krajiny, naopak jsou navrzeny opatteni k jejich posileni.

b) minimalizaci zaboru zemédélského pidniho fondu a negativnich zdsahit do pozemkii uréenych k plnéni
funkci lesa;

Zabor ZPF — nékteré plochy byly pievzaty ze schvaleného UPO, ¢ast ploch (dle UPO) mezi obci a silnici /34 byla
navracena zpét do ZPF. Celkové pojeti zaborti ZPF je takové, Ze byla snahou vyuZivat prednostné plochy dle UPO,
dochovat historickou strukturu obce (okrouhlici) a reagovat na soucasny demograficky rozvoj obce. VSechny
plochy jsou zdiivodnény, bylo zpracovano posouzeni vlivii na ZP (SEA) s vyhodnocenim ZPF.

Z hlediska PUPFL — byl zabor jednoho pozemku, fadné zdivodnén.

¢) ochranu pozitivnich znakii utvdaiejicich tizemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného rdazu a vizemi, v nich?
se pozitivni pusobeni znakii krajinného razu vizualné a funkcné uplatiiuje;

V Uzemi jsou podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti chranény veskeré plochy hodnotné z
hlediska krajinného razu, a navrzené zmény v izemi mohou mit na krajinny raz pouze nepatrny vliv.

d) ochranu kvality Zivotniho prostiedi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;

Prvky ochrany pfirody a krajiny vcetné obecné ochrany uzemi jsou v izemnim planu specifikovany a vyobrazeny.
Ma se za to, ze navrhované zmény v uzemi nemohou negativné ovlivnit ochranu pfirody a krajiny, a nemohou ani
ovlivnit kvalitu vod v tizemi.
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e) sniZovdni potencidlnich rizik a piirodnich katastrof v tizemi a zvySovdni pFirozené retence srazkovych vod,
Ppredevs§im s vyuZitim piirodé blizkych zpiisobui zadriovdni vody v krajiné, protieroznich opatieni a revitalizace
Ficnich systémii;

Jedingm vyznamngj§im rizikem pro uzemi jsou povodné v povodi Zelivky, v dotéeném prostoru ale nejsou
navrhovany zadné zastavitelné plochy. Odstranéni vSech rizik mimotfadnych situaci klimatickych zmén jsou
nalezité specifikovany k zachyceni a zpomaleni odtokli zadrzenych vod v krajin€ ve vazb¢ na protierozni opatieni.
) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a omezit nezddouci vzajemné srustani sidel a fragmentaci krajiny;

Urbanisticka hodnota sidel a jeji ochrana je jednim z kli¢ovych prvkl koncepce, k tomuto tcelu je vyuzita cela fada
nastrojii izemniho planovani véetné stanoveni podrobnéjsi regulacnich prvkli v plochach. Navrzena opatieni v
zastavitelném i nezastavitelném tzemi v katastru obce pro zachovani venkovské urbanistické struktury vylucuje
vzajemné srustani sidel a fragmentaci krajiny.

g) ochranu uzemi a ploch prvkii uzemniho systému ekologické stability nadregiondlniho, regiondlniho i
lokdlniho vyznamu a zlepSovdani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zjici Zivocichy a pro &lovéka, véetné
ochrany existujicich i potencidlnich migracnich tras ZivocCichii a sité veiejné pristupnych ucelovych komunikaci
a péSich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné.

V plochach biocenter a biokoridord USES je stanoveno jen takové vyuziti, které nemtize mit negativni vliv na
funkci systému. Naopak jsou stanoveny pozadavky na dobrou funkci USES spoéivajici zejména v zachovani
prostupnosti uzemi v plochach a koridorech USES.

Uzemi ma charakter pfevazné volné krajiny bez vyznamnych bariér pohybu pro ¢lovéka &i volné Zijici Zivogichy a
navrh UP na tomto stavu nic neméni.

h) zkvalitnéni ochrany pied povodnémi a pied nadmérnym suchem;

Povodné pro fesené tizemi neptedstavuji zasadni riziko, v povodiové zoné je pouze mala ¢ast zastavénych ploch.
Sucho neni podle PUR v regionu, do kterého fesené izemi spada, velkym problémem, piesto jsou zahrnuta opatieni
pro zlepseni retence vody v Gizemi.

i) efektivni nakladani s odpady — materidlové a energetické vyuZivani odpadii, oddéleny sbér vyuZitelnych sloZek
odpadu a zpétny odbér elektrovyrobkii;

Odpadové hospodaistvi v feSeném Uzemi je vyhodnoceno jako vyhovujici a nejsou v ném navrhovany zadné
zmény.

J) ochranu kvality ovzdu$i ve méstech a obcich;

Nejsou navrhovany zadné zmény s potencialné negativnim vlivem na ovzdu$i v feSeném tUzemi, které je
vyhodnoceno jako ptiznivé (bez piekrocenych limit).

k) hospodarné dotéZeni zdasob ve stavajicich dobyvacich prostordch a uzemnich rozhodnutich pro vyuZiti loZisek
nevyhrazeného nerostu.

Ve spravnim Gzemi obce nejsou zadna loziska nerosti véetné jejich dobyvacich prostor.

Cilem UP je stanovit rozvoj izemi ve smyslu stabilizace obce a celého spravniho tizemi. Koncepce rozvoje
obce je zpracovana tak, aby se dokoncila problematika dopravy v zastavbé, situovani ploch pro bydleni jak
v centru, tak v okrajovych ¢astech, situovani ploch vyroby a skladovani s doplnénim ploch zelené.

UP Kojéice podporuje ochranu hodnot viizemi, kzdboru ZPF dochazi v rozsahu nezbytném
pro demograficky a hospodatsky rozvoj obce a k zdboru PUPFL dochédzi minimalné. Zakladem feSeni je koncepce
zalozena navefejném zajmu na zhodnoceni vysokych kvalit uzemi, které piedstavuji piirodni hodnoty
a architektonicka a urbanisticka hodnota. Tomuto cili je podfizena celkova koncepce uzemniho planu.

Z hlediska dopravniho feSeni jsou navrzeny trasy novych a tprav sité¢ mistnich a ucelovych komunikaci.

V koncepci usporadani krajiny je davan diraz na ochranu a tvorbu krajiny zdiraznénim a ochranou
stavajicich prvki, jako je zeleni v krajing, polni cesty, vodni plochy. Proto jsou v UP vymezeny jako samostatné
funkéni plochy smiSené v nezastavéné Casti tizemi. DalSi opatfeni se vymezuji formou konkrétnich navrha -
rybniky, revitalizace krajiny formou prvkai USES, polnich cest s doprovodem zelend. Soudasné jsou navrzeny
takové regulativy pro plochy zemédélské a lesni, které umoznuji realizaci dalSich opatfeni bez zmén izemniho
planu formou navazujicich dokumentaci. Zastavéné tizemi obce bude propojeno se stavajicimi ekosystémy krajiny
formou zelenych past a aleji. Nové navrzené plochy obytné zastavby budou odd€leny od stavajicich celkd vysokou
zeleni, popfipad¢ kombinovanou zeleni izolacni.

UP respektuje viechna opatfeni navrzenych planem spoleénych zafizeni, situaéné a funkénd vymezenych v
komplexnich pozemkovych upravach pro k.i. Koj¢ice.

Navrzena vefejna prostranstvi v UP Kojéice jsou pokratovanim ploch a linii spoleénych zafizeni
V zastavéném, zastavitelném utzemi obce a na obvodu jejich vnéjSich hranic s vazbou na okolni krajinu
(nezastavitelné uzemi k.. Kojcice). Bude tim realné¢ umoznéno propojeni ploch komunikaci, zelen¢ a vodoteci do
uzemi obce v ramci vefejné prospésnych staveb.
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Obec je navrzena k rozvoji jako kompaktni sidlo se zabezpecenim souladu vSech pfirodnich, civiliza¢nich
a kulturnich hodnot izemi. Vychazi z ptirodnich podminek (morfologie terénu, vodotee) a ze stavajiciho ¢lenéni
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
UP vyuziva dostupnost mésta Pelhfimov a Humpolec, spoleéensky Zivot v pichledném méfitku, ktery nevyluduje
kontakty na bazi ptisluSnosti k méstu a pozitivné ovlivituje integraci obyvatel, ptiroda — rekreacni tzemi.
Stavajici urbanistické a architektonické hodnoty jsou respektovany (véetné drobné architektury v krajin€) a jejich
ochrana je navrZena.
Graficky znazornitelné hodnoty jsou vymezeny v textové ¢asti UP a graficky znazornény ve vykresech. Ochrana
vymezenych hodnot je souc¢asti textové Gasti a déle je obsazena v regulativech jednotlivych funkénich ploch. UP
Koj¢&ice respektuje tuto prioritu ZUR.
(07) Vytviret podminky pro stabilizaci a vyviZeny rozvoj hospoddiskych Cinnosti na uzemi kraje zvlasté ve
vymezgenych rogvojovych oblastech a osdch, pFitom se soustiedit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat prizniva urbanistickd a architektonickd
FeSeni sidel, dostateCné zastoupeni a vysoce kvalitni ieSeni veiejnych prostranstvi a ploch veFejné zelené,
vybaveni sidel potiebnou veiejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;
b) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkcéni a urbanistické celistvosti sidel a v
souvislosti s tim zajist' ovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektit v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a
Ppiestavby nevyuzZivanych objektit a aredlii v sidlech pied vystavbou ve volné krajiné;
¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace vcéetné rozSiiovdni sité péSich a cyklistickych
tras;
d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$si pFidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumau, strategickych sluZeb
(znalostni ekonomika);
e) uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné clenéni pozemkové driby
prostiednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny,
pozitivné piisobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;
) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesii zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoZnit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;
2) rozvijeni systémit dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav zdasobovani
vodou a energiemi véetné vyuZivani energie 7 alternativnich zdrojit a na vyuZiti surovinovych zdroji pro
vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospoddisky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych Cinnosti v ostatnim vuzemi kraje.

Resené tizemi se nachazi v krajské rozvojové ose OSk1 na trase silnice 1/34 s navaznosti na dalsi silnice
. tfidy a délnici D1, s dobrou dostupnosti do ORP Pelhiimov.
Urbanisticka koncepce UP plné respektuje vyse uvedené podminky. UP klade diiraz na ochranu krajiny jako celku,
posiluje rozvoj kazdodenni i sezénni rekreace, posiluje rozvoj ekonomickych aktivit dostateCnou nabidkou
vyrobnich a zeméde€lskych ploch, fesi dopravni i technickou infrastrukturu, obec ma feSenu likvidaci odpadnich
vod, zastavitelné i zastavéné plochy jsou doplnény zeleni a jsou feSena vefejna prostranstvi.
UP navrhuje prvky zvysujici ekologickou stabilitu krajiny, stanovuje podminky ochrany krajiny. Uzemni plan
navrhuje nové plochy pro vyrobu energie z alternativnich zdroju.

(08a) Vytviiet na tizemi kraje a zejména ve venkovskych tizemich a oblastech a ve specifickych oblastech
podminky pro zachovani a dalSi rozvoj hospoddiského potencidalu zemédélstvi a lesnictvi a pro ochranu a
hospoddiské vyuZiti kvalitni orné a lesni pudy, p¥i soucasném zachovini a dalSim posilovani ekologickych
funkci krajiny.

Navrzené feSeni Vuzemi nesnizi zeméde€lsky a lesnicky hospodaisky potencial tizemi, na zakonem
chranéné zemédelské pudeé je vymezena pouze minimalni nezbytna cast zastavitelnych ploch a ploch zmén
Vv krajin€. Zabor lesnich pozemka je minimalni.

(08b) Vytviret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkcéné a casové koordinovany rozvoj uzemi kraje,
zejména vyuZitim ndstrojii stanoveni poradi zmén v uzemi a stanoveni podminénosti rozvoje uzemi odpovidajicim
rozvojem verejné infastruktury pro zajisténi obsluhy vuzemi.

UP Kojéice respektuje vefejnou infrastrukturu pro rozvoj regiondlni, ale i mistni urovné — dopravni a
technickou, rozvoj jednotlivych ploch je podminén vystavbou vefejné infrastruktury. Obec ma vyfeSené Cisténi
odpadnich vod, UP fesi posileni vodnich zdrojt, z hlediska oblanské vybavenosti je tato pro rozvoj obce
dostacujici. V UP Kojéice je navrzena etapizace.

(08¢c) Wytviiet tizemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinkii tranzitni silniéni a Zeleznicni dopravy na

obyvatelstvo kraje vymezovdanim vhodného plosného a prostorového uspoiddani uzemi, zejména navrhem ploch

pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatiZenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatii a pieloZek mimo
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intenzivné obydlend uzemi anebo ndavrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich & organizacnich
opatieni.

UP Kojgice stabilizuje tranzitni silni¢ni dopravu v koridoru silnice 1/34 dopliujicim navrhem pro rozsifeni napojeni
silnice III. tfidy do obce.

(08d) Pitedchdzet stietitm vzajemné neslucitelnych ¢innosti v izemi navrhem vhodného plosného a prostorového
uspordaddni uzemi, zejména chrdnit obytnd a rekreacni uzemi pred negativnimi vlivy 7 koncentrovanych
vyrobnich &innosti a 7 dopravy.

Z hlediska dopravni infrastruktury nejsou v feSeném uzemi navrzeny zddné zmény. Vlastni obec se nachidzi mimo
silnice zatizené dopravou, lezi na silnici III. t¥idy. Silnice 1/34 prochazi mimo zastavéna Gizemi obce.

Rozvojové plochy ptfednostné navazuji na stabilizované plochy shodnych, popt. slucitelnych typt ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti RZV. Zastavitelnd plocha pro vyrobu drobnou a sluzby je vymezena s podminecné
pfipustnym vyuZzitim - vyroba v ploSe nesmi negativné ovliviiovat nadlimitnimi hladinami hluku chranéné prostory
V navazujicich stavajicich plochach RZV.

Sprévni tizemi obce Koj¢ice neni soucasti rozvojové oblasti krajského vyznamu.
Sprévni tizemi obce Kojc¢ice neni soucasti specifické oblasti krajského vyznamu.

Sprévni tizemi obce Kojcice je souéasti rozvojové osy krajského vyznamu.
Rozvojova osa OSk 1 (Humpolec — Pelhiimov — Kamenice nad Lipou — Jindfichitv Hradec)
Rozvojova osa je vymezena tak, Ze jsou do ni zahrnuty tyto obce (katastralni izemi):
b) ve spravnim obvodu ORP Pelhiimov — BoZejov (BoZejov), Dehtate (Dehtdre, Milotice, Onsovice u Dehtart,
Vadcice), Kamenice nad Lipou (Kamenice nad Lipou, Pravikov), Koj¢ice (Kojcice), Ondiejov (Ondiejov u
Pelhiimova), StiiteZ (Stitez u Bozejova), Ustrasin (Ustrasin), Velky Rybnik (Velky Rybnik u Humpolce).
ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v tizemi:
a) uzemni rozvoj soustiedit do rozvojové oblasti PelhFimov, ktera je soucdasti rozvojové osy;
b) posilit vyznam Kamenice nad Lipou, ktera je dulezitym centrem v jihozdpadni casti kraje, zejména doplnenim
vybavenosti a ekonomickych aktivit;
¢) transformovat zemédélsky aredl v obci Bozejov na nové ekonomicke aktivity,
d) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vizemi;
e) chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvyseni jeji
estetické hodnoty a ekologické stability.
Tyto zasady jsou respektovany.
Body a), b), c) se piimo netykaji UP Kojéice.
Body d) ae)
V UP Kojéice jsou stanoveny podminky ochrany piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot fe$eného tzemi.
Zakladem feSeni je koncepce zalozena na vetejném zajmu na zhodnoceni vysokych kvalit uzemi, které predstavuji
ptirodni hodnoty a architektonickd hodnota v centru obce a celkova urbanistickd hodnota uizemi. Tomuto cili je
podfizena celkova koncepce Uzemniho planu — je stanovena koncepce uspofadani krajiny, jsou stanoveny
podminky pro ochranu krajinného razu, jsou navrzeny prvky tzemniho systému ekologické stability, jsou
vymezeny plochy zmén v krajing pro nefunkéni &asti prvki USES, pro ochranu obytného tizemi je vymezena
plocha zmén v krajiné s moznosti protieroznich a protipovodiiovych prav. Rovnéz ptipustnou ¢innosti v plochach
v krajiné je umoznéna realizace staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkd (protipovodiiova a protierozni opatfeni). V ramci
pripustného a podmine¢né ptipustného vyuziti je rovnéz podpoien rozvoj cyklostezek a ucelovych komunikaci.
ZUR stanovuji tyto iikoly pro vizemni planovdni:
a) ovéFit moznosti tizemniho rozvoje obci Ondrejov, Ustrasin a Bozejov v souvislosti s dokoncovanou prelozkou
silnice 1/34;
b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit smeéry jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;
¢) respektovat pozadavky na ochranu mestské pamatkove zony Kamenice nad Lipou,
d) respektovat pozadavky na ochranu narodni prirodni pamatky Jankovsky potok, prirodni rezervace Hrachovisté a
evropsky vyznamné lokality Jankovsky potok;
e) upresnit vymezeni skladebnych casti USES — regiondlni biokoridory 419 Simonicko - Prasatka, 420 Prasatka - U
Mosteckého, 422 Trojak - Hejlov, 423 Rousinovsky les - Kremesnik, 439 Chlistov - Hradiste, 471 Pod Hrebenem -
Trojak, 472 Trojak - Krupciny, R03, regionalni biocentra 370 Trojak, 711 Rousinovsky les, 718 Orlik, 726 Hejlov,
728 Prasatka a nadregiondlni biokoridory 78 K61 - K124 a 120 Cunkovsky hibet — Parezity/Rostejn.
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Tyto zasady jsou respektovany.

Body a), c), d) se pfimo netykaji UP Kojéice.

Body b) ae)

V UP Koj¢ice jsou stanoveny rozvoje feSené¢ho tizemi ndvrhem novych zastavitelnych ploch — pfi realizaci navrhu
bylo provéfena moznost napojeni téchto ploch na technickou infrastrukturu — splaskova kanalizace a COV je
vyhovujici, noveé je feSena problematika vodovodu posilenim zdrojt, plynovod — VTL a regulacni stanice budou
pfemistény za obec a uvolni tak postupny rozvoj tizemi, bylo proveéfeno napojeni obce na distribucni sit’ NN a
navrzeny potiebné upravy. Z hlediska dopravni infrastruktury byly stanoveny vefejné prostory — jejich dimenze a
upravy, jinak stavajici dopravni sit’ vyhovuje.

V UP je stanovena koncepce uspotadani krajiny, jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu, jsou
navrzeny prvky uzemniho systému ekologické stability, jsou vymezeny plochy zmén v krajiné€ pro nefunkéni ¢asti
prvkd USES, pro ochranu obytného tizemi je vymezena plocha zmén v krajiné s moznosti protieroznich a
protipovodiiovych tprav.

Navrh UP obsahuje prvky regionalniho USES upiesnéné do mapovych podkladi.

ZUR vymezuije V feSeném Uzemi vefejng prosp&iné stavby dopravni infrastruktury:
DKO04 — koridor silnice 1/34 v sifce 150 m zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu.

ZUR vymezuje V feSeném uzemi vefejnd prospdsné stavby technické infrastruktury — energetiky:
E13 — nadzemni vedeni VVN 110 kV RPelhfimov - RHumpolec;
ZUR stanovuji itku koridorti pro umisténi vefejné prospésnych staveb:

- E13-na 400 m;

ZUR nevymezuji na spravnim tizemi obce Kojlice vefejné€ prosp€sna opatieni

Aktualizace ZUR stanovi vymezeni ploch a koridorit nadmistniho vyznamu:
- Ve spravnim tizemi obce Kojcice se nachdzi dle Aktualizace ZUR Kraje Vysocina plochy nadmistniho
vyznamu
o RBC 728 (regionalni biocentrum) Prasatka;
- Ve spravnim tizemi obce Kojcice se nachdzi dle Aktualizace ZUR Kraje Vysocina koridory nadmistniho
vyznamu
o koridor DK 04 silnice 1/34,
ZUR vymezuiji koridor silnice 1/34 v §ifce 150 m zahrnujici:
a) koridor pro homogenizaci celého stavajiciho tahu;
o koridor E13 — nadzemni vedeni VVN 110 kV RPelhiimov - RHumpolec;
ZUR stanovuji $itku koridort pro umisténi vefejné prosp&snych staveb: E13 — na 400 m;
o RK 420 (regionalni biokoridor) U Mosteckého — Prasatka;
UP Kojéice respektuje vymezeni ploch a koridor nadmistniho vyznamu

Aktualizace ZUR vymezuji na vizemi kraje typy Krajin.
V feSeném uzemi obce Kojéice je zastoupen typ krajin:
- krajina s ptredpokladanou vyssi mirou urbanizace — celé k. 1.;

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v vzemi a rozhodovani o zménach v vzemi.

Krajina s piredpoklddanou vy$si mirou urbanizace (celé k. u. Kojcice)

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského piidniho fondu,

UP Kojéice plnohodnotné respektuje podminky ochrany a hospodarného vyuzivani ZPF.

b) v rozvojovych oblastech a osach soustiedovat aktivity republikoveho a krajského vyznamu a tim prispivat k
zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech,

Obec Kojcice lezi na rozvojové ose krajského vyznamu OSk-1 a respektuje jeji podminky

¢) preferovat vyuziti uzemnich rezerv a nevyuzivanych nebo nedostatecnée vyuzivanych ploch v zastavitelném tizemi
(brownfields);

UP Kojéice nenavrhuj tzemni rezervy, v feSeném tzemni nejsou plochy brownfields
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d) vymezit a chranit pred zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch krajinné zelené (zelené
pasy), zajistujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zvysSeni
ekologicke stability;

UP Kojéice navrhuje potiebné prvky nezbytné pro zajisténi prostupnosti krajiny, a to jak ve vztahu k sidlim, tak
K celé okolni krajin¢ navazujici na katastr obce. Plochy zemédé€lské umoziuji ptip. zalesnéni (kromé 1. a II. tiid
BPEJ), prostupnost krajiny je respektovana jak pro ¢loveka, tak pro zvef,

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené

UP Kojéice vyrazné zvysuje pestrost krajiny ndvrhem doprovodné ochranné liniové a rozptylené zelend.

UP Kojéice nenaruuje svym provedenim hlavni cilové vyuziti krajiny s vy$§i mirou urbanizace. Plochy zmén
navazuji na zastavéné Uzemi, do volné krajiny nejsou navrzeny zadné plochy, plochy odpovidaji velikosti obce.
V krajin€ jsou vymezeny plochy pfirodni zelené, pfispivajici k ekologické stabilité krajiny v souladu se stavem
vyuziti uzemi. Lesni a zemé&dé€lské pozemky jsou v této ¢asti maximalné respektovany. Podil zahrad a trvalych
travnich porostll je maximalné zachovan. Lu¢ni porosty jsou respektovany.

Podminky vyuziti ploch jsou nastaveny pro objekty venkovského charakteru s respektovanim stavajicich hodnot v
tizemi. V UP Kojéice je navrzeno rozsifeni rekreatni lokality o jednu plochu rekreace (nejedna se o vyssi
kapacitnich rekreacnich zatizent).

Jsou stanoveny podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot tizemi.

Aktualizace ZUR vymezuji na vizemi kraje oblasti krajinného rdzu jako unikdtni tizemni jednotky jedinecnosti a
neopakovatelnosti krajiny a stanovuje pro oblasti krajinného rdzu tyto specifické zasady pro cdinnost v vuzemi a
rozhodovani o zméndch v uzemi:

- FeSené uzemi je soucasti oblasti CZ 0610 — OB005 — Pelhiimovsko
a) vénovat pozornost ochrané krajinného razu pri umistovani staveb a technickych zarizeni s vySkou presahujict
dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu do exponovanych prithledii;
b) zachovat prvky historického clenéni krajiny.

Reseni uzemniho planu zasady tykajici se feseného tizemi respektuje. V UP Koj&ice nejsou vymezeny plochy pro
vyskové stavby. Reseni tizemniho planu nenarusuje stavajici clenéni krajiny.

- FeSené uzemi je soucasti oblasti CZ 0610 — OB016 — Sti‘edni Posdzavi
a) neumistovat vysSkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizuadlné uplatnovat v uzemi prirodniho parku
Melechov a ve vyvysenych prostorech, odkud se budou uplatiiovat jako dominanta mnoha dalsich oblasti, nebo
budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi nebo budou vizudlné potlacovat prirodni charakter
uzemi,
b) chranit typickou dominantu krajiny Melechov
Reseni tzemniho planu zasady tykajici se feSeného tzemi respektuje. V krajing nejsou navrzeny Zadné stavby
narusujici uvedenou dominantu.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejne prospésnych opatreni, staveb a opatieni k zajistovani obrany a
bezpecnosti stati a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
Z Aktualizace ZUR Kraje Vysocina jsou v FeSeném tizemi obce Kojcice navrzeny:
veiejné prospésné stavby (VPS) v oblasti dopravy:
- koridor DK04 koridor homogenizace silnice 1/34.
ZUR stanovuji tuto §irku koridorii pro umisténi verejné prospésnych staveb DK0I — DK35:
- 150 m pro silnice 1. tridy

Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy zahrnuji:
a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu, )
Veftejné prospésné stavby v oblasti dopravy zahrnuji v navrhu UP Kojcice koridor pro homogenizaci stavajiciho
tahu silnice 1/34.
veiejné prospésné stavby (VPS) v oblasti energetiky:
- koridor E13 — nadzemni vedeni VVN 110 kV RPelhfimov - RHumpolec;
ZUR stanovuji itku koridord pro umisténi vefejné prospésnych staveb:
- E13-na 400 m;
Veiejné prospésné stavby v oblasti energetiky zahrnuji v navrhu UP Kojéice uvedeny koridor.
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Vyhodnoceni koordinace vyvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu

Navrh UP Kojéice narusi vzajemné vazby a vztahy v tizemi v bezprostiednim okoli a to skute&nosti, Ze v
ramci navrhu UP Kojgice byla feSena navaznost USES na sousedni izemi dle platnych UP sousednich obci.
TotéZ je u dopravni infrastruktury v rameci navrhu UP Kojéice byla feSena navaznost na okolni k. 4. — bylo nutné
zapracovat koridor DKO04 silnice 1/34, koridor E 13 — nasdzemni vedeni VVN 110 kV.
Technicka infrastruktura je feSena v souvislostech na okolni k. u. — nebylo nutné upravovat navaznost na okoli,
bylo nutné zapracovat koridor E 13 — nadzemni vedeni VVN 110 kV.

Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou pisobnosti Pelhiimov
Na zaklad¢ schvalenych Uzemné¢ analytickych podkladii obce s rozsitenou ptisobnosti Pelhfimov roku 2020
jsou do navrhu UP Kojéice zapracovany aktualizované limity vyuziti tizemi.

Piezkum souladu niavrhu UP Kojcice dle § 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zikona

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu UP Kojgice s Aktualizaci PUR CR a s Aktualizaci ZUR Kraje
Vysoc€ina.
K dané véci vydal dne 22. 11. 2021 nadtizeny orgén — Krajsky ufad Kraje Vysocina odbor tizemniho planovani a
stavebniho fadu pod ¢&. j. KUJI 94825/2021 posoudil predlozeny ndvrh Uzemniho planu Kojéice dle § 50 odst. 7
zakona ¢. 183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni
zakon®).
Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ posoudil navrh
UP z nasledujicich hledisek:
Z hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR®): Republikové priority izemniho planovéni
pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi jsou respektovany. PoZadujeme odiivodnéni UP doplnit o vyhodnoceni
souladu s Aktualizaci ¢. 4 PUR — bylo provedeno viz vyse.

Z hlediska souladu s izemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady tizemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, (dale jen
,ZUR*) - mame k predlozenému navrhu UP tyto poznatky:

- Jsou respektovany krajské priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi.

- Jsou respektovany zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi stanovené
pro rozvojovou osu OSK 1.

- Uzemi obce je zafazeno do typu krajiny s piedpokliadanou vyssi mirou urbanizace a dale do oblasti
krajinného rdzu Pelhfimovsko a Stfedni Posdzavi. Zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovéani o zménach v
uzemi jsou respektovany.

- Koridor DK 04 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/34, koridor E13 pro umisténi nadzemniho
vedeni 110 kV R Pelhfimov — R Humpolec a déle regionalni biokoridor NKOD 420 Prasata — U
Mosteckého a regionélni biocentrum NKOD 728 Prasatka jsou vymezeny v souladu se ZUR.

- Pozadujeme odiivodnéni UP doplnit o vyhodnoceni souladu s Aktualizaci ¢. 7 ZUR.

Z hlediska koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §ir§i izemni vztahy mame tyto poznatky:
Koordinace navrhu UP s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci je zajiSténa vcetné spojitého vymezeni
prvkt USES.

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu UP Kojéice (navrh ke spole¢nému jednani) dle § 53 odst. 4 a)
stavebniho zédkona a vzhledem k vySe uvedenému konstatuje, Ze navrh UP Kojcice je v souladu s Aktualizaci PUR
CR a s Aktualizaci ZUR Kraje Vysocina.

Po vefejném projednani bylo vydano dne 29. 06. 2022 nésledujici stanovisko nadfizené¢ho organu — Krajsky trad
Kraje Vysocina odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu pod €. j. KUJI 41075/2022:

Krajsky ufad Kraje Vysoéina, odbor tizemniho planovani a stavebniho fddu mesouhlasi s upravenym
navrhem UP z hlediska zajiiténi koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na §ir$i uzemni vztahy, soulad s politikou
uzemniho rozvoje a soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Krajsky trad Kraje Vyso¢ina, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ posoudil
upraveny navrh UP z nasledujicich hledisek:
Z hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR%):
e S ohledem na navrhovanou plochu Z21 upozoriiujeme, ze vyhodnoceni souladu s republikovou prioritou
bod (19) PUR neodpovida v druhém odstavci skutednosti.
e Pozadujeme v odiivodnéni navrhu UP odborné vysvétlit, ze konkrétn& plocha Z21 je v souladu s prioritou
bod (19) PUR, v opaéném piipadné pozadujeme tuto plochu vypustit. Jedna se zejména o pasaz: ,, Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani vuzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
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koordinaci verejnych a soukromych zajmii na rozvoji izemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi. *
Z hlediska souladu s izemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady tizemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, (dale jen
LZUR®)

e S ohledem na navrhovanou plochu Z21 upozoriiujeme, e vyhodnoceni souladu s bodem (07) ZUR
neodpovida skutecnosti.

e Pozadujeme v odiivodnéni navrhu UP odborné vysvétlit, ze konkrétn& plocha Z21 je v souladu s prioritou
bod (07) odst. b) ZUR, v opaéném piipadné pozadujeme tuto plochu vypustit. Jedna se o pasaz: ,, Vtvdret
podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na vuzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a osdch. Pritom se soustiedit zejména na: vyvazené a efektivni vyuzivani
zastaveného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajistovat
plnohodnotné vyuziti ploch a objektii v zastavénéem uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektit a aredalii v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné.

Z hlediska koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §ir§i uzemni vztahy mame tyto poznatky:
e Beze zmén oproti spolecnému jednani.

Krajsky ufad dale upozoriiuje, Ze pro zajisténi souladu textové a grafické ¢asti navrhu UP, musi byt navrhovana
etapizace zobrazena i v grafické casti.

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu UP Kojgice (navrh vefejné projednani) dle § 53 odst. 4 a)
stavebniho zakona a vzhledem k vyse uvedenému konstatuje, 7e navrh UP Kojéice neni v souladu s Aktualizaci
PUR CR a s Aktualizaci ZUR Kraje Vysocina. Nasledn& proto byly provedeny upravy a v ramci opakovaného
vetejného projedndni bude nadiizenym organem vydano nové stanovisko.

Nasledovala tiprava navrhu UpP Kojcice pred opakovanym vetejnym projedendnim.

V ramci opakovaného vefejného projednani bylo vydano dne 10. 06. 2024 nasledujici stanovisko nadiizeného
organu — Krajsky ufad Kraje Vysocina odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu pod €. j. KUJI 54625/2024:
Krajsky utrad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu jako nadiizeny spravni orgén na useku
uzemniho planovani dle ust. § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni
pozdgjsich predpisi (dale jen stavebni zakon), ve spojeni s § 334a odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale t€z ,,novy stavebni zdkon®), je zmocnén uplatnit stanovisko k ¢astem
fefeni navrhu Uzemniho planu Kojgice (dale téz ,navrh UP%), které byly od fadného vefejného projednani
zmenény.

Krajsky ufad Kraje Vyso¢ina, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu souhlasi s upravenym navrhem UP z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na Sir$i izemni vztahy, soulad s politikou izemniho
rozvoje a soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu UP Kojgice (navrh opakované veiejné projednani) dle § 53 odst. 4 a)
stavebniho zakona a vzhledem k vyse uvedenému konstatuje, ze navrh UP Kojcice je v souladu s Aktualizaci ZUR.

Piipadny dalsi text bude doplnén po druhém opakovaném vefejném projednani navrhu UP Kojéice.

b) Prezkum souladu navrhu izemniho planu s cili a ukoly izemniho plianovani, zejména
S pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi

Piezkum souladu navrhu izemniho planu s cili izemniho planovani

UP Kojéice je potizovan v legislativnim prostiedi vymezeném novelou stavebniho zékona platnou od 1. 1.
2013.
Projektant a pofizovatel maji k dispozici tyto nastroje ochrany tizemi:
- vymezeni zastavéného tizemi, zastavitelnych ploch (resp. plochy zmén zastavéného uzemi);
- vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, tj. zpiesnéni pozadavkli vymezenych vyhlaskou ¢.501/2006Sb.,
pro feSené tizemi;
- vymezeni nezastavéného tizemi v¢etné podminek pro jeho vyuziti;
- aplikaci ptislusnych zakont, vyhlasek a dalsSich pravnich ptedpist,
- vymezeni izemniho systému ekologické stability,
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(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj uizemi, spocivajici ve
vyvazenéem vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Reseni UP vytvaii piedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, spoéivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi, ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Z hlediska vyvazenosti pilift
udrzitelného rozvoje je tzemi obce s pozitivnim hodnocenim pilife socidlniho a pilife pro hospodaisky rozvoj a
s mén& praimémym hodnocenim pilife environmentalniho (dle RURU z roku 2020 v ramci aktualizace UAP ORP
Pelhfimov). Navrhovana koncepce rozvoje bydleni pfispiva k udrzeni pilife pro soudrznost obyvatel. Pro posileni
hospodaiského rozvoje jsou respektovany stavajici plochy zemedélské vyroby, vymezeny nové zastavitelné plochy
pro vyrobu drobnou a sluzby. Rovnéz v plochach smiSenych obytnych jsou stanoveny podminky umoziiujici
realizaci neobtézujici drobné vyroby, femeslné vyroby a sluzeb. Pro posileni pilife Zivotniho prostiedi jsou
vymezeny plochy zmén v krajin€, uzemni systém ekologické stability a liniovd a ochranna zelen kolem cest a
komunikaci.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj vizemi soustavnym a komplexnim FeSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zdjmii na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Verejné i soukromé zaméry na zmeny v Gizemi jsou koordinovany, vécné je koordinovana vystavba a dalsi aktivity
ovlivijici rozvoj izemi obce. V ramci zvolené urbanistické koncepce je upfednostnéno komplexni feseni. UP byl
navrzen na zaklad€ podnétli obce, soukromych pozadavki, podnikatelskych subjektd. Vetejny zajem byl zohlednén
v feSeni dopravni a technické infrastruktury. Funkce obce je predevsim obytna a rekreacni (individualni rekreace
v rekreadnich chalupach). Uzemni plan navrhuje tedy predev§im rozvoj obytného tzemi obce s efektivnim
vyuzivanim zastavéného uzemi a zachovani celistvosti.

(3) Organy uizemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zamery zmen v uzemi,
vystavbu a jiné cinnosti oviivitujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmii vyplhyvajicich z tohoto
zdkona a zvlastnich pravnich predpisi.

Vetejné i soukromé zaméry zmeén v uzemi jsou koordinovany.

(4) Uzemni planovdni ve verejném zdjmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty iizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkii a zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uizemi a miru vyuziti zastavéného vuzemi.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro zajidténi souladu ptirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v tizemi se
zfetelem na zachovani ptiznivého zivotniho prostiedi. Koncepce izemniho planu navrhuje opatieni sméiujici k
optimalnimu vyuzivani tizemi, které umoziuje dlouhodoby vyvazeny a harmonicky rozvoj obce. V nezastavéném
uzemi jsou feSenim uzemniho planu vytvoteny predpoklady k posileni biodiverzity a ekologické stability izemi.
Jako vzajemné propojeny soubor je vymezen uzemni systém ekologické stability tzemi.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatieni pouze pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, tézbu nerostii, pro ochranu piirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro smizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkii, a dadle takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a
informacni centra, doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd. Uvedené
stavby, zarizeni a jind opatieni vietné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vietne oploceni, lze v
nezastavéném uzemi umistovat v piipadech, pokud je vizemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu
vyslovné nevylucuje.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovené uzemnim planem chrani nezastavéné uzemi obce.
Pfipadné umisténi staveb a zatizeni ve volné krajin€ je mozné uskutecnit podle § 18 odst. 5 stavebniho zékona dle
stanovenych podminek v jednotlivych plochach RZV. V uzemnim planu je u vybranych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které jsou zastoupeny v nezastavéném uzemi, stanovena podminéna ptipustnost téchto staveb a
zafizeni. Dale je u uvedenych ploch stanoveno nepfipustné vyuziti. Umistovani téchto staveb a zafizeni nesmi
narusit zejména ptirodni hodnoty tzemi a krajinny rdz uzemi.

Pirezkum souladu vizemniho planu s ukoly izemniho planovani
Ukoly tzemniho planovani jsou do navrhu UP Kojéice preneseny schvalenymi Pokyny pro zpracovani
navrhu UP i strukturou a poZadovanym obsahem navrhu UP.
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(1) Ukolem uzemniho planovani je zejména:

a) zajistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zékladnim tikolem bylo zachovéani hodnot tzemi vzniklych vyvojem a jejich udrZeni pro budouci generace. V UP
jsou zohlednény hodnoty obsazené v UAP, zejména urbanistické a architektonické hodnoty, historické a kulturni
hodnoty a piirodni hodnoty uzemi. Tyto hodnoty jsou v uzemnim planu specifikovany a jsou stanoveny podminky
jejich ochrany;

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky vzemi,

Ukol je vyjadien zakladni urbanistickou koncepci, ochranou piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot véetnd
stanoveni podminek plosného a prostorového uspotfddani obsazenych v grafické a textové casti uzemniho planu. V
UP je umoznén rozvoj jednotlivych funkci obce — koncepce rozvoje vyplyva z pozice obce dle jeji velikosti a
umisténi v ORP Pelhiimov. V UP jsou stanoveny zasady koncepce uspoiadani krajiny s ohledem na zachovani a
rozvoj jednotlivych funkei krajiny. UP je zpracovan na zakladé zji§téni a posouzeni stavu izemi, jeho ptirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot. UP respektuje koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky v Gzemi,

¢) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tizemi, vliv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani

Ukol je vyjadien zékladni urbanistickou koncepci obce. Po provéieni a posouzeni zmén, které jsou potiebné pro
hospodaisky a ekonomicky rozvoj obce byly zohlednény pozadavky na veifejné zdravi, Zivotni prostiedi a piirodni
podminky tzemi. Rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby umoznily Gcelné a ekonomické napojeni na vetejnou
infrastrukturu;

d) stanovovat urbanistické, architektonicke a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani vuzemi a
na jeho zmeny, zejména na umisteni, usporadani a reseni staveb a verejnych prostranstvi

V UP jsou stanoveny pozadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani tzemi zejména v podminkach ochrany
urbanistickych, architektonickych, historickych a kulturnich hodnot tizemi a podminkach plosného a prostorového
usporadani (urbanistické koncepci);

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
charakter a hodnoty tizemi

V ramci zpracovani UP Kojéice byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi, zivotni prostiedi, vliv na
vetejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

Pozadavky jsou uvedeny v podminkach ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot, v podminkach vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v podminkach prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu, v podminkach vymezeni zastavitelnych ploch a systému vefejné zelen¢;

f) stanovovat poradi provadeéni zmén v uzemi (etapizaci)
UP Kojcice stanovuje potadi zmén v izemi (etapizaci);
g) witvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpecnych ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
Jjejich dusledku, a to v prirodé blizkym zpiisobem
V feSeném Uzemi se nachazi zaplavové uzemi Qigo, Q20, Qs a aktivni zéna zaplavového tizemi vodniho toku feky
Zelivka (Hejlovka), které zasahuje do feSeného uzemi okrajové a neohroZuje zaplavou zastavéna uzemi vlastni
obec, pouze okrajové samot kolem feky. Tato skute¢nost je sou¢asti UP a tento nenavrhuje Zadné rozvojové plochy
zastavitelného charakteru v aktivni zon€ s vyjimkou mozného vedeni inzenyrskych siti, které jsou ze zakona
povoleny. Niva vodniho toku byla ponechana nezastavitelna.
Pro ochranu obytného uzemi pied vodni erozi je vymezena plocha zmén v krajiné pro trvalé zatravnéni s moznosti
protieroznich a protipovodnovych Uprav (meze, remizky, zachytné piikopy pod.). Rovnéz piipustnou cinnosti
v plochach v krajiné je umoznéna realizace staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkti (protipovodiiova a protierozni opatieni). Pro posileni
ekologické stability jsou v nezastavéném tizemi vymezeny prvky USES;
h) vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani diisledkii nahlych hospodarskych zmén
V UP Kojgice je splnén pozadavek — funkce obce je predeviim obytna a rekreacni, na stavajici areal zemédélské
vyroby vymezena zastavitelna plocha pro vyrobu drobnou a sluzby. Stavajici areal zem&délské vyroby neni
v soucasné dob¢ zcela vyuzit, podminky v plose VZ jsou stanoveny jako polyfunkéni, které umoznuji i jiny druh
vyroby. Rovnéz v plochach smiSenych obytnych je kromé bydleni umoznéno realizovat neobtézujici vyrobu,
komer¢ni aktivity a dal$i ¢innosti, které mohou prinést pracovni piileZitosti;
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu.
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V UP Kojéice je splnén pozadavek na obnovu sidelni struktury. Kvalitni bydleni v fe§eném tizemi je souétem vlivu
pfirodniho prostfedi a umisténi obce v regionu. Zastavitelné plochy bydleni jsou umistény V navaznosti na
zastavéna uzemi jednotlivych sidel tak, aby byl eliminovéan negativni vliv dopravy na zdravi obyvatelstva, posilen
je vefejny prostor;

J) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkii z verejnych rozpoctii na zmeény
Vv uzemi

UP Kojéice tuto problematiku nefesi vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zastavéné tuzemi
sidla s ohledem na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu;

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany
Pozadavky civilni ochrany jsou uvedeny v kapitole ,,E“ textové &asti odiivodnéni UP Kojéice;

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do vuzemi

V UP Koj¢ice nenavrhuje v feseném tizemi ptimou asanaci objekttl, plocha piestavby jsou vymezeny;

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich pravnich predpisii, pred negativnimi viivy zamérii na
uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni predpis nestanovi jinak

Ukol je v UP Kojéice naplnén zapracovanim jevil, podminek a pozadavki dotéenych organii — viz samostatna
kapitola Odtivodnéni. Kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona nejsou v UP Kojgice
stanovena, nebot’ feSené uzemi nepodléha posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdroji

UP Kojcice neni feseno.

o) uplatiiovat poznatky zejména z oborii architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce
UP Kojcice tesi uvedeny bod.

(2) Ukolem vizemniho planovani je také posouzeni viivii politiky tizemniho rozvoje, zdsad vizemniho rozvoje nebo
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovavd vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdasti je taky vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi s naleZitostmi stanovenymi v
priloze k tomuto zdakonu, véetné posouzeni viivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Na zaklad& stanoviska KrU Kraje Vyso¢ina K navrhu zadani UP Koj&ice (rok 2019) navrh zadani UP
Kojc¢ice nebude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi a zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav
piredmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti (Natura 2000) a soucasné
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu zadani UP Kojéice na Zivotni prosti-edi.

Nasledné byl zpracovan navrh UP Kojéice pro spoleéné jednéni — tento projednan s dotéenymi organy (rok 2021)
na jehoz zakladé bylo vydano stanovisko prislusného uiradu dle zakona ¢. 100/2001 Sb. k navrhu uzemniho
planu Kojcice:

Dne 10. 5. 2021 bylo na Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prostiedi a zemé&délstvi (dale téz
,KrU OZPZ*) doruteno oznameni o spoleéném jednani o navrhu izemniho planu Kojéice (dale téz ,,UP*). KrU
OZPZ, jako piislusny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona &. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, na zakladé
oznameni o spolecném projednani, konaném dne 10. 6. 2021, vydava stanovisko dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) k ndvrhu tizemniho planu Kojcice:

Piislusny utad dle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostiedi a o zmén¢
nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen ,,zakon EIA*) se k navrhu zadani izemniho
planu Kojcice vyjadfil ve svém stanovisku ¢. j. KUJI 51559/2019 ze dne 2. 7. 2019 tak, Ze nepozadoval
vyhodnoceni navrhu zadani uzemniho plédnu na Zivotni prostfedi, protoZze v navrhu zadani byly pozadavky na
vyuziti izemi navrzeny v rozsahu, ktery nestanovil ramec pro umisténi zamérd, u nichz lze predpokladat zavazné
negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. V navrhu pro spolecné jednani je vSak nyni navrzena plocha
pro bydleni BV v rozsahu 8,578 ha (spadd pod bod 108 piilohy ¢. 1 k zadkonu EIA — zaméry rozvoje sidel s
rozlohou zaméru od 5 ha), kterd v navrhu zadani nebyla uvedena, a jsou zde dalsi sporné plochy s riznym
funkénim vyuzitim, umisténé ve vzajemné tésné navaznosti, které by mohly mit vliv na vefejné zdravi a Zivotni
prostiedi.

KrU OZPZ dle § 4 odst. 4 stavebniho zakona, kdy mohou dotéené organy v téze véci uplatiiovat navazujici
stanoviska na zakladé nové zjisténych a dolozenych skute¢nosti nebo skutecnosti vyplyvajici z vétsi podrobnosti
pofizené uzemné planovaci dokumentace, dle § 10i zdkona EIA uplatiiuje poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii izemniho planu Kojcice na zivotni prostfedi a verejné zdravi (SEA).

Zpracovatel Vyhodnoceni SEA provéti noveé navrzené zastavitelné plochy a plochy zmén pro bydleni, dopravu,
vyrobu, pfip. dalsi.

Vzhledem k potencidlnimu negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi se vyhodnoceni SEA
zaméfi zejména na nasledujici aspekty:
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- vyhodnotit vliv stavajicich navrhovanych a nové navrhovanych ploch pro bydleni ze vSech aspektli vlivu
na zivotni prostiedi (odbéru vody, zaboru zeméd¢€lské pudy, technické infrastruktury, odkanalizovani atd.),
vcetné vlivli kumulativnich (s jiz stabilizovanymi plochami pro bydleni;

- zhodnotit potfebu navrhovanych ploch pro bydleni z hlediska ptepokladan¢ho demografického vyvoje;

- vyhodnotit mozné strety sousednich ploch s riznym funkénim vyuzitim (plocha Z13 — VD x BV a plocha
Z14-VD x BV);

- vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a ptipadné dusledky na stavajici dopravni feseni v
obci, vyhodnotit dopravni zatéz;

- vyhodnotit vliv na podzemni a povrchové vody a dostatecnost zdroju pitné vody v souvislosti s novymi
navrhovanymi plochami pro vSechny plochy — jak stavajici, tak navrhované;

- vyhodnotit vlivy na zivotni prostiedi z pohledu zaboru vysoce chranéné zemédélské pidy, navrhnout
pripadné vhodnou etapizaci;

- vyhodnotit vliv na krajinny raz;

- stanovit za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, soucasti vyhodnoceni bude i navrh piipadnych
opatieni k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivil na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Vyhodnoceni SEA bude zpracovano opravnénou osobou podle ust. § 19 zakona EIA. Autorizovana osoba piipadné
vyhodnoti i jiné vySe neuvedené pozadavky (plochy) v navrhu uzemniho planu.

Potizovatel dolozi, jakym zplsobem byla vefejnost sezndmena s moznosti se k Vyhodnoceni vlivli uzemné
planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi (SEA) vyjadrtit. Stanoviska a pfipominky ptedlozi potizovatel izemné
pléanovaci dokumentace na krajsky urad, odbor zivotniho prostfedi a zemé&d¢lstvi.

Obsah a rozsah vyhodnoceni je stanoven v piiloze ¢. 9 zikona EIA. KrU OZPZ ve vyhodnoceni SEA

poZaduje zohlednit obdrZena vyjadieni dotéenych organil a vetejnosti z hlediska ochrany zivotniho prostfedi a
vetejného zdravi k navrhu izemniho planu a vypracovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska
SEA prislusného uradu s konkrétnim uvedenim souhlasu, souhlasu s podminkami (v¢. jejich upiesnéni), nebo
nesouhlasu s navrhovanym uzemnim planem (bod 15 ptilohy 9 zdkona EIA).
Vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi (SEA), které bude soucasti Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj v
souladu se stavebnim zakonem, bude v dal§i fazi projednavani nedilnou soucasti feSeni Uizemné planovaci
dokumentace, kterou pofizovatel pieda na Krajsky urad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi k
vydani stanoviska dle § 22 pism. d) zdkona EIA.

Odiivodnéni

Vzhledem k novym skutecnostem, uplatnénym v navrhu tzemniho plédnu pro spole¢né jednani, pfisluSny urad
pozaduje zpracovat Vyhodnoceni SEA. Navrh tzemniho planu obsahuje plochu pro bydleni Z1-BV o velikosti
8,578 ha (spada pod bod 108 ptilohy k zakonu EIA — zdméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od 5 ha) a dalsi velké
plochy pro bydleni (napft. plocha Z2 — 1,778 ha, Z3 — 3,385 ha, Z8 — 1,962 ha). Zaroven jsou pozadavky na izemné
planovaci dokumentaci navrzeny v rozsahu, ktery nemtize vyloucit kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti
uzemi ve smyslu zakona EIA. Dale jsou navrzeny plochy vyroby v t€sné navaznosti na plochy bydleni, které by
mohly mit negativni vliv na vetejné zdravi.

Podklady pro udéleni stanoviska pfislusného uradu podle zdkona EIA byly: predlozeny navrh tizemniho planu,
stavajici platny tzemni plan a stanovisko dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist, ve kterém bylo konstatovano, ze uvedend koncepce nemiize mit vyznamny vliv na pitiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V souladu s § 10i zdkona EIA, po dikladném prostudovani predlozenych podkladi a na zaklad¢ kritérii uvedenych
v priloze ¢. 8 zakona EIA, byl predlozeny navrh tzemniho planu posouzen se zavérem, Ze byla shledana nutnost
jeho komplexniho posouzeni vlivli na zivotni prostedi a vefejné zdravi. V navrhu pro spole¢né jednani je navrzena
plocha pro bydleni Z1-BV o velikosti 8,578 ha (spada pod bod 108 ptilohy k zakonu EIA — zaméry rozvoje sidel s
rozlohou zaméru od 5 ha), ktera v navrhu zadani nebyla uvedena, a jsou navrzeny ¢i umoznény dalsi plochy pro
bydleni, kde by mohl nastat negativni vliv na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi, protoZe jsou navrzeny v rozsahu,
ktery nemuze vyloucit kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti izemi ve smyslu zakona EIA.

KrU OZPZ dle ptilohy 8 k zakonu EIA v piedlozeném navrhu posuzoval:

A. obsah koncepce a na zaklad¢ toho konstatuje, Ze z hlediska cile navrhu tizemniho planu, jeho podrobnosti a jeho
potencialnich vlivil na Zivotni prostiedi a vetfejné zdravi neni tfeba navrhnout a vyhodnotit varianty (spis redukovat
nekteré plochy). Neni zfejmé, zda se zakladni koncepce rozvoje uzemi a prostorové usporadani uzemi obce
nezméni. Pozadavky na ochranu Zivotniho prostiedi jsou v navrhu uzemniho planu zaclenény. Koncepce bude mit
vliv na zajisténi predpokladi pro udrzitelny rozvoj tizemi — navrhuje pfedev§im plochy pro bydleni, ale i pro
vyrobu, rekreaci, sport... V pfedmétném tzemi mohou na zaklad¢ predlozeného navrhu byt realizovany zaméry s
vlivem na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, které jsou zavazné pro koncepci a mély by byt feSeny.
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B. charakteristiku vlivii koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a charakteristiku dotCeného tzemi, na
jejichz zakladé konstatuje, Ze navrzeny uzemni plan v kone¢ném dusledku muize tizemi obce zatézovat nad miru
unosného zatizeni, at’ jiz jednotlivé nebo kumulativné. Pieshrani¢ni vlivy jsou u koncepce vylouceny. V ramci
predlozeného navrhu uzemniho planu Kojcice dojde k vlivim trvalym a nevratnym (napf. zabor zeméd¢€lského
pudniho fondu). Nejedn4 se o zranitelnou oblast. K negativnimu dopadu na oblasti nebo krajiny s uzndvanym
statusem ochrany na narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni nedojde. Plochy zmén svou vécnou povahou
nemaji potencial zpisobit pfimé, neptimé ¢i sekundarni vlivy na evropsky vyznamné lokality a jejich predméty
ochrany (nachazeji se mimo feSené uzemi). Orgéan ochrany prirody vliv na lokality Natura vyloucil.

C. Lze uzavtit, ze na zakladé vysSe uvedenych skuteCnosti vznesl pfislusny ufad pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Nasledn& byl navrh UP Kojéice upraven a pied opakovanym vefejnym projednanim pozadan piislugny Gfad o
vydani stanoviska k upravenému navrhu tizemniho planu Kojcice. Dne 17. 5. 2024 bylo vydano Krajskym ufadem
Kraje Vysoc€ina, odborem Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi stanovisko (cely text viz nize — bod ,,d*):
Posuzovani vlivil na zivotni prostredi (SEA)

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako piislusny organ dle § 22 pism.
b) zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakond ve
znéni pozdgjsich predpisti nepoZaduje vyhodnoceni vlivii podstatné upravy navrhu UP Kojéice po vefejném
projednani na zivotni prostredi.

Na zakladé zastupitelstvem doporudenych namitek byl navrh UP Kojéice upraven a pied druhym opakovanym
vefejnym projedndnim pozadan piislusny urad o vydani stanoviska k upravenému navrhu tizemniho planu Kojcice.
Dne 07. 01. 2025 bylo vydano Krajskym uradem Kraje Vysoc¢ina, odborem zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi
stanovisko (cely text viz nize — bod ,,d*):
Posuzovani vliva na zivotni prostiedi (SEA)

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostredi a zeméd¢lstvi, jako prislusny organ dle § 22 pism.
b) zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakond ve
znéni pozdéjsich piedpisti nepoZaduje vyhodnoceni vlivii podstatné ipravy navrhu UP Kojéice po opakovaném
vetejném projednani na zivotni prostiedi.

Piezkum souladu navrhu UP Kojtice dle § 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zikona

Potizovatel prezkoumal soulad navrhu UP Kojéice dle § 53 odst. 4 pism. b) a konstatuje, z¢ navrh UP
Koj¢ice byl zpracovan v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani tak, jak jsou vymezeny v ustanoveni §18 a § 19
zakona €.183/2006 Sb.; o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni.

Piipadny dalsi text bude doplnén po druhém opakovaném vefejném projednani navrhu UP Kojéice.

¢) Prezkum souladu navrhu uzemniho plinu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich predpisi dle § 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zdkona

Zpusob zpracovani navrhu UP Kojéice i stanoveny postup pii jeho projednani jsou v souladu se zakonem &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisi a s jeho provadéci Vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb.; o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné
planovaci €innosti v platném znéni a s Vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.; o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
Vv platném znéni.

Zakladni Clenéni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z wvyhlasky ¢ 501/2006  Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a
s ohledem na charakter izemi v souladu s vy$e uvedenou vyhlaskou podrobngji ¢lenény. Clenéni a nazev ploch
odpovidad pozadovanému Metodickému pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj — Standardu vybranych ¢asti
tizemniho planu, kterou UP vyuZiva, ale i novelizované vyhlasce & 500/2006 Sb., (novel & 418/2022 Sb.,)
Vv platném znéni od 01. 01. 2023 v nasledujicim:

- jsou vyuzity stanovené mapové podklady (§ 3);

- Clenéni a forma tzemniho planu je v souladu s se stanovenymi poZadavky (§ 13), struktura odpovida
priloze ¢. 7 vyhlasky;
- UP je opatfen zaznamem o G&innosti (§ 14);
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- UP je zpracovan v souladu s Jednotnym standardem UPD (§ 21a), konkrétné s Jednotnym standardem
uzemmho planu (§ 21b, piilohy ¢. 19 — 22 vyhlasky), podle kterého jsou:
pojmenovany a znaceny plochy RZV;

= znaceny zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén v krajing;

= znaceny ¢asti UP s prvky regula¢niho planu;

» znaden USES;

= graficky znazornény standardizované jevy ve vykresové ¢asti UP;

= strukturovany a pojmenovany datové vrstvy UP;

= strukturovany a pojmenovany slozky a soubory odevzdavané spole¢n€ s izemnim planem.
Textova &ast navrhu UP Kojéice (navrh a odiivodnéni) je zpracovana dle piilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.;
Vv platném znéni, graficka ¢ast UP Kojéice je navrzena nad platnou katastralni mapou v méf. 1 : 5 000, vykres
Sirsich vztaht je zpracovan v mér. 1 : 50 000.

Uzemni plan je déale zpracovan v souladu s vyhlaskou & 501/2006 Sb.. o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi, ve znéni pozdé&jSich predpisi, pfedevs§im v nasleduj 101ch ohledech:

- jsou respektovany obecné pozadavky na vymezovani ploch (§ 3);

- jsou respektovany definované kategorie ploch RZV (§ 4 - § 19).

Proces pofizeni a vyhodnoceni jeho souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich ptedpist je uveden
Vv samostatné kapitole ,,Postup potizeni navrhu UP*, ktery je soucésti dokumentu ,,Odtivodnéni tzemniho planu
Kojcice Textova ¢ast zpracovana potizovatelem®.

Navrh UP Kojdice:

- fesi celé spravni izemi obce KojCice — katastralni izemi Kojcice;

- vymezuje zastavéné izemi obce;

- navrhuje urbanistickou koncepci;

- vymezuje zastavitelné plochy mimo zastavéné tizemi, v zastavéném uzemi a plochy piestavby;

- vymezuje systém sidelni zeleng;

- navrhuje koncepci vefejné infrastruktury;

- navrhuje koncepci usporadani krajiny véetné vymezeni systému USES na viech arovnich;

- vymezuje vefejné prospésné stavby a vefejné prospé$na opatfeni, pro ktera lze prava K pozemkim a
stavbam vyvlastnit;

- nevymezuje veiejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo;

- nevymezuje plochy asanace a asana¢nich opatieni, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit;

- nestanovuje kompenzacni opatteni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona;

- nevymezuje plochy uzemnich rezerv;

- nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci;

- vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podmin€no zpracovanim tizemni studie;

- nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno pofizenim regulacniho
planu;

- vymezuje plochy s prvky regula¢niho planu;

- stanovuje pofadi zmén — etapizaci;

- nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miZze architektonickou cést
projektové dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt;

- zajiStuje navaznost na Gizemi sousednich obci z hlediska zachovani koordinace $ir§ich vztahd v uzemich;

- respektuje rozvojovou osu krajského vyznamu OSkl Humpolec — Pelhfimov — Kamenice nad Lipou —
Jindfichtiv Hradec (jeji soucasti je k. 0. Sttitez u BoZejova);

- respektuje opatieni k ochrané krajinného razu v oblasti, které spadd do oblasti krajinného razu: CZ0610-
OBO005 Pelhiimovsko (vétSina feSeného k. 0.) a CZ0610-OB016 Stiredni Posazavi (zbyvajici Cast
feseného izemi) vymezené v Aktualizaci ZUR Kraje Vysocina;

- respektuje krajinny typ
e Kkrajina s predpokladanou vys$$i mirou urbanizace — celé k. 1.

- respektuje prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gizemi a zaroven se ve zvySené mife zasazuje
chranit pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické
hodnoty a ekologické stability;

- respektuje koridory dle kapitoly ,,Koridory dopravni infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra‘
vymezené Aktualizaci PUR CR;
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Piezkum souladu niavrhu UP Kojcice dle § 53 odst. 4 pism. ¢) stavebniho zikona

Potizovatel ptezkoumal soulad navrhu UP Kojéice dle § 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zikona a vzhledem
k vyse uvednému konstatuje, navrh UP Kojcice je v souladu s pozadavky stavebniho zakona va platném znéni a
jeho provadeécich predpist.

Piipadny dalSi text bude doplnén po druhém opakovaném vefejném projednani navrhu UP Kojéice.

d) Prezkum souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych
organii podle zvlastnich pravnich predpisi, popr. s vysledkem FeSeni rozpori

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisa

Navrh UP Kojéice je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi. Navrhem UP Kojéice
nedochazi ke stfetu vefejnych zajmt. Navrh UP Kojcice je v souladu se stanovisky dotCenych organti a se
zvlastnimi pravnimi ptredpisy.

Jedna se o soulad ptedevsim se zakonem:

. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zékon), ve znéni pozdejsich predpist;

. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist;

. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zmeéné€ nékterych dalsich zakoni (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdgjsich predpist;

- ¢.334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist;

- C.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist;

- C. 289/1995 Sb., o lesich a o zmén€ a doplnéni nekterych zdkont (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist;

. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdé&jsich predpisi;

. 13/1997 Sb.; o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist;

. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi;

. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR, ve znéni pozdé&jsich piedpisi;

. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdg¢jsich predpisi

. 258/2000 Sb.; o ochran¢ vetfejného zdravi a o zméné né€kterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdgjsich predpist;

- & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na ZP a o zm&né& nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni pozdgjsich
predpist;

- €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisi;

- . 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, ve znéni
pozdgjsich predpist;

.406/2000 Sb., o hospodateni s energii, ve znéni pozd&jsich predpist;

. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjSich piedpist;

. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi;

. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist;

. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist;

. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist;
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Pii projedndvani navrhu zaddani UP Koj&ice nebyly uplatnény ddné podnéty sousednich obci

Pii projedndvani navrhu zaddani UP Kojéice byly vyddany poiadavky vyplyvajici ze zvldStnich pravnich
piedpisit téchto dotéenych organii a krajského uiadu:

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanoviska k navrhu zadani izemniho planu Koj¢ice

Krajsky tfad Kraje Vyso¢ina, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi (dale téz ,,0ZPZ KrU“), jako
prislusny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, obdrzel dne 28.6.2019
navrh zadéani tzemniho planu Koj¢ice. Na zakladé¢ jednotlivych slozkovych zadkonii na tseku Zivotniho prostredi a
ve smyslu ust. § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, vydava OZPZ KrU
nasledujici vyjadreni:

-28 -



Vyjadfeni organu ochrany zemédélského pidniho fondu (dale téz ,,ZPF*)

OZPZ KrU, jako piislusny spravni organ dle § 17a pism. a) zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&dglského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o ochran¢ ZPF*) vydava k navrhu zadani izemniho
planu Koj¢ice toto vyjadreni:

Pokud dojde k dotceni pozemk, které jsou soucasti ZPF, je nutno dodrzet zasady ochrany zemédélského plidniho
fondu dle § 4 zakona o ochrané ZPF a dle § 5 odst. 1 zakona o ochran¢ ZPF navrhnout takové feseni, které je z
hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi, zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim. Néavrh tizemniho planu
podléha projednani s orgdnem ochrany ZPF a vydani jeho stanoviska dle § 5 odst. 2 zdkona o ochran¢ ZPF.

Organ ochrany ZPF upozoriiuje, Ze dle § 4 odst. 3 zakona o ochrané¢ ZPF lze pozemky v L. a II. tf. ochrany ZPF
odnimat pouze pii vyrazné prevaZujicim vefejném ziajmu nad zajmy ochrany zemédélského pidniho fondu.
Pokud tedy nedojde k dostatecnému odivodnéni vetejného zajmu na ptidach vysoce chranénych, na pozemcich s
vlozenymi investicemi do pudy (meliorace) a u lokalit poruSujicich z4sady ochrany zeméd¢lského pidniho fondu
dle § 4 a 5 zakona o ochrané ZPF, nebude k takovym navrhovym plocham ud€leno orgdnem ochrany zemédélského
pudniho fondu kladné stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona o ochran¢ ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze nejsou doposud vycerpany vSechny ve schvaleném uzemnim pldnu navrhované zastavitelné
plochy, tak v pripad¢ odlivodnéné nutnosti novych zastavitelnych ploch je mozné postupovat pouze tak, ze budou
zruSeny nebo redukovany pivodné navrhované zastavitelné plochy stejného funkéniho vyuziti, a tak
kompenzovany nové navrhované plochy na ptde stejné bonity, o stejné ¢i mensi velikosti (u bydleni na zakladné
aktualniho zhodnoceni demografického vyvoje!).

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechano bez
komentare — uvedené pozadavky byly v dalsich fazich projednavani zohlednény do zpracovani navrhu UP a v ramci
spolecného jednani bylo vydano stanovisko.

Obvodni bansky urad pro uzemi kraju Libereckého a Vyso¢ina, TF. 1. maje 858/6, P.O.BOX 16,
460 01 Liberec

Navrh zadani Uzemniho planu Koj¢ice

K Vasemu oznameni ze dne 28. 6. 2019 vyse uvedené znacky, které bylo na zdejsi ufad doruceno dne 28.
6. 2019 a je zaevidovano pod €. j. SBS 23031/2019, Vam Obvodni bansky tfad pro uzemi krajii Libereckého a
Vyso¢ina (dale jen ,,OBU se sidlem v Liberci®), jako dotéeny organ statni banské spravy dle ustanoveni § 15 odst.
2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist,
timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a
stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi, (dale jen ,,stavebni zadkon) vyjadieni:
OBU se sidlem v Liberci z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi nema namitky k navrhu zadani
Uzemniho plinu Kojéice.

Dale konstatuje, ze se k dne$nimu dni v feSené plose navrhu zadani Uzemniho planu Kojéice nenachézi
dobyvaci prostory, neni provadéna hornicka c¢innost ani ¢innost provadéna navrhu hornickym zplisobem —
dobyvani lozisek nevyhrazenych nerostu.

Poiizovatel. Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu vyjddreni ponechdino bez
komentare.

Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha
Vyjad¥eni k navrhu zadani Uzemniho plinu Koj&ice

Z hlediska ptisobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ust. § 15 odst. 2 zakona €.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostné¢ho bohatstvi (horni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisii a dle ust. § 47
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdé€jsich
predpisii se k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci vyjadfujeme takto:

Ve spravnim uzemi obce se nenachézeji zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostl, prognézni zdroje vyhrazenych
nerostli ani chranéna loziskova uzemi. Z uvedeného divodu neni nutno stanovit zadné podminky k ochrané a
hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na vedomi. Vzhledem k obsahu vyjadieni ponechdano bez
komentare.
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Ministerstvo dopravy, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, PO BOX 9, 110 15 Praha 1
Kojcice — navrh zadani izemniho planu

Podle § 17 zakona ¢&. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich organt statni spravy Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich piedpist, je Ministerstvo dopravy Ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni
politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své ptisobnosti za jeji uskute¢iiovani. Ustanoveni § 22 citovaného zakona
dale uvadi, ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svétenych odvetvi.

Na zaklad¢ ustanoveni § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v
platném znéni, Ministerstvo dopravy, jako dotéeny organ ve vécech dopravy, uplatiiuje pozadavky podle § 40 odst.
2 pism. g) zak. ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zak. ¢. 266/1994
Sb., o drahach, v platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. s) a t) zak. ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném
znéni a podle § 4 zak. ¢.114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni, k navrhu zadani tizemniho planu
Kojcice.

Doprava na pozemnich komunikacich

Sprévnim tzemim obce prochazi silnice I. tfidy ¢. 34. Pozadujeme respektovat ochranné padsmo v souladu se
zékonem ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Dale pozadujeme vymezit koridor pro vefejné prosp&snou stavbu homogenizaci silnice 1/34 v souladu se ZUR
Kraje Vysocina.

Z hlediska zeleznic¢ni, letecké a vodni dopravy nemame pfipominky, nebot’ nejsou dotceny nami sledované zajmy.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu vyjadieni ponechano bez
komentare.
Krajsky urad Kraje Vysocina odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Vyjadi‘eni k navrhu zadani izemniho plianu Koj¢ice

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor zZivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi (dale jen ,.krajsky arad*) obdrzel
oznameni o projednavani navrhu zadani izemniho planu Koj¢ice po jejich prostudovani uvadi nasledujici:

1. Z hlediska ptsobnosti krajského iiradu podle § 48a, zakona ¢. 289/1995 Sbh., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,lesni zakon*).

Z predlozeného navrhu zadani Gzemniho planu Kojcice zatim nevyplyva, ze by timto navrhem mély byt
umist'ovany rekreacni €i sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci lesa. Rovnéz se nejedna o izemni
plan obce s rozsifenou pusobnosti. Z téchto divodid nema krajsky ufad k danému navrhu zadani tizemniho planu
zasadnich pfipominek.

Krajsky tfad pouze pro ptipad, Ze by navrhem tizemniho planu Kojcice bylo uvazovano s dotcenim pozemkl
ur¢enych k plnéni funkci lesa, upozoriiuje na ustanoveni § 14 odst. 1 lesniho zakona. Zde je zpracovatelim nebo
potizovatelim uzemné planovaci dokumentace stanovena povinnost dbat zachovani lesa a fidit se ustanovenimi
lesniho zakona. Jsou povinni navrhnout a zdivodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany
zivotniho prostiedi a ostatnich celospolecenskych zajmi nejvyhodnéjsi; ptitom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokladanych disledkti navrhovaného feseni (v textové i grafické ¢asti) a navrhnout alternativni feseni.

Dale upozoriiujeme, ze v piipadé uvazovaného dotéeni pozemkli ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (tzv.
ochranné pasmo lesa) je z divodu ochrany pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa a zabranéni moznych budoucich
konfliktnich situaci nanejvyse zadouci, aby minimalné ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebyly kromé oploceni
navrhovany zadné nadzemni stavby.

Pro tuplnost také uvadime kompetence jednotlivych organti statni spravy lest. Krajsky ufad uplatiuje
stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci, pokud tato dokumentace umist'uje rekreacni a sportovni stavby na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa a dale uplatiuje stanovisko k izemnim plantim obci s rozsitenou plisobnosti
(§ 48a odst. 2 pism. a), b) lesniho zakona).

V ostatnich ptipadech je ptislusnym orgdnem statni spravy lest obecni tifad obce s rozsifenou piisobnosti.
2. Z hlediska piisobnosti krajského uitadu podle § 107 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,vodni zakon*).

Do pusobnosti krajského aradu podle § 1070dst. 1 vodniho zakona patii uplatiovat stanoviska k zasadam
uzemniho rozvoje a k Gizemnim planim obci s rozsifenou piasobnosti. Vyjadfovat se k navrhu zadani izemniho
planu Kojcice je v kompetenci pfislusného obecniho ufadu obce s rozsifenou pisobnosti, tj. Méstského tradu
Pelhfimov, odboru Zivotniho prostiedi.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechano bez
komentare.
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Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor izemniho planovani a stavebniho ¥adu, Zizkova 57,
587 33 Jihlava

Vyjad¥eni k navrhu zadani Uzemniho planu Koj&ice

Méstsky titad Pelhtimov, odbor vystavby, jako potizovatel Uzemniho planu Kojéice dle § 6 odst. 1 zikona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim plédnovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jSich predpist (déle jen stavebni zdkon),
oznamil dne 28. 6. 2019 projednavani navrhu zadani Uzemniho planu Kojéice (dale jen navrh zadani UP).

Po seznameni se s navrhem zadani UP a v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zikona uplatiiujeme
nasledujici vyjadieni:

-V navrhu zadani UP je pozadovano respektovat republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi. Je pozadovano respektovat krajské priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi.

- Je pozadovano respektovat stanovené zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi stanovené pro rozvojovou osu OSk 1.

- Uzemi obce je zatazeno do typu krajiny s predpokladanou vy$§i mirou urbanizace a dale do oblasti
krajinného razu Pelhtfimovsko a Stfedni Posazavi. Je pozadovano respektovat stanovené zasady pro ¢innost
v uzemi a rozhodovani o zménach v Gizemi.

- Je pozadovano koordinovat UP izemné planovaci dokumentaci sousednich obci véetné prvki USES.

- Je pozadovano zapracovat koridor DK 04 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/34, koridor E13 pro
umisténi nadzemniho vedeni 110 kV R Pelhfimov — R Humpolec a dale regionalni biokoridor NKOD 420
Prasata — U Mosteckého a regionalni biocentrum NKOD 728 Prasatka.

Krajsky tfad Kraje Vysocina, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadtizeny spravni organ na tseku
tizemniho planovani sdéluje, Ze k navrhu zadani UP nemé poZadavky na doplnéni.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechano bez
komentare.

Méstsky diad PelhFimov, odbor Zivotniho prostiedi, Prazska 2460, 393 01 Pelhiimov
Vyjad¥eni k navrhu zadani Uzemniho planu Koj&ice

Navrh UP Kojéice byl zpracovan v rozsahu dle stavebniho zakona, piilohy ¢. 6 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist. Navrh UP Kojcice je k vefejnému nahlédnuti na MEU Pelhfimov, odboru
vystavby a u starosty obce Kojcice.

Odbor Zivotniho prostiedi Méstského uiadu Pelhifimov dava tato vyjadieni a stanoviska:

Z hlediska ochrany ovzdusi je piislusny k vydani stanoviska k izemnimu planu obce v pribéhu jeho potizovani
krajsky urad dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Z hlediska zajmu chranénych zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského puidniho fondu (ZPF), v platném
znéni (dale jen ,,zdkona“) pfislusSnym organem ochrany ZPF k vydani stanoviska dle § 5 odst. 2 zdkona k tizemné
planovaci dokumentaci je dle § 17a pism. a) zdkona krajsky urad.

Z hlediska zajmu chranénych zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném
znéni (dale jen ,,lesniho zédkona“) pfisluSnymi orgéany statni spravy lesti k vydani stanoviska dle § 14 odst. 1 lesniho
zékona k izemné planovaci dokumentaci jsou dle 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona krajsky ufad (v ptipadé, ze
tato dokumentace umist'uje rekreacni a sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci lesa) a dle § 48 odst. 2
pism. b) lesniho zakona obecni Giad obce s rozsifenou pusobnosti (Méstsky Gfad Pelhfimov).

Usek vodopravni, odpadové hospodaistvi, ochrana ptirody, statni sprava lesti, zemédélsky padni fond - bez
ptipominek.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechdno bez
komentare.

Krajska hygienicka stanice Kraje Vyso&ina se sidlem v Jihlavé, UP Pelh¥imov, PraZska 127,
393 01 Pelhfimov

Navrh zadani uzemniho planu Koj¢ice — stanovisko organu ochrany vefejného zdravi

Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlave jako organ ochrany vetejného zdravi, ktery
je dotéenym vécné prislusnym spravnim tfadem ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zak. ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vetejného zdravi ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zakon o ochrané vefejného zdravi®) a mistné
prislusnym dle § 11 odst. 1 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,spravni fad®),
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vydava ve vySe uvedené véci v fizeni podle § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon ve znéni
pozdéjsich ptredpisi ( dale jen ,, stavebni zakon“) toto vyjadieni:

S navrhem zadani Uzemniho planu Kojice se souhlasi.

Dne 28. 6. 2019 bylo na KHS kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé doruceno s odkazem na § 47 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdgjsich predpisi, projednavani navrhu zadani Uzemniho plinu
Kojcice.

Uzemni plan obce (UPO) Kojéice byl pofizovan ve smyslu zakona &. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisii (stavebni zdkon) a byl vydan zastupitelstvem obce Kojcice dne 8. 12.
2006 a G&innosti nabyl dne 30. 12. 2006. Zpracovatelem UPO Kojéice byl Architektonicky atelier STEPAN,
Zizkova 12, Ceské Budgjovice, ICO: 102 76 661 — Ing. arch. Véclav Stépan, CKA 01 150.

Uzemni plan Kojéice fesi celé spravni uzemi obce Kojéice, tj. katastralni tizemi Kojéice. Uzemi obce Kojéice je
vymezeno administrativné spravnim tizemim obce o celkové rozloze 596 ha, pocet obyvatel k 1. 1. 2019 - 343.
Obec Kojcice spada do spravniho obvodu obce s rozsitenou pisobnosti Pelhfimov.

Jedna se o samostatnou (zakladni) obec s vlastni samospravou. Obec Koj¢ice se nachézi cca 6,0 km severné do
mesta Pelhfimova a cca 1,0 km severozapadné od trasy silnice 1/34 (kromé silnice I. tfidy i1 dalni¢ni ptivadéc). Obci
prochazi silnice II1. téidy ¢. 03416 — tvoii smycku ze silnice 1/34 pies obec Kojcice a Dehtafe zpét na silnici 1/34.
Uzemi obce Kojéice je vyhledavané k trvalému bydleni, v sou¢asné dobé pobihé vystavba novych rodinnych domi.
Obec ovSem nabizi i moznosti rekreacniho a turistického potencialu. Obec je stavebné udrzovana, plynofikovana, s
vodovodem a vodojemem, probiha obnova sité elektro, vystavba novych komunikaci, v souc¢asné dob¢ probiha
vystavba obecni kanalizace s COV. V obci je multifunkéni objekt obecniho tfadu, mateiska $kola, prodejna
potravin, kulturni zafizeni, do obce vedou pravidelné¢ autobusové linky. Obec neni zatizena zadnou vyrobou,
probiha zde pfevazné zemédelska ¢innost a ptisobi zde fada podnikatelskych subjektu.

UP Kojéice provéti vymezené plochy a koridory:

DK 04 —silnice 1/34, koridor silnice 1/34 v sitfce 150 m zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu

E13 — koridor v $ifce 400 m pro umisténi stavby nadzemni vedeni VVN 110 kV R Pelhiimov — R Humpolec
NRBK (nadregionalni biokoridor): neni v feSeném izemi vymezen;

RBC (regionalni biocentrum) NKOD 728 Prasatka;

RBK (regionalni biokoridor) NKOD 420 Prasatka — U Mosteckého;

V navrhu UP Kojéice bude vymezeno nové zastavéné tzemi, navrzeny zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu
odpovidajicimu potiebam obce. Sportovni a rekreacni plochy — stavajici sportovni plochy ziistanou zachovany, v
navrhu UP bude provéiena moznost vzniku daliich ploch. Plochy pro individualni rekreaci jsou stabilizovany
pfevazné vyuzitim trvale neobydlenych domi a rekrea¢nich chat v okoli feky Zelivky a v severovychodni &asti
obce (lokality Bouéi). Navrh UP provéii vhodnost vzniku novych ploch rekreace. Plochy vyroby a skladovani -
plochy zemédélské vyroby — bude provéfeno jejich zastavéni (ptip. pfevod do ploch stabilizovanych) a u
zastavitelnych bude provéfena jejich potieba pfip. navrh novych ploch VZ. U dalSich ploch vyroby a podnikani —
bude provéteno jejich zastaveéni (piip. prevod do ploch stabilizovanych) a u zastavitelnych bude provéiena jejich
potieba ptip. navrh novych ploch VL, resp. VD. Plochy ob&anského vybaveni jsou v obci stabilizovany, navrh UP
Kojéice provéti piip. nutnost vzniku daliich téchto ploch. Na tizemi obce Kojéice nebudou v UP navrhovany zadné
nové vyraznéj$i rozvojové plochy, které by mohly samostatné ¢i ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit
zivotni prostiedi.

KHS KV upozoriiuje na povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisii na useku ochrany vefejného zdravi, zejména
pak:

- Nové vymezené chranéné prostory ve smyslu zakona ¢. 258/2000Sb., o ochrané vetejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni pozdéjsich predpist, 1ze umistit pouze do lokality v niz celkovéa hlukova
zatéz (véetné zatéze stavebné ¢i uzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zamérd) nepiekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitl pro tyto prostory. V pfipadé vstupu do uzemi nadlimitné zatizeného hlukem je
stavebnik povinen navrhnout a realizovat dostate¢na protihlukova opatieni, pro vyse uvedené chranéné prostory.

- V ptipad¢ umisténi staveb a zafizeni, které budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku, musi byt respektovany
stavajici i navrhované nebo v izemnim planu vymezené chranéné prostory a plnény limitni hodnoty hluku pro vyse
uvedené chranéné prostory.

KHS KV dale sd¢luje, ze chranéné prostory (venkovni, vnitini, staveb) jsou prostory, které jsou legislativné
chranény proti nadlimitnimu hluku a vibracim a jsou definovany platnymi pravnimi pfedpisy na tseku ochrany
vetejného zdravi.

Po posouzeni pfedlozeného navrhu vyslovil organ ochrany vetejného zdravi souhlas.

Portizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na veédomi. Vzhledem k obsahu vyjadieni ponechdno bez
komentdre a byl predan projektantovi k dalsimu zapracovani do navrhu.
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Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich zajmi,
Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Navrh zadani izemniho planu Kojcice

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany tizemnich zjma, oddéleni ochrany
uzemnich z4jmi Morava, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisii (dale jen ,,stavebni zakon®), jako vécné a mistné piisluiné ve smyslu zikona o zajistovani obrany CR
vydava ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona vyjadieni, jehoz
obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zdkona a uplatiiuje poZadavky na zapracovani
limité a zijma Ministerstva obrany CR do textové a grafické ¢asti Navrhu izemniho planu Kojéice.
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvedenych
druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim tzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni site, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a II1. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, v¢etné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetrickd) véetné¢ anténnich
systémil a opérnych konstrukei (napt. zakladnové stanice....)
- vystavba objekt a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)
- vystavba objekt tvoficich dominanty v izemi (napft. rozhledny)
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do textové casti
navrhu izemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinac¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb*.
Vyse uvedené vymezené Uzemi Ministerstva obrany tvoifi neopomenutelné limity v uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovano ve vefejném zajmu pro zajiténi obrany a
bezpecnosti statu.
Pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté udaje o Uzemi ufadu Uzemniho
planovani pro Gplné a pribézné aktualizace uzemné analytickych podkladi ORP.

Porizovatel. Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdano bez
komentare. Pozadavky budou predany projektantovi k jejich zapracovani do navrhu UP.

Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vyso¢ina UO Pelh¥imov, PoZzarnicka 1240, 393 01 Pelh¥imov

Stanovisko dotéeného orginu na tiseku ochrany obyvatelstva

Nazev dokumentace: Projednani navrh zadani Uzemniho planu Kojéice

Resené tzemi: Kojice

Porizovatel: Méstsky urad Pelhtimov, Odbor vystavby, Prazska 2460, Pelhfimov
Pi‘edloZeny druh dokumentace: Navrh zadani Uzemniho planu Kojéice

Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vyso€ina, izemni odbor Pelhfimov v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
zékona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a zméné nékterych zakontl, ve znéni pozdéjsich
predpisii, ve smyslu § 47 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu a ve smyslu § 20
vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva posoudil vySe uvedenou
dokumentaci, ptedlozenou dne 27. 3. 2019.

K vy3e uvedené projektové dokumentaci vydava: SOUHLASNE STANOVISKO

Odiivodnéni: Posouzena dokumentace spliiuje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni
ukolt ochrany obyvatelstva.

Poriizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu vyjadieni ponechdno bez
komentare.
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Pii projedndvani navrhu zaddni UP Kojlice bylo vyddno stanovisko dotéeného orgdnu:

Krajsky ufad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostfedi a zem&d&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanoviska k navrhu zadani izemniho planu Koj¢ice

Krajsky tfad Kraje Vyso¢ina, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi (dale téz ,,0ZPZ KrU®), jako
ptislusny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, obdrzel dne 28. 6. 2019
navrh zadani izemniho planu Kojcice. Na zaklad¢ jednotlivych slozkovych zdkont na useku zivotniho prostiedi a
ve smyslu ust. § 47 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu, vydava OZPZ KrU
nasledujici vyjadieni:
1. Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny
0ZPZ KrU, ptislusny podle § 77a odst. 4 pism. n) zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v
pozdéjSich znénich (déle jen ,,zdkon o ochrané ptirody*) ve smyslu § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody
konstatuje, ze navrh zadani uzemniho planu Koj¢ice nebude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
(Natura 2000).
Odivodnéni: Vyse uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi po podrobném posouzeni predlozené
dokumentace z tivahy, Ze hodnocena koncepce je svou lokalizaci zcela mimo uzemi prvkd soustavy Natura 2000 a
svou vécnou povahou nema potencial zptsobit piimé, neptimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfiznivy
stav pfedméti ochrany.
2. Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (SEA)
0ZPZ KrU, jako piislusny tiad dle § 22 pism. b) zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a
o zmén¢ nékterych souvisejicich zédkond, ve znéni pozdé&jSich predpisit (dale jen ,,zdkon EIA*) nepoZaduje
vyhodnoceni vlivii ndvrhu zadani tizemniho planu Kojcice na Zivotni prostiedi.
Oditivodnéni
Podklady pro udéleni stanoviska podle zdkona EIA byly: pfedlozeny navrh zadéni, stavajici platny izemni plan a
vySe uvedené stanovisko dle § 451 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist, ve kterém bylo konstatovano, Ze uvedena koncepce nemtze mit vyznamny vliv na ptiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).
V souladu s § 10i zdkona EIA, po dikladném prostudovani predlozenych podkladii a na zaklad¢ kritérii uvedenych
v ptiloze ¢. 8 zékona EIA, byl ptfedlozeny navrh zadani uzemniho planu posouzen se zavérem, Ze nebyla shledana
nutnost jeho komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi. Pozadavky na izemné planovaci dokumentaci jsou
navrzeny v rozsahu, ktery nepiedpokladd kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti tzemi ve smyslu zdkona
EIA. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich
predpist.
0ZPZ KrU dle ptilohy 8 k zakonu EIA v piedlozeném navrhu posuzoval:

1. obsah koncepce a na zaklad¢ toho konstatuje, Ze zpracovani variant se nepozaduje. Z hlediska cile navrhu zadani
uzemniho planu Kojcice, jeho podrobnosti a jeho potencidlnich vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi je
jednovariantni feSeni dostacujici (bod 1a ptilohy 8 k zakonu EIA). Zakladni koncepce rozvoje Gizemi ani prostorové
uspoiadani uzemi obce se neméni a Uzemni plan bude dan do souladu s platnou legislativou a aktudlnimi
nadfazenymi dokumenty.

Zamery, které budou realizované na zakladé piedkladané koncepce, nestanovi ramec pro budouci povoleni zaméra
dle ptilohy ¢. 1 k zakonu EIA. Dle navrhu zadani se vyrazngjsi rozvoj vyrobnich aktivit, které by mohly
samostatné, ¢i ve spojeni s jinymi zdméry vyznamné ovliviiovat Zivotni prostfedi neocekava. Stavajici vyroba
nebude obtézovat okoli nad stanovené limity — hluk, prasnost, exhalace. V plochach vyroby nebudou realizovany
stavby obaloven, spaloven, kafilérii, jatka, potravinafska vyroba, provozy pro zpracovani a k vyrobé pouzivajici
toxické a jedovaté latky, nebude umistovan kozed€lny, gumarensky, tézky hutni primysl a ani sklady téchto
materiall, chemie a chemické vyroby, stavby a zafizeni pro nakladani s chemickymi latkami a pfipravky, déle
¢innosti v oblasti nakladani odpadd s ekologicky nevhodnymi palivy a spalovani vSech druh odpadd (napi. z
chemické vyroby), vyznamné potencionalni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti pii nichZ by dochézelo k emitovani
nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni
zdroje znecisténi povrchovych a podzemnich vod, skladovani nebezpecnych chemickych latek, vyrobki a
ptipravkl (bod 1b piilohy 8 k zakonu EIA). Predpokladany piinos posouzeni uzemné planovaci dokumentace na
zivotni prostfedi je ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na odlisnych urovnich minimalni (1c
ptilohy 8 k zakonu EIA). Uzemné planovaci dokumentace je koncepci s potencialem pro zaélenéni pozadavkd na
ochranu zivotniho prostiedi a vetejného zdravi (1d piilohy 8 k zakonu EIA). Koncepce bude mit vliv na zajisténi
predpokladti pro udrzitelny rozvoj tizemi (le pfilohy 8 k zdkonu EIA). V pfedmétném tUzemi nejsou znamy
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problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, které jsou zavazné pro koncepci a mély by byt feseny (1f ptilohy
8 k zakonu EIA). Pfedlozeny navrh neobsahuje takové zaméry, které by predstavovaly vyznamné dopady do oblasti
uplatilovani prava zivotniho prostfedi EU (1g pfilohy 8 k zdkonu EIA).

2. charakteristiku vlivii koncepce na zivotni prostedi a vetejné zdravi a charakteristiku dotéeného uzemi, na jejichz
zaklad¢ konstatuje, ze dle navrhu zadani Gzemniho planu nebude Uzemi obce zatéZzovano nad miru tinosného
zatizeni, at’ jiz jednotlivé nebo kumulativné, ma byt zachovana stavajici koncepce rozvoje obce. Pieshrani¢ni vlivy
jsou u koncepce vylou€eny. V ramci predlozené¢ho navrhu zadani tzemniho planu Kojcice lze ptedpokladat vlivy
trvalé a nevratné. Nedojde vSak k zdvaznému a rozsdhlému vlivu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, protoze
koncepci nedojde k zasadni zméné v iizemi. Nejedna se o zranitelnou oblast. K negativnimu dopadu na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statusem ochrany na narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni nedojde — v blizkém
okoli feSenych ploch se nenachazeji zadné lokality soustavy Natura 2000. Pfislusny tfad neshledal zadnou z
charakteristik vlivli koncepce na zivotni prostfedi a vetejné zdravi, ani charakteristiku dotCeného izemi, zejména s
ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, Cetnost a vratnost vlivli, kumulativni a synergickou povahu vlivi,
dialezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona.
Zavaznost a rozsah vlivil lze vyloucit, jelikoZ nebyly identifikovany zadné jako vyznamné. Rizika pro zivotni
prostiedi a vetejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna.

3. Lze uzaviit, Ze na zakladé porovnani koncepce s vySe uvedenymi kritérii pfilohy ¢. 8 k zakonu EIA a
predlozenych podkladi pfislusny Grad dospél k zaveru, Ze posouzeni vlivli navrhu zadani izemniho planu Kojcice
na zivotni prostfedi by bylo pouze forméalni procedurou bez dalSiho pfinosu pro ochranu Zivotniho prosttedi.
Posouzeni koncepce by nepfineslo ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na odlisnych tirovnich v
téze oblasti obsahové jiné vysledky a predpokladany piinos posouzeni na Zzivotni prostfedi je proto minimalni.
Néavrh tizemniho planu nepfedpoklada takovy rozvoj obce, ktery by mél zavazny vliv na zivotni prostredi.

0ZPZ KrU viak upozoriiuje na § 4 odst. 4 stavebniho zékona, kdy mohou dotéené organy v téZe véci uplatiiovat
navazujici stanoviska na zaklad¢ nové zjisténych a doloZenych skute¢nosti nebo skuteCnosti vyplyvajici z veétsi
podrobnosti pofizené uzemné planovaci dokumentace. Tedy v pfipadé, ze dojde v navrhu tzemniho planu k
neimérnému nartstu navrhovych ploch ¢i vymezeni ploch pro umisténi zameéru dle ptilohy ¢. 1 zakona EIA, miZe
krajsky tiad v pribéhu projednani navrhu tzemniho planu Kojcice uplatnit poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii izemniho planu Koj¢ice na Zivotni prostiedi i v nasledujicich fazich projednavani.
Porizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na veédomi. Vzhledem k obsahu stanovisko ponechano bez
komentare.

Pii projedndvani navrhu zadani UP Kojlice byly vyddany ndsledujici pfipominky

Reditelstvi silnic a dalnic CR, oddéleni koncepce a izemniho plianovani Morava,
Sumavska 33, 612 54 Brno

Kojtice, okr. Pelhiimov, kraj Vyso¢ina, projednani navrhu zadani UP

Reditelstvi silnic a dalnic CR podéava jako majetkovy spravce dalnic a silnic I. téidy v ramci projednavani
navrhu zadani Uzemniho planu Kojéice (k. t. Kojéice) nasledujici vyjadient:
Z hlediska zajma RSD CR vede uzemim obce silnice 1/34. Z rozvojovych zaméri zasahuje dle ZUR KrV do tizemi
obce koridor homogenizace této silnice.
Ke stavajici silnici 1/34 obecné pripominame, ze

- Je tfeba respektovat limity vyuziti tzemi u silnice 1/34, tzn. silni¢ni ochranné pasmo OP (viz §30, zakon €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni). OP jsou uzemi se zvlastnim rezimem jejichz
vyuziti podléha souhlasu silni¢niho spravniho Gfadu (§32, §40 vykon statni spravy zakon ¢. 13/1997 Sb.,);

- Souhlas RSD CR s navrhovanym funkénim vyuzitim plochy neni soudasné souhlasem s komunikaénim
pfipojenim k silnici I. tfidy. Navrh nového i Gprava stavajiciho je nutné pred vlastni realizaci projednat
sRSD CR;

- Pfi navrhu pfipojeni novych ploch je nutné pfednostné vyuZzit stavajicich sjezdii, event. mistnich
komunikaci, aby nedochazelo ke zvySovani poctu sjezdil ze silnic 1. tfidy;

- Vlastnik pozemku v blizkosti silnice 1. tfidy se musi zdrzet vSeho, ¢im by vazné ohrozoval vykon prav
vlastnika silnice I. tfidy nebo dalnice;

- Plochy nachézejici se v blizkosti silnice I. tfidy musi spliiovat podminky § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi v platném znéni

K projednavanému navrhu zadani UP neméme dali piipominky.
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Porizovatel: Porizovatel bere uvedenou pripominku na védomi. Vzhledem k obsahu byly uvedené pozadavky
V dalsich fazich projedndvani zohlednény do zpracovani navrhu UP.

Povodi Vitavy s. p., zavod Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha 5

Spravni tizemi obce zahrnuje 1 katastralni uzemi: Koj¢ice. Uzemim protékaji drobné ve spravé Povodi

Vltavy, statni podnik — IDVT 10280396 a 10254741 a vyznamny vodni tok Zelivka IDVT 10100022, pro ktery je
stanoveno zaplavové tizemi véetng aktivni zony rozhodnutim KU Vyso¢ina KUJI 50216/2007 ze dne 23.7.2007.
Uvedené vodni toky jsou zafazeny do kategorie rybnych vod (vody lososové) dle Natizeni vlady ¢. 71/2003, Sb. o
stanoveni povrchovych vod vhodnych pro Zivot a reprodukci ptivodnich druhi ryb a dalSich vodnich Zivoc¢ichti a o
zjistovani a hodnoceni stavu jakosti téchto vod, v platném znéni. Uzemi se nachazi v ochranném pasmu (PHO) II1.
stupné vodarenské nadrze Svihov.
V navrhu tzemniho planu Koj¢ice bude vymezeno nové zastavéné tizemi, pro celé spravni izemi ovce bude
navrzena celkova koncepce technického vybaveni. Pro novou zastavbu bude feSen rozvoj inzenyrskych siti
(vodovod, kanalizace, likvidace destovych vod, rozvody elektro a plynu apod.). v soucasné dobé buduje obec
centralni COV véetné novych kanaliza¢nich fadi, po vybudovani budou postupné pfepojeny jednotlivé nemovitosti
na centralni rozvody. Bude navrzeno odkanalizovani novych ploch oddilnou kanalizaci, u stavajici zastavby bude
provéteno vyuziti stavajiciho vedeni.

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu zadani Uzemniho planu Kojéice
namitek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni a Horni Vltavy a spravce vodniho toku
Zelivka IDVT 10100022 a jeho pravostrannych ptitokii souhlasime s ndvrhem zadani Uzemniho planu
Kojcice s nasledujicimi podminkami:

1. Pii zpracovani UP budou respektovano stanovené zaplavové uzemi véetné aktivni zony, zaplavové tizemi bude

zakresleno ve vykresové ¢asti. V zaplavovém tzemich a v AZZU budou dodrzovana omezeni stanovena v § 67

vodniho zdkona.

2. Kanalizace v nov¢ zastavitelnych plochach bude provedena jako oddilna.

3. Po vybudovani vefejné splaskové kanalizace ukonéené COV budou jimky & individualni &istici zatizeni
odstaveny z provozu a objekty budou napojeny na vefejny kanaliza¢ni systém.

4. V nové navrzenych lokalitach pro zastavbu budou srazkové vody z navrhovych lokalit v ptipadé vhodnych

hydrogeologickych podminek pfednostné zasakovany na vlastnich pozemcich, pfipadné¢ akumulovany v

jimkach a nasledné€ vyuzivany pro zalivku, odpadni vody budou likvidovany v souladu splatnou legislativou.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedenou pripominku na védomi. Vzhledem k obsahu byly uvedené pozadavky
V dalsSich fazich projednavani zohlednény do zpracovani navrhu UP.

K ndvrhu UP Kojé&ice — spoleéné jedndni byla vyddana ndasledujici stanoviska:

Obvodni baisky urad pro uzemi kraju Libereckého a Vyso¢ina, TF. 1. maje 858/6, P.O.BOX 16,
460 01 Liberec

Navrh Uzemniho planu Kojtice

K Vasemu oznameni ze dne 10. 5. 2021 vyse uvedené znacky, které bylo na zdejsi fad doruceno dne 10.
5. 2021 a je zaevidovano pod €. j. SBS 18499/2021, Vam Obvodni bansky ufad pro Gzemi kraju Libereckého a
Vyso¢ina (déle jen ,,0BU se sidlem v Liberci®), jako dotéeny organ statni banské spravy dle ustanoveni § 15 odst.
2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist,
timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist, (dale jen ,,stavebni zdkon*) souhlasné stanovisko
k navrhu Uzemniho planu Kojéice dle § 50 stavebniho zikona.
Oduvodnéni:
Obvodni baisky ufad jako doteny organ pti pofizeni izemniho pldnu vyhodnotil piedlozeny navrh Uzemniho
planu Kojcice ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.
Na zaklad¢ tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.
Dale konstatuje, e se k dne$nimu dni v feSeném tzemi navrhu Uzemniho planu Kojgice nenachazi dobyvaci
prostory, neni provadéna hornickéd ¢innost ani ¢innost provadénd navrhu hornickym zptisobem — dobyvani lozisek
nevyhrazenych nerosta.
Soucasné se OBU se sidlem v Liberci omlouva za netéast na spoleéném jednani predmétné véci dne 10.¢ervna
2021.
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Poiizovatel:. Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.

Krajsky iifad Kraje Vyso¢ina odbor Yivotniho prosti‘edi a zemédélstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava
Vyjadi‘eni k spoleénému jednani o navrhu izemniho planu Kojcice

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor zZivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi (dale jen ,krajsky urad™) obdrzel
oznameni o spole¢ném jednani o navrhu uzemniho planu Kojcice a po jeho prostudovani uvadi nasledujici:
1. Z hlediska pisobnosti krajského uradu podle § 48a, zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,lesni zakon*)

Krajsky utad uplatituje stanovisko k izemné planovaci dokumentaci, pokud tato dokumentace umist'uje rekreacni a
sportovni stavby na pozemky urcené k plnéni funkci lesa a déle uplatituje stanovisko k Gizemnim pldnim obci s
rozsitenou ptisobnosti. Jelikoz se nejedna o Zadny z uvedenych ptipadl, nema krajsky urad ptipominek.

Déle upozoriiujeme, Ze v pripadé dotéeni pozemki do 50 m od okraje lesa nebo pfimo pozemku urc¢eného k plnéni
funkci lesa, je pfislusny obecni ufad obce s rozsitenou plisobnosti.

2. Z hlediska ptisobnosti krajského uradu podle § 107 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,vodni zakon*).

Do ptisobnosti krajského ufadu podle § 107 odst. 1 vodniho zakona patii uplatiiovat stanoviska k zisadam
uzemniho rozvoje a k izemnim planiim obci s rozsifenou ptisobnosti. Vyjadfovat se k spole¢nému jednani k navrhu
uzemniho planu Kojcice je v kompetenci prislusného obecniho ufadu obce s rozsifenou ptisobnosti, tj. Méstského
utadu Pelhfimov, odboru zZivotniho prostiedi.

Poiizovatel. Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.

Ministerstvo priimyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Kojéice — spole¢né jednani
ZAVAZNA CAST

Z hlediska ptsobnosti MPO ve véci vyuZzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2
zékona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist
uplatiiuje k vySe uvedené tzemné planovaci dokumentaci podle ust. § 50 odst. 2 zédkona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkona) v platném znéni nasledujici stanovisko: S navrhem vySe
uvedeného uzemniho planu souhlasime.

ODUVODNENT{

Ve spravnim uzemi obce se nenachézeji zddné dobyvaci prostory, loZiska nerostl, progndzni zdroje vyhrazenych
nerostli ani chranéna loziskova uzemi. Z uvedeného divodu neni nutno stanovit zadné podminky k ochrané a
hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi, vzhledem k obsahu stanoviska ponechdano bez
komentare.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany éR, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Navrh Uzemniho planu Kojéice

Odbor ochrany tizemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdégjsich piedpisii (dale jen ,,zakon o zajistovani obrany CR) a zmocnénim v § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen ,.stavebni zakon®), jako vécné a mistn& pislu$né ve smyslu zédkona o zajitovani obrany CR, a v souladu s
Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu ptisobnosti MO ve vécech tizemniho planovani a
stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opati‘eni obecné povahy dle stavebniho zakona,
ve kterém ve vei‘ejném zajmu durazné Zada o zapracovani limita a zajma MO do navrhu uzemné planovaci
dokumentace pi‘ed vefejnym projednanim.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:
- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe uvedenych
druhii staveb podle ustanoveni § 175 zikona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
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Na celém spravnim tzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni site, rychlostnich komunikact, silnic 1. II. a III. t¥idy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné¢ anténnich
systémil a opérnych konstrukei (napft. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objekt tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu izemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinac¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb®.

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele izemné planovaci
dokumentace (dale jen ,,UPD%) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedend vymezend uzemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadieni MO k navrhu zadani UPD a
poskytnuté udaje o uizemi tradu tzemniho planovani pro zpracovani izemné analytickych podkladi ORP.
Ministerstvo obrany nema k piedloZzenému navrhu UPD dalsi pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni
Giprav ¢asti Odiivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
dalezitych limitd v izemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zafizeni MO.
Porizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Textova cast Odivodnéni — cast zpracovand

projektantem obsahuje v kapitole F. 1. Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje vizemi vySe poZadovany text
Z hlediska moznych staveb. Dale Koordinachi vykres obsahuje rovnéz pozadovany text;

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava
Stanovisko prislu§ného uradu dle zikona €. 100/2001 Sb. k navrhu izemniho plianu Koj¢ice

Dne 10. 5. 2021 bylo na Krajsky Gfad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale téz
,KrU OZPZ*) doruéeno oznameni o spole¢ném jednani o navrhu uzemniho planu Kojéice (dale téz ,,UP*). KrU
OZPZ, jako piislusny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona &. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, na zaklad&
oznameni o spolecném projednani, konaném dne 10. 6. 2021, vydava stanovisko dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) k navrhu tzemniho planu Kojéice:
Prislusny urad dle § 22 pism. b) zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen ,,zdkon EIA®) se k ndvrhu zadani tzemniho
planu Kojcice vyjadfil ve svém stanovisku €. j. KUJI 51559/2019 ze dne 2. 7. 2019 tak, Ze nepozadoval
vyhodnoceni navrhu zadani izemniho planu na Zivotni prostiedi, protoze v navrhu zadani byly pozadavky na
vyuziti Gzemi navrzeny v rozsahu, ktery nestanovil ramec pro umisténi zdmérd, u nichz lze predpokladat zdvazné
negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. V navrhu pro spolecné jednani je vSak nyni navrzena plocha
pro bydleni BV v rozsahu 8,578 ha (spada pod bod 108 ptilohy ¢. 1 k zakonu EIA — zaméry rozvoje sidel s
rozlohou zdméru od 5 ha), kterd v navrhu zadani nebyla uvedena, a jsou zde dal§i sporné plochy s riznym
funkénim vyuzitim, umisténé ve vzdjemné tésné navaznosti, které by mohly mit vliv na vetejné zdravi a zivotni
prostiedi.
KrU OZPZ dle § 4 odst. 4 stavebniho zakona, kdy mohou dotéené organy v téze véci uplatiiovat navazujici
stanoviska na zakladé nové zjisténych a doloZenych skutecnosti nebo skutecnosti vyplyvajici z vétsi podrobnosti
porizené Uzemné planovaci dokumentace, dle § 10i zakona EIA wuplatiiuje poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii izemniho planu Kojéice na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (SEA).
Zpracovatel Vyhodnoceni SEA provéti noveé navrzené zastavitelné plochy a plochy zmén pro bydleni, dopravu,
vyrobu, pfip. dalsi.
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Vzhledem k potencidlnimu negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi se vyhodnoceni SEA
zaméfi zejména na nasledujici aspekty:

- vyhodnotit vliv stavajicich navrhovanych a nove navrhovanych ploch pro bydleni ze vSech aspekt vlivu
na zivotni prostfedi (odbéru vody, zaboru zemédelské pudy, technické infrastruktury, odkanalizovani atd.),
vcetné vlivli kumulativnich (s jiz stabilizovanymi plochami pro bydleni;

- zhodnotit pottebu navrhovanych ploch pro bydleni z hlediska pfepokladaného demografického vyvoje;

- vyhodnotit mozné strety sousednich ploch s riznym funkénim vyuzitim (plocha Z13 — VD x BV a plocha
Z14 -VD x BV);

- vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a ptipadné disledky na stdvajici dopravni feSeni v
obci, vyhodnotit dopravni zatéz;

- vyhodnotit vliv na podzemni a povrchové vody a dostatec¢nost zdroju pitné vody v souvislosti s novymi
navrhovanymi plochami pro vSechny plochy — jak stévajici, tak navrhované;

- vyhodnotit vlivy na zivotni prostfedi z pohledu zaboru vysoce chranéné zemédélské pidy, navrhnout
ptipadné vhodnou etapizaci;

- vyhodnotit vliv na krajinny raz;

- stanovit za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, soucasti vyhodnoceni bude i navrh piipadnych
opatfeni k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivii na zivotni prosttedi a vefejné zdravi.

Vyhodnoceni SEA bude zpracovano opravnénou osobou podle ust. § 19 zakona EIA. Autorizovana osoba piipadné
vyhodnoti i jiné vySe neuvedené pozadavky (plochy) v navrhu tizemniho planu.

Potizovatel dolozi, jakym zplisobem byla vefejnost sezndmena s moznosti se k Vyhodnoceni vlivli uzemné
pléanovaci dokumentace na zivotni prostiedi (SEA) vyjadiit. Stanoviska a pfipominky ptedlozi pofizovatel uzemné
planovaci dokumentace na krajsky ufad, odbor Zivotniho prostiedi a zeméedélstvi.

Obsah a rozsah vyhodnoceni je stanoven v piiloze &. 9 zakona EIA. KrU OZPZ ve vyhodnoceni SEA poZaduje
zohlednit obdrZena vyjadi‘eni dotCenych organt a vefejnosti z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vetejného
zdravi k navrhu uzemniho pldnu a vypracovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska SEA
ptislusného tfadu s konkrétnim uvedenim souhlasu, souhlasu s podminkami (v¢€. jejich uptfesnéni), nebo nesouhlasu
s navrhovanym tzemnim planem (bod 15 ptilohy 9 zdkona EIA).

Vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi (SEA), které bude soucasti Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj v
souladu se stavebnim zakonem, bude v dal§i fazi projednavani nedilnou soucasti feSeni tizemné planovaci
dokumentace, kterou pofizovatel pieda na Krajsky urad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi k
vydani stanoviska dle § 22 pism. d) zakona EIA.

Odiivodnéni

Vzhledem k novym skutecnostem, uplatnénym v navrhu tzemniho plédnu pro spole¢né jednani, pfisluSny urad
pozaduje zpracovat Vyhodnoceni SEA. Navrh tzemniho planu obsahuje plochu pro bydleni Z1-BV o velikosti
8,578 ha (spada pod bod 108 ptilohy k zakonu EIA — zdméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od 5 ha) a dalsi velké
plochy pro bydleni (napft. plocha Z2 — 1,778 ha, Z3 — 3,385 ha, Z8 — 1,962 ha). Zaroven jsou pozadavky na izemné
pléanovaci dokumentaci navrzeny v rozsahu, ktery nemtize vyloucit kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti
uzemi ve smyslu zakona EIA. Dale jsou navrzeny plochy vyroby v t€sné navaznosti na plochy bydleni, které by
mohly mit negativni vliv na vetejné zdravi.

Podklady pro udéleni stanoviska ptislusného uradu podle zakona EIA byly: predlozeny navrh uzemniho planu,
stavajici platny tzemni plan a stanovisko dle § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpisti, ve kterém bylo konstatovano, ze uvedena koncepce nemiize mit vyznamny vliv na ptiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V souladu s § 10i zakona EIA, po dikladném prostudovani predlozenych podkladi a na zaklad¢€ kritérii uvedenych
v priloze ¢. 8 zakona EIA, byl piedlozeny navrh tzemniho planu posouzen se zavérem, Ze byla shledana nutnost
jeho komplexniho posouzeni vlivli na zivotni prostfedi a vefejné zdravi. V navrhu pro spole¢né jednani je navrzena
plocha pro bydleni Z1-BV o velikosti 8,578 ha (spada pod bod 108 piilohy k zédkonu EIA — zaméry rozvoje sidel s
rozlohou zaméru od 5 ha), ktera v navrhu zadani nebyla uvedena, a jsou navrzeny ¢i umoznény dalsi plochy pro
bydleni, kde by mohl nastat negativni vliv na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi, protoZe jsou navrzeny v rozsahu,
ktery nemuze vyloucit kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti izemi ve smyslu zakona EIA.

KrU OZPZ dle ptilohy 8 k zakonu EIA v piedlozeném navrhu posuzoval:

A. obsah koncepce a na zaklad¢ toho konstatuje, Ze z hlediska cile navrhu tizemniho planu, jeho podrobnosti a jeho
potencialnich vlivil na Zivotni prostiedi a vetfejné zdravi neni tfeba navrhnout a vyhodnotit varianty (spis redukovat
nékteré plochy). Neni zfejmé, zda se zakladni koncepce rozvoje uzemi a prostorové usporadani tizemi obce
nezméni. Pozadavky na ochranu Zivotniho prostfedi jsou v navrhu uzemniho planu zaélenény. Koncepce bude mit
vliv na zajisténi predpokladi pro udrzitelny rozvoj tizemi — navrhuje predev§im plochy pro bydleni, ale i pro
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vyrobu, rekreaci, sport... V predmétném uzemi mohou na zékladé predlozeného névrhu byt realizovany zameéry s
vlivem na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, které jsou zavazné pro koncepci a mély by byt feSeny.

B. charakteristiku vlivii koncepce na Zivotni prostfedi a vetfejné zdravi a charakteristiku dotc¢eného tizemi, na
jejichz zakladé konstatuje, Ze navrZzeny uzemni plan v kone¢ném disledku mize izemi obce zatéZovat nad miru
unosného zatizeni, at’ jiz jednotlivé nebo kumulativné. Pfeshrani¢ni vlivy jsou u koncepce vylouceny. V ramci
predlozen¢ho

navrhu uzemniho planu Kojcice dojde k vlivim trvalym a nevratnym (napf. zabor zemédélského ptidniho fondu).
Nejedna se o zranitelnou oblast. K negativnimu dopadu na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany na
narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni nedojde. Plochy zmén svou vécnou povahou nemaji potencial
zpisobit ptimé, nepiimé ¢i sekundarni vlivy na evropsky vyznamné lokality a jejich pfedméty ochrany (nachazeji
se mimo feSené izemi). Organ ochrany piirody vliv na lokality Natura vyloucil.

C. Lze uzavfit, ze na zikladé¢ vySe uvedenych skute¢nosti vznesl pfislusny ufad pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Porizovatel. Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Na zdkladé uvedeného pozZadavku byl v rijnu 2021
zpracovin dokument ,,Vyhodnoceni viivii Uzemniho plinu Kojéice na udrfitelny rozvoj tizemi — Kapitoly
A,C,D,E,F Vyhodnoceni vlivit uzemniho planu na udrZitelny rozvoj podle § 19 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
tuzemnim pldanovani a stavebnim iddu (stavebni ¥ad)“ — zpracovatel Ing. Hana Peskovd, DHW s.r.o. a bude
predlozen k projednani v ramci verejneho projednani (rok 2022);

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanoviska k navrhu izemniho planu Kojcice

Dne 10. 5. 2021 bylo na Krajsky tifad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale téz
LKrU OZPZ*) dorugeno oznameni o spoleéném jednani o navrhu uzemniho planu Kojéice. KrU OZPZ, jako
prislusny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, na zéklad¢ oznameni o
spole¢ném projednani konaném dne 10. 6. 2021, vydava stanoviska k navrhu uzemniho planu Koj¢ice:

1. Stanovisko organu ochrany zemédélského pidniho fondu (dale téZ ,,ZPF*)

KrU OZPZ jako piislusny spravni organ dle § 17a pismene a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran& zemé&dglského
pudniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,,zakon o ochrané ZPF*), vydava stanovisko dle § 5 odst. 2
zakona o ochrané ZPF k ndvrhu tizemniho planu Kojcice:

a) Organ ochrany ZPF nesouhlasi s nasledujicimi navrhovanymi zastavitelnymi plochami:
1. Z6 a Z7 na . tt. ochrany (lze pouze jako zelen, zahrada — soucast ZPF)
II. K7 a K8 castecné na I. tf. ochrany

b) Organ ochrany ZPF poZaduje do textu v kapitolach Plochy zelen¢ ZP, Plochy zemédélské AP a AL, v
pripustném vyuziti doplnit, Ze stavby jsou mozné:

a. pouze mimo pudy v L. a II. tfidé ochrany, pokud nepfevazuje vefejny zajem nad zajmem ochrany ZPF

b. nesmé¢ji mit charakter obytnych budov

V odtvodnéni chybi vyhodnoceni potfeby ploch pro bydleni dle Vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. Neni vyhodnocen
demograficky vyvoj v obci.

V tzemnich studiich je tfeba dodrzet velikost parcel pro 1 rodinny dim max. 1200 m2 dle Metodického pokynu
Ministerstva zivotniho prosttedi ¢. OOLP/1067/96.

Odtivodnéni

V § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF je uvedeno, ze zeméd¢€lskou ptdu L. a II. tf. ochrany lze odejmout pouze v
ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Proto je dan nesouhlas k
nékterym navrZzenym plochédm a je poZzadovana uprava textu.

2. Stanovisko organu ochrany prirody a krajiny

KrU OZPZ, jako piisluiny organ ochrany piirody dle § 77a odst. 4 zékona &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,,zakon o ochrané ptirody*), po posouzeni navrhu uzemniho planu
Kojcice s predlozenym navrhem souhlasi.

Odtvodnéni

KrU OZPZ zhodnotil navrh tzemniho planu Kojéice z hlediska dotéeni zajmi chranénych zdkonem o ochrang
prirody, tyto zajmy jsou uvedeny zejména v § 2 odst. 2 zdkona o ochrané piirody. Vécné posoudil dotéeni
jednotlivych institutll ochrany piirody a krajiny, zejména pak podle § 4 odst. 1 a § 59 zakona o ochrané piirody
uzemni systém ekologické stability, § 34 prirodni rezervace, § 36 piirodni pamatka, § 45¢ ochrana evropsky
vyznamnych lokalit (EVL), § 45e ptaci oblasti, § 49 ochrana zvlasté chranénych rostlin, § 50 ochrana zvlasté
chranénych zivocichti apod. a konstatuje, Ze nejsou dotéeny jevy v kompetenci krajského uradu.
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Upozoriiujeme, 7e vécné a mistné piislusnym organem ochrany krajiny a pfirody z hlediska lokalnich USES,
vyznamnych krajinnych prvki a dalSich zajmt chranénych podle zdkona o ochrané ptirody a krajiny je M¢éstsky
urad Pelhiimov, odbor Zivotniho prostiedi.

Poiizovatel. Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska OPK ponechdno bez
komentare, stanovisko ZPF — nékteré pozZadavky byly zapracoviny do textové casti, bod ,,a)“ bude soucdsti
vyhodnoceni SEA (tento dokument uvedené nesouhlasné plochy pripousti jako mozné);

Povodi Vitavy s. p., zavod Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha S
Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Kojéice — vyjadieni spriavce povodi a spravce vyznamného
vodniho toku Zelivka IDVT 10100022 a jeho pravostrannych pritoki, opravnény investor

Dne 10.5.2021 jsme obdrzeli ozndmeni o projednavani navrhu zadani izemniho planu Kojcice, potizovatel
Méstsky uiad Pelhfimov, odbor vystavby, oddéleni tizemniho planu, zpracovatel Architektonicky ateliér STEPAN
(tnor 2021). K navrhu zadani bylo vydano vyjadieni spravce povodi zn. PVL-48633/2019/240-G4 ze dne
25.7.2019.

V navrhu UP Kojgice jsou vymezena nova zastavitelna uzemi Z1, Z4 -Z7 (Bydleni venkovské), Z9 (Bydleni
individualni), Z12 (Obcanské vybaveni sport), Z13 a Z14 (Vyroba drobna a sluzby), Z15 — Z17 (Vyroba
zemeédelska a lesnickd), Z18 (Vyroba energie z obnovitelnych zdroji), Z19 (Energetika), vymezeny plochy
ptestavby P1 (SmiSené obytné venkovské) a P2 — P5 (Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené) a plochy
zmeén v krajin€ K1 (Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti destovych pfivalti s moznosti zfizeni terénnich
pralehd pro smerové pievedeni vod mimo zastavbu a mimo zemédélské kultury orné do mistnich vodoteci) a K6 —
K8 (Vodni plocha se stalou hladinou, pro funkci retence vody s usmérnénim povodnovych pratoki).

Navrhované nové plochy nejsou umistény v zaplavovém tzemi, kromé ploch K6-K8 se netykaji vodnich tokd.
Nové navrzené vodni plochy jsou umistény na drobném vodnim toku IDVT 102 54 741 — bezejmenném
pravostranném piitoku Zelivky. Uvedeny vodni tok je ve spravé Povodi Vltavy, statni podnik.

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu Uzemniho planu Kojéice namitek.

Poiizovatel. Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.

Hasi&sky zachranny sbor Kraje Vyso&ina UO Pelh¥imov, PoZarnicka 1240, 393 01 Pelh¥imov
Stanovisko dotéeného orginu na useku ochrany obyvatelstva

Nazev dokumentace: Navrh Uzemniho planu obce Kojéice

Resené tizemi: Kojcice

Porizovatel dokumentace: Meéstsky urad Pelhiimov

PiedloZeny druh dokumentace: Navrh Uzemniho planu Kojéice — spoleéné jednani

Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vysocina, izemni odbor Pelhfimov v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a zméné nekterych zakont, ve znéni pozdéjSich
ptredpist, ve smyslu § 47 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a ve smyslu § 20
vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva posoudil vySe uvedenou
dokumentaci, predlozenou dne 10. 06. 2021.

K vy$e uvedené projektové dokumentaci vydava: souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni: Posouzena dokumentace spliiuje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a

provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Poiizovatel. Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.

Krajska hygienicka stanice Kraje Vyso&ina UP Pelh¥imov, Pra’ska 127, 393 01 Pelh¥imov

Navrh Uzemniho plianu Kojéice — stanovisko organu ochrany vetejného zdravi

Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé jako organ ochrany vefejného zdravi, ktera
je dotCenym spravnim ufadem ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozde€jsich piedpisti a mistné piislusnym dle
§ 11 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist, vydava ve vyse uvedené véci, v
fizeni podle ustanoveni § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich piedpist, toto
stanovisko: S navrhem Uzemniho plinu Koj¢ice se souhlasi.

S odkazem na § 77 odst. 1, § 30 a §82 odst. 2 pism. t) zdkona o ochrané vetejného zdravi a § 4 odst. 6 stavebniho
zakona se souhlas vaze na splnéni podminky:
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1. Plochy Z13, Z14 — vymezené jako plochy vyroby VD — drobna vyroba budou zatazeny do ploch s podminéné
pFipustnym vyuZitim. Do podminek vyuziti téchto ploch, je nutné doplnit, Ze v ramci izemniho ¢i stavebniho
fizeni bude zpracovano akustické posouzeni, které prokaze, Zze tyto plochy nebudou negativné ovliviiovat
nadlimitnimi hladinami hluku v denni a no¢ni dobé chranéné prostory.

2. Z dtvodu jednoznacného vykladu principti ochrany vetejného zdravi KHS kraje Vysocina pozaduje do navrhu
zapracovat ,,vyklad pojmi“ jednozna¢né definujicich: ,,drobna vyroba“

Odtivodnéni:

Dne 10. ¢ervna 2021 se KHS kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé ucastnila spole¢ného jednani navrhu Uzemniho
planu Kojcice.

Zpracovatelem UPO Kojéice byl Architektonicky atelier STEPAN, Zizkova 12, Ceské Budgjovice, ICO: 102 76
661 — Ing. arch. Vaclav gtépém, CKA 01 150.

Uzemni plan Kojéice fesi celé spravni uzemi obce Kojéice, tj. katastralni izemi Kojéice. Uzemi obce Kojéice je
vymezeno administrativné spravnim tizemim obce o celkové rozloze 596 ha, pocet obyvatel k 1. 1. 2019 - 343.
Obec Kojcice spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Pelhiimov.

Jedna se o samostatnou (zakladni) obec s vlastni samospravou. Obec Koj¢ice se nachazi cca 6,0 km severné do
mesta Pelhfimova a cca 1,0 km severozapadné od trasy silnice 1/34 (kromé silnice I. tfidy i dalni¢ni ptivadéc). Obci
prochazi silnice III. téidy ¢. 03416 — tvofi smycku ze silnice 1/34 pies obec Kojcice a Dehtaie zpét na silnici 1/34.
Uzemi obce Kojéice je vyhleddvané k trvalému bydleni. V obci je multifunkéni objekt obecniho tiadu, matefska
Skola, prodejna potravin, kulturni zatizeni, do obce vedou pravidelné autobusové linky. Obec neni zatizena zadnou
vyrobou, probihd zde pfevazné zemédelska Cinnost a plisobi zde fada podnikatelskych subjektti.

KHS KV upozoriiuje na povinnosti vyplyvajici z pravnich ptedpisti na Gseku ochrany vefejného zdravi, zejména
pak:

- Nové vymezené chranéné prostory ve smyslu zakona ¢. 258/2000Sb., o ochrané vetejného zdravi a o zméné
nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdg€jsich predpist, 1ze umistit pouze do lokality v niz celkova hlukova
zatéz (véetné zateze stavebné ¢i uzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zaméri) nepiekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limiti pro tyto prostory. V piipadé vstupu do uzemi nadlimitné zatizeného hlukem je
stavebnik povinen navrhnout a realizovat dostate¢na protihlukova opatieni, pro vysSe uvedené chranéné prostory.

- V piipad¢ umisténi staveb a zatfizeni, kter¢ budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku, musi byt respektovany
stavajici i navrhované nebo v izemnim planu vymezené chranéné prostory a plnény limitni hodnoty hluku pro vyse
uvedené chranéné prostory.

KHS KV dale sd¢luje, ze chranéné prostory (venkovni, vnitini, staveb) jsou prostory, které jsou legislativné
chranény proti nadlimitnimu hluku a vibracim a jsou definovany platnymi pravnimi pfedpisy na tseku ochrany
vetejného zdravi.

Po posouzeni pfedlozeného navrhu vyslovil organ ochrany vetejného zdravi souhlas.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska byly pozZadavky
preddny projektantovi. Uvedené podminky jsou soucdsti textové casti navrhu UP — kap. ,,F. Vymezeni podminek
pro vyuziti ploch™ (regulativit plochy VD) a soucasti kap. ,, Vymezeni pojmii*. Ddle pak poZadavky jsou soucdsti
textové casti — odiivodnéni UP kap. ., E. Vvhodnoceni souladu s pozadavky zvldstnich pravnich predpisii “.

Méstsky uiad PelhfFimov odbor Zivotniho prostiredi, Prazska 2460, 393 01 Pelhfimov
Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Kojéice

Meéstsky trad Pelhtimov, odbor Zivotniho prostiedi jako vécné a mistné prislusSny orgén statni spravy lest
podle § 7 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni a podle § 48 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zadkond, v platném znéni (dale jen ,,lesni zdkon“) vy dav a
stanovisko dle § 14 odst. 1 lesniho zdkona k navrhu Uzemniho planu Kojcice:

Z hlediska zajmu chranénych lesnim zakonem se udéluje kladné stanovisko k zatazeni plochy P4 — vybrana vetejna

prostranstvi s pfevahou zelen& (PZ) do navrhu Uzemniho planu Koj¢ice (dle p¥ilohy tohoto stanoviska).

Plocha P4 tesi vyuziti pozemku uréeného k pInéni funkci lesa pro zfizeni plochy vetfejného prostranstvi. Navrhovou

plochou bude dotcen lesni pozemek p. ¢. 2010 KN v k. 1. Kojcice o celkové vymete 0,0108 ha.

Odivodnéni:

Dne 22.6.2021 obdrzel odbor zivotniho prostfedi Méstského ufadu Pelhfimov Zadost o vydani stanoviska k navrhu

Uzemniho planu Koj¢ice. K Zadosti bylo doloZeno Vyhodnoceni piedpokladanych disledkil navrhovaného feseni

uzemné planovaci dokumentace na pozemky uré¢ené k plnéni funkci lesa, koordina¢ni vykres a snimek katastralni

mapy se zakresem feSené plochy.

Dle ustanoveni § 14 odst. 1 lesniho zakona jsou projektanti nebo pofizovatelé tzemné planovaci dokumentace

povinni navrhnout a zdivodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostiedi a

ostatnich celospolecenskych zajmt nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni predpokladanych
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disledkt navrhovaného feseni, navrhnou alternativni feSeni, zplisob nasledné rekultivace a usporadani uzemi po
dokonceni stavby.

U plochy P4 (PZ) se jednd o drobnou lesni plochu vychodné od zastavéného tizemi obce, jednd se o svazity
pozemek podél vodotece severni expozice, v soucasné dob¢ bez porostu (smrkova kmenovina odtéZena v ramci
ktirovcové kalamity) s néaletem pfevazné trnky a bezu. Vzhledem ke stavu pozemku, kdy stavajici les jiz ztratil
svoji funkci produkéni a krajinotvornou, a navrzenym funkénim vyuzitim navazujicich pozemkd (plochy
obcanského vybaveni sport - OS a vybrana prostranstvi s pfevahou zelené - PZ) je zaclenéni ¢asti pozemku p.¢.
2010 KN v k. 1. Kojéice do plochy vefejného prostranstvi (parkové tpravy podél meandrujiciho vodotece)
prinosné pro kvalitu Zivotniho prostiedi v obci.

Meéstsky trad Pelhfimov, odbor zivotniho prostfedi posoudil navrh izemniho planu ve smyslu lesniho zakona a
dospél k zaveéru, ze navrzeny zabor lesniho pozemku je minimalni a pfedlozené feSeni je z hlediska zachovani lesa,
ochrany zivotniho prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajmt je navrzené feseni nejvhodné;jsi.

Pouceni:

Toto stanovisko neni spravnim rozhodnutim (§ 58 odst. 2 lesniho zakona), nelze se proti nému odvolat a slouzi jako
podklad pro zhotoveni Uzemniho planu Kojéice.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Vyjadreni k Zadosti o vydani stanoviska k navrhu tizemniho planu Koj¢ice

Krajsky urad Kraje Vyso€ina, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi (dale jen ,krajsky Grad), obdrzel
zadost o vydani stanoviska k navrhu uzemniho planu Kojéice — umisténi nové plochy Z.12 — plocha OS — plochy
obcanského vybaveni sport. Krajsky itad po prostudovani navrhu vyse uvedené plochy uvadi nésledujici:
Z hlediska piisobnosti krajského uiradu podle § 48a, zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,lesni zakon*)
Z ptedlozeného navrhu tizemniho planu Kojcice je zfejmé, Ze timto navrhem budou umistovany rekreacni nebo
sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, proto je krajsky afad podle ust. § 48a odst. 2 pism. a)
lesniho zakona pfislusny k vydani stanoviska k predmétnému navrhu uzemniho planu.
Z tohoto divodu vydal krajsky tfad podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona samostatné stanovisko
(¢.j. KUJI 63073/2021, sp. zn. OZPZ 1267/2021 Gr-2), které je zasilano prostiednictvim datové schranky.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.

Krajsky iifad Kraje Vyso¢ina odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava
Stanovisko

Krajsky trad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi (dale jen ,krajsky arad®), jako vécné
a mistn¢ pfislusny organ statni spravy lest podle § 29 odstavce 1 zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozdgjsich predpist, § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale
jen ,.spravni fad*), § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zadkont
(lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,lesni zdkon“) vydava k navrhu tizemniho planu Kojcice
nasledujici stanovisko:
Souhlasi s plochami Z.12 — plocha OS — plochy ob¢anského vybaveni sport a P4 — plocha PZ — vybrana
vei‘ejna prostranstvi s pirevahou zelené, kterymi dochazi k dotéeni pozemku urceného k plnéni funkci lesa
(PUPFL) v souvislosti se zménou zplisobu vyuziti stdvajici plochy.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze vySe uvedené navrZené plochy nejsou v textové ¢asti odiivodnéni izemniho
planu uvedeny, poZaduje krajsky urad, aby vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného FeSeni
uzemniho planu Koj¢ice na pozemky urcené k plnéni funkci lesa bylo zapracovano do textové casti
uzemniho planu Koj€ice a prisluSnych vykresi.
Odtvodnéni
Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prisluSny organ statni spravy lest (dale
jen ,krajsky urad) se vyjadiuje k ndvrhu uzemniho planu Kojcice.
Krajsky urad obdrzel dne 22. 6. 2021 od Méstského uradu Pelhiimov, odboru vystavby (dale jen ,,méstsky urad*),
zadost o vydani stanoviska k navrhu uzemniho planu Kojc¢ice. Z ptedlozeného navrhu tizemniho planu Kojcice je
ziejmé, ze timto navrhem budou umist'ovany rekreacni nebo sportovni stavby na pozemky urcéené k plnéni funkci
lesa (dale jen ,,PUPFL®), proto je krajsky ufad podle ust. § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona ptislusny k vydani
stanoviska k pfedmétnému navrhu zmény tizemniho planu.
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Navrh uzemniho planu Kojéice piedpoklada dotéeni (odnéti) PUPFL v ptipadé ploch Z.12 — plocha OS — plochy
obc¢anského vybaveni sport a P4 — plocha PZ — vybrana vefejna prostranstvi s pievahou zelené.

Uvedené plochy Z.12 a P4 jsou navrZeny v souvislosti se zménou zptisobu vyuziti stavajici plochy. V ptipadé obou
uvedenych ploch je divodem uvedené zmény skutecnost, Ze na PUPFL se nenachézi zadny lesni porost (vytézen z
dtvodu ktirovcové kalamity) a navazujici parcely jsou navrzeny pro bydleni a jako vefejné prostranstvi s pfevahou
zelené. Méstsky urad dale uvadi, ze vzhledem k takto jiz existujici situaci na plochach OS a PZ lze hodnotit
zaclenéni pozemku, p.¢. 2010 v k.u. Kojcice do funkce lokalni sportovni plochy (zatravnéna hiisté pro déti a
dospelé) a do funkce verfejného prostranstvi (parkové upravy podél meandrujici vodotece) jako prinosné pro kvalitu
zivotniho prostiedi v obci.

Navrzenymi plochami Z.12 a P4 dojde k dotéeni (odnéti) PUPFL, p. ¢. 2010 v k. 0. Kojéice, a to na celé vyméie
tohoto pozemku, ktera ¢ini 0,0292 ha.

Vyse uvedeny dotceny pozemek je tzv. zafizeny v lesni hospodaiské osnoveé (dale jen ,,LHO*) pro lesni
hospodaisky celek (dale jen ,,LHC*) Pelhfimov I. (kod LHC 205 808, platnost LHO od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2028).
Dle hospodarské knihy LHO se jedna o porostni skupinu 113Fb9, ktera je tvofena SM (100 %). Plocha porostni
skupiny ¢ini 0,03 ha, vék porostni skupiny je 89 let, zakmenéni 8, LT 4S1 a HS 451. Zasoba porostni skupiny ¢ini
12 m3. V porostni skuping je navrzena obnovni té€zba, kdy je navrzeno smyceni celé porostni skupiny.

Dne 21. 7. 2021 krajsky utad provedl venkovni Setfeni za i¢elem zjisténi stavu lesniho porostu. Pfi venkovnim
Setfeni bylo zjisténo, ze pfedmétna porostni skupina byla vytézena v dusledku klirovcové kalamity. Vznikla holina
je v soucasné dobé siln¢ zabutenéna (prevazne kopiivou dvoudomou a bezem cervenym). Byl zde zaznamenan také
nalet lipy malolisté a jetabu ptaciho. Porostni skupina se nachdzi na svazitém terénu na pravé strané piirozené
vodoteCe v severnim okraji zastavitelného uzemi obce Kojcice.

Na zaklad¢ vyse uvedeného lze dle nazoru krajského ufadu konstatovat, ze se jednd o porostni skupinu, na kterou je
mozno pohliZet jako na méné vyznamnou z hlediska plnéni funkci lesa ve smyslu ust. § 13 odst. 2 pism. a) lesniho
zékona. Realizaci zaméru rovnéz v souladu s ust. § 13 odst. 2 lesniho zakona nebude narusSeno hospodateni v lese,
nebude narusovana sit’ lesnich cest, melioraci a hrazeni bystfin v lesich a jind zafizeni slouzici lesnimu
hospodafstvi, nebudou zfizovany pozemni komunikace a pruseky v lese tak, aby jejich ziizenim nedoslo ke
zvys$enému ohroZeni lesa, a rovnéz nedojde k ohroZeni jinych lesnich pozemkd.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti a po posouzeni predmétného zameéru je krajsky ufad nazoru, ze dotéeny
PUPFL lze vyuzit k jinym ucelm v souladu s ust. § 13 odst. 1 a 2 lesniho zdkona. Krajsky tfad rovnéz dospél k
zaveéru, ze neni mozné, jiné feSeni, které by nemeélo dopad na ptredmétny lesni pozemek. Realizaci zaméru nedojde
k ohrozeni jinych lesnich pozemki. Z téchto ditvodl a také na zakladé€ ustanoveni § 14 odst. 1 lesniho zakona, kdy
feSeni uzemné planovaci dokumentace by mélo byt nejvyhodnéjsi nejenom z hlediska zachovani lesa, ochrany
zivotniho prostiedi, ale také i z hlediska ostatnich celospolecenskych zajmut, krajsky ufad s vySe uvedenymi
plochami souhlasi.

Pro tplnost krajsky ufad uvadi, Ze rozhodovat o odnéti lesnich pozemki plnéni funkci lesa do vymery 1 ha nebo o
omezeni jejich vyuzivani pro plnéni funkci lesa a o vysi poplatkli za odnéti (ust. § 17 odst. 1 lesniho zakona) je dle
ust. § 48 odst. 1 pism. d) lesniho zakona v kompetenci pfislusného obecniho ufadu obce s rozsifenou plsobnosti, tj.
Meéstského uradu Pelhiimov, odboru Zivotniho prostiedi. Dle ust. § 16 odst. 1 lesniho zakona zadost o odnéti nebo
0 omezeni podava organu statni spravy lest ten, v jehoz zajmu ma k odnéti nebo k omezeni dojit.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze vySe uvedené navrzené plochy nejsou v textové ¢asti odiivodnéni tzemniho planu
uvedeny, pozaduje krajsky Gtad, aby vyhodnoceni predpokladanych dasledkti navrhovaného feseni izemniho planu
Kojcice na pozemky urcené k plnéni funkci lesa bylo zapracovano do textové casti uzemniho planu Kojcice a
ptislusnych vykrest.

Toto stanovisko neni spravnim rozhodnutim (ust. § 58 odst. 2 lesniho zakona) a slouzi jako podklad pro dalsi
nasledné fizeni (izemni plan obce).

Pouceni

Stanovisko nema povahu spravniho rozhodnuti, nelze se proti nému odvolat.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.

K ndvrhu UP Kojéice — spolecné jedndni byly vyddny ndsledujici pFipominky:

Povodi Vitavy s. p., zavod Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha S
Spole¢né jednani o navrhu Uzemniho plinu Kojéice — vyjadieni spravce povodi a spravce vyznamného
vodniho toku Zelivka IDVT 10100022 a jeho pravostrannych pritoki, opravnény investor

Dne 10.5.2021 jsme obdrZeli oznameni o projednavani navrhu zadani izemniho planu Kojc¢ice, pofizovatel
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Méstsky uiad Pelhfimov, odbor vystavby, oddéleni tizemniho planu, zpracovatel Architektonicky ateliér STEPAN
(tnor 2021). K navrhu zadani bylo vydano vyjadieni spravce povodi zn. PVL-48633/2019/240-G4 ze dne
25.7.2019.

V navrhu UP Kojéice jsou vymezena nové zastavitelna uzemi Z1, Z4 — Z7 (Bydleni venkovské), Z9 (Bydleni
individualni), Z12 (Obcanské vybaveni sport), Z13 a Z14 (Vyroba drobna a sluzby), Z15 — Z17 (Vyroba
zemeédelska a lesnickd), Z18 (Vyroba energie z obnovitelnych zdroji), Z19 (Energetika), vymezeny plochy
piestavby P1 (SmiSené obytné venkovské) a P2 — P5 (Vybrana vefejna prostranstvi s pievahou zelené) a plochy
zmeén v krajin€ K1 (Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti destovych pfivalti s moznosti zfizeni terénnich
prilehid pro smérové prevedeni vod mimo zastavbu a mimo zemédélské kultury orné do mistnich vodoteci) a K6 —
K8 (Vodni plocha se stalou hladinou, pro funkci retence vody s usmérnénim povodnovych priatok).

Navrhované nové plochy nejsou umistény v zaplavovém tuzemi, kromé ploch K6-K8 se netykaji vodnich tokd.
Nové navrzené vodni plochy jsou umistény na drobném vodnim toku IDVT 102 54 741 — bezejmenném
pravostranném piitoku Zelivky. Uvedeny vodni tok je ve spravé Povodi Vltavy, statni podnik.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni Vltavy a spravce vyznamného vodniho toku
Zelivka IDVT 10100022 a jeho pravostrannych piitokii konstatujeme, Ze byly splnény podminky uplatnéné k
navrhu zadani izemniho planu Kojc€ice a k navrhu tzemniho pldnu nemame dalSich pripominek.

V ptipadé¢ realizace staveb vodnich nadrzi v lokalit¢ K 6 - K8 nam bude projektova dokumentace predlozena ke
stanovisku.

Poiizovatel. Porizovatel bere uvedenou pripominku na védomi. Vzhledem k obsahu pripominky ponechdno bez
komentare.

Reditelstvi silnic a dalnic CR, oddéleni koncepce a izemniho plianovani Morava,
Sumavska 33, 612 54 Brno

Kojcice, okr. Pelhiimov, kraj Vyso&ina, spole¢né projednani navrhu UP

Reditelstvi silnic a dalnic CR podava jako majetkovy spravce dalnic a silnic I. t¥idy v ramci spole&ného
jednavani 0 navrhu Uzemniho planu Kojéice (k. 0. Kojéice) nasledujici vyjadfeni:
K navrhu zadani izemniho planu jsme se vyjadfovali spisem ¢j. 001180/11300/2019 ze dne 9. Cervence 2019, ktery
zustava i nadale v platnosti

Z hlediska zajma RSD CR je vedena spravnim tizemim obce silnice 1/34. Z rozvojovych zamérii zasahuje dle ZUR
KrV do tzemi obce koridor homogenizace této silnice. ZUR KrV pro tento zamér vymezuji koridor $itky 150 m.

V souvislosti s vymezenim koridoru pro VPS bychom radi upozornili na Metodické sdéleni MMR (€. j.
MMR-34232/2019-81) k VPS dopravni infrastruktury (https://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/od-01-
01-2018/27-vps-mmr-34232-2019-81-2019-07-26.pdf).

Ke koridoru pro vetejné€ prospésnou stavbu (VPS) pozadujeme:
- vymezeni tohoto koridoru tak, aby umoziioval umisténi ploch nezbytnych k zajisténi a naslednému uzivani
stavby;
- aby v koridoru bylo nepfipustné provadét zmeény, provozovat Cinnosti a povolovat stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby;
- v plochach, které navazuji na vymezeny koridor pro obchvat, umoznit stavby DI a TI (vedlejsi stavby) jako
pfipustné vyuziti;
- aby nebylo vylouceno umisténi staveb DI a TI (vedlejsi stavby) v nezastavéném tzemi.
Ke stavajici silnici L. tfidy obecné znovu pfipominame, ze
- je tfeba respektovat limity vyuziti Gzemi silnice I. tfidy, tzn. silni¢ni ochranné pasmo (viz §30, zakona
¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni);
- souhlas RSD CR s navrhovanym funkénim vyuzitim plochy neni sou¢asné souhlasem s komunikagnim
pfipojenim k silnici I. tfidy;
- pfi navrhu pfipojeni novych ploch je nutné prednostné vyuzit stavajicich sjezdi, event. mistnich
komunikaci, aby nedochézelo ke zvySovani poctu sjezdt ze silnic 1. tfidy;
- vlastnik pozemku v blizkosti silnice I. tfidy se musi zdrzet vSeho, ¢im by vazné ohrozoval vykon prav
vlastnika silnice I. tfidy;
- plochy nachazejici se v blizkosti silnice I. tfidy musi spliiovat podminky §77 zakona ¢. 258/200 Sb., o
ochran¢ vefejného zdravi, v platném znéni.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené pripominky na védomi. Vyhodnoceni pripominek — viz kap. D) tohoto
dokumentu.
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K ndvrhu UP Kojéice — spoleéné jedndni bylo vyddano ndsledujici stanovisko nadiizeného orgdanu:

y 7w

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina, odbor tizemniho plinovini a stavebniho ¥adu, Zizkova 57,
587 33 Jihlava (KUJI 94825/2021 ze dne 22. 11. 2021)

Stanovisko nadrizeného organu izemniho planovani k navrhu Uzemniho planu Koj¢ice

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu jako nadtizeny spravni organ
na useku tzemniho planovani, posoudil predlozeny navrh Uzemniho planu Kojéice dle § 50 odst. 7 zakona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,,stavebni zdkon®).
Krajsky ufad Kraje Vysoéina, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu souhlasi s navrhem Uzemniho planu
Kojcice z hlediska zajisténi koordinace vyuZzivani uzemi s ohledem na $irSi uzemni vztahy, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Na zakladg tohoto stanoviska lze zahajit fizeni o navrh Uzemniho planu Kojéice dle § 52 stavebniho zakona.
Odtivodnéni

Mgéstsky Gfad Pelhfimov, odbor vystavby, jako pofizovatel Uzemniho planu Kojéice, dle § 6 odst. 1 stavebniho
zakona, predlozil Krajskému ufadu Kraje Vysocina, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu dne 22. 10.
2021 dle § 50, odst. 2 stavebniho zédkona podklady k posouzeni navrhu Uzemniho planu Kojéice (déle téz ,,navrh
UP*), véetnd stanovisek a piipominek, uplatnénych k navrhu UP.

Podkladem pro posouzeni nadiizenym organem uzemniho planovani byla dokumentace ,,Uzemni plan Koj&ice,
kvéten 2021, zpracovatelem je Architektonicky ateliér Stépan.

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ posoudil navrh
UP z nasledujicich hledisek:

Z hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR%):

- Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi jsou respektovany.

- PoZadujeme odiivodnéni UP doplnit o vyhodnoceni souladu s Aktualizaci & 4 PUR.

Z hlediska souladu s izemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady tizemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, (dale jen
,,ZUR%) - mame k piedlozenému navrhu UP tyto poznatky:

- Jsou respektovany krajské priority uzemniho planovani pro zajisténi udrziteln¢ho rozvoje tizemi.

- Jsou respektovany zasady pro usmérnovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi stanovené
pro rozvojovou osu OSK 1.

- Uzemi obce je zafazeno do typu krajiny s predpokladanou vyssi mirou urbanizace a dale do oblasti
krajinného razu Pelhfimovsko a Stfedni Posazavi. Zasady pro ¢innost v Gizemi a rozhodovani o zménach v
uzemi jsou respektovany.

- Koridor DK 04 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/34, koridor E13 pro umisténi nadzemniho
vedeni 110 kV R Pelhfimov — R Humpolec a déle regionalni biokoridor NKOD 420 Prasata — U
Mosteckého a regionalni biocentrum NKOD 728 Prasatka jsou vymezeny v souladu se ZUR.

- PoZadujeme odiivodnéni UP doplnit o vyhodnoceni souladu s Aktualizaci &. 7 ZUR.

Z hlediska koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §ir§i izemni vztahy mame tyto poznatky:
- Koordinace navrhu UP s Gizemné planovaci dokumentaci sousednich obci je zajisténa véetn€ spojitého
vymezeni prvkd USES.

Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na veédomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdano bez
komentare. Soulad s poZadovanymi Aktualizacemi byl proveden a je soucdsti oditvodnéni.

K ndvrhu UP Kojlice — veiejné projedndni byla vydina ndsledujici stanoviska:

Obvodni bansky diad pro izemi kraji Libereckého a Vysocina, TF. 1. mije 858/6, P.O.BOX 16,
460 01 Liberec
Navrh Uzemniho plinu Kojtice

K Vasemu oznameni ze dne 5. 5. 2022 vySe uvedené znacky, které bylo na zdejs$i ufad doruceno dne
6.5.2022 a je zaevidovano pod €. j. SBS 19844/2022, Vam Obvodni bansky Gfad pro Gzemi kraji Libereckého a
Vysoéina (dale jen ,,OBU se sidlem v Liberci®), jako dotéeny organ statni banské spravy dle ustanoveni § 15 odst.
2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist,
timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich ptedpisi, (dale jen ,,stavebni zakon*) souhlasné stanovisko
k navrhu Uzemniho planu Kojcice dle § 52 stavebniho zikona.
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Oduvodnéni:

Obvodni baiisky tiad jako doteny organ pii pofizeni tzemniho planu vyhodnotil piedlozeny navrh Uzemniho
planu Kojcice ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.
Na zaklad¢ tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.

Dale konstatuje, e se k dne$nimu dni v feSeném tzemi navrhu Uzemniho planu Kojéice nenachazi dobyvaci
prostory, neni provadéna hornicka ¢innost ani ¢innost provadéna navrhu hornickym zptisobem — dobyvani lozisek
nevyhrazenych nerostu.

Soucasné se OBU se sidlem v Liberci omlouva za neucast na spoleéném jednani predmétné véci dne 22.&ervna
2022.

Poiizovatel. Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava
Stanovisko

Krajsky ttad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi (dale jen ,.krajsky urad*), jako vécné
a mistné prisluSny organ statni spravy les podle ust. § 29 odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozd€jsich predpist, ust. § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisit
(déle jen ,,spravni fad*), ust. § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zékond (lesni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,lesni zakon™) vydava k vetfejnému projednani
upraveného navrhu tizemniho planu Kojé¢ice nasledujici stanovisko:
Z ptedlozeného navrhu tizemniho planu Kojcice je zfejmé, Ze timto navrhem budou umistovany rekreacni nebo
sportovni stavby na pozemky urcené k plnéni funkci lesa. Z tohoto divodi se krajsky ufad nize vyjadiuje ke
zménam, které jsou navrzeny upravenym navrhem tizemniho planu Koj¢ice.
1) Orgén statni spravy lest se nebude vyjadfovat k navrzenym plocham Z12 — plochy ob¢anského vybaveni sport a
P4 — plochy vefejnych prostranstvi — PZ — vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené, kterymi dochazi k
dotceni pozemku urceného k plnéni funkci lesa (PUPFL), jelikoZ s navrzenymi plochami souhlasi jiz na zakladeé
vydaného stanoviska, &.j. KUJI 63073/2021, sp. zn. OZPZ 1267/2021 Gr-2, ze dne 22. 7. 2021.
2) Souhlasi s vymezenim novych zastavitelnych ploch Z12 a Z1, které¢ budou situovany do 50 m od okraje lesa, ale
za splnéni podminky, Ze navrzené stavby pro bydleni s vyjimkou oploceni budou umistény ve vzdalenosti vétsi nez
25 m od katastralni hranice pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) a zaroven se zachovaji stavajici
ptistupové komunikace k predmétnym lesnim pozemkim. Doplikové stavby budou umistény ve vzdalenosti vetsi
nez 5 m od katastralni hranice pozemku urcenych k plnéni funkei lesa (PUPFL).
3) Souhlasi s vymezenim nové plochy vefejného prostranstvi P4, ktera bude situovana do 50 m od okraje lesa.
4) Krajsky urad pozaduje v textové cCasti uzemniho planu Kojcice na str. 135 v kapitole ,,L. Vyhodnoceni
Ppiedpokladanych diisledkii navrhovaného ieSeni na pozemky urcené k plnéni funkce lesa“ v Casti kapitoly
»Vzddlenost 50 m od lesni pudy‘ doplnit nové navrzenou plochu P4 — plochy vefejnych prostranstvi — PZ —
vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelenég, nebot’ bude rovnéz situovana do 50 m od okraje lesa.
5) Krajsky ufad pozaduje v textové casti izemniho planu Kojcice na str. 135 v kapitole ,, L. Vyhodnoceni
predpokladanych diisledkit navrhovaného ¥eSeni na pozemky urcené k plnéni funkce lesa“ v casti kapitoly
»Ochrana lesa® prepracovat stavajici text: ,, Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou kromée oploceni a
drobnych staveb (napr. sklenikii, pristreskii, bazénii apod.)a objektii pro individualni rekreaci v plochach RI
navrhovany Zadné nadzemni stavby ** nasledovné: ,, Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou kromé oploceni a
drobnych staveb (napr. skleniki, pristFeskii, bazénii apod.) navrhovany zadné nadzemni stavby. Drobné stavby
budou umistény ve vzdalenosti vetsi nez 5 m od okraje lesa.
6) Organ statni spravy lest souhlasi s vymezenim zbyvajicich navrzenych lokalit.

Odtvodnéni
Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prisluSny organ statni spravy lest (dale
jen ,krajsky urad®) se vyjadiuje k upravenému navrhu izemniho planu Kojcice. Krajskému tradu bylo dne 6. 5.
2022 Meéstskym ufadem Pelhfimov, odborem vystavby, oznameno vefejné projednani upraveného navrhu
uzemniho planu Kojéice. Z predlozeného navrhu uzemniho planu Kojéice je ziejmé, Ze timto navrhem budou
umistovany rekreacni nebo sportovni stavby na pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa (déle jen ,,PUPFL®), proto je
krajsky ufad podle ust. § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona piislusny k vydani stanoviska k pfedmétnému navrhu
zmény tzemniho planu.
Krajsky trad se nebude vyjadiovat k navrzenym plocham Z12 — plochy ob&anského vybaveni sport a P4 — plochy
vetejnych prostranstvi — PZ — vybrand vefejna prostranstvi s prevahou zelené, kterymi dochazi k dot¢eni PUPFL,
jelikoz s navrzenymi plochami souhlasi jiz na zédkladé vydaného stanoviska, ¢.j. KUJI 63073/2021, sp. zn. OZPZ
1267/2021 Gr-2, ze dne 22. 7. 2021.
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Predlozeny upraveny navrh uzemniho planu Kojcice také predpokladd vymezeni novych ploch, které budou
situovany do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Konkrétné se jedna o nové zastavitelné plochy Z12 a Z1 a novou
plochu vetejného prostranstvi P4.

Krajsky trad souhlasi s vymezenim novych zastavitelnych ploch Z12 a Z1, ale za splnéni podminky, Ze navrzené
stavby pro bydleni s vyjimkou oploceni budou umistény ve vzdalenosti ve€tsi nez 25 m od katastralni hranice
PUPFL a zaroven se zachovaji stavajici pfistupové komunikace k pfedmétnym lesnim pozemkim. Doplitkové
stavby budou umistény ve vzdalenosti vétsi nez 5 m od katastralni hranice PUPFL. Podminka umistit nadzemni
stavby (s vyjimkou oploceni) ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesa, coZ je na danych lokalitach ptiblizna
primérna vySka mytniho lesniho porostu, je stanovena z divodu ochrany PUPFL a zabranéni moznych budoucich
konfliktnich situaci. Tato minimalni vzdalenost budoucich staveb od lesa je stanovena i s ohledem na problematiku
zptistupnéni lesa (pro hospodatskou ¢innost v lese i v ramci obecného uzivani lesa) a také bezpecnost v okoli lesa.
Podminka umistit doplitkové stavby ve vzdalenosti vétSi nez 5 m od okraje lesa je stanovena rovnéz z divodu
ochrany PUPFL, a to piedevsim ochrany kotfenového systému rostoucich dievin.

Krajsky 0tad rovnéz souhlasi s vymezenim nové plochy P4 — plochy vetejnych prostranstvi — PZ — vybrana vetejna
prostranstvi s pfevahou zelené krajiny, nebot’ navrZzenim této plochy nedojde k ohrozeni jinych lesnich pozemkii.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze nové navrzend plocha P4 — plochy vefejnych prostranstvi — PZ — vybrana vetejna
prostranstvi s pfevahou zelené¢ bude kromé ptimého dotéeni PUPFL rovnéz situovana do 50 m od okraje lesa,
pozaduje krajsky urad tuto plochu doplnit do textové ¢asti izemniho planu Kojcice na str. 135 do kapitoly ,, L.
Vyhodnoceni predpokiadanych disledkit navrhovaného teSeni na pozemky urcené k plnéni funkce lesa®, a 1o
konkrétné€ do casti kapitoly ,, Vzddlenost 50 m od lesni pudy “.

Co se tyCe ochrany lesa, uvadi krajsky Gfad nasledujici. Stavby pro individualni rekreaci jsou natolik specifické
stavby s moznymi negativnimi dopady na lesni porosty, Ze je nutné kazdou takovou stavbu individualné posoudit.
Drobné stavby jako napt. skleniky ¢i pristfesky rovnéZz mohou mit negativni dopad na lesni porosty. Pfedev§im
muze jejich realizaci dochazet k poSkozeni kotenového systému rostoucich dievin. Z téchto divoda krajsky urad
pozaduje v textové Casti izemniho planu Kojcice na str. 135 v kapitole ,, L. Vyhodnoceni predpokladanych
dusledkit navrhovaného reSeni na pozemky urcené k plnéni funkce lesa™ v Casti kapitoly ,,Ochrana lesa*
prepracovat stavajici text: ,, Ve vzddlenosti 25 m od okraje lesa nebudou krome oploceni a drobnych staveb (napr.
sklenikii, pristreski, bazémi apod.)a objektii pro individualni rekreaci v plochdach RI navrhovany Zadné nadzemni
stavby “ nasledovné: ,, Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou kromé oploceni a drobnych staveb (napr.
sklenikii, pristreskii, bazénmii apod.) navrhovany Zadné nadzemni stavby. Drobné stavby budou umistény ve
vzdalenosti vétsi nez 5 m od okraje lesa.

Organ statni spravy lest souhlasi s vymezenim zbyvajicich navrZzenych lokalit, protoZze u nich neni navrzeno
dotceni PUPFL a ani nezasahuji do ochranného pasma 50 m od katastralni hranice lesa.

Toto stanovisko neni spravnim rozhodnutim (ust. § 58 odst. 2 lesniho zakona) a slouzi jako podklad pro dalsi
nasledné fizeni (1zemni plan obce).

Pouceni

Stanovisko nema povahu spravniho rozhodnuti, nelze se proti nému odvolat.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na vedomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechano bez
komentare. PozZadavky na doplnéni v bodech 4) a 5) byly splnény a jsou soucasti Odivodnéni UP Kojcice
zpracované projektantem.

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Vyjadieni k vefejnému projednani navrhu izemniho plinu Kojéice

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Grad™) obdrzel
oznameni o vefejném projednani upraveného navrhu tzemniho planu Kojcice a po jeho prostudovani uvadi
nasledujici:
1. Z hlediska piisobnosti krajského tuiadu podle § 48a zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,lesni zakon*)
Krajsky urad uplatiiuje stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci, pokud tato dokumentace umistuje rekreacni a
sportovni stavby na pozemky urcené k plnéni funkci lesa a dale uplatiiuje stanovisko k izemnim pldnim obci s
rozsifenou puisobnosti.
Z predlozeného navrhu tizemniho planu Kojcice je ziejmé, ze timto navrhem budou umistovany rekreacni nebo
sportovni stavby na pozemky urcené k plnéni funkci lesa, proto je krajsky tifad podle ust. § 48a odst. 2 pism. a)
lesniho zakona prislusny k vydani stanoviska k pfedmétnému navrhu uzemniho planu.
Z tohoto duvodu vydal krajsky Gfad podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona samostatné stanovisko
(&.j. KUJI 47621/2022, sp. zn. OZPZ 971/2022 Gr-2), které je zasilano prostfednictvim datové schranky.
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2. Z hlediska piisobnosti krajského uiadu podle § 107 zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,vodni zikon*).

Do ptsobnosti krajského ufadu podle § 107 odst. 1 vodniho zakona patii uplatiiovat stanoviska k zisadam
uzemniho rozvoje a k Gizemnim planim obci s rozsitenou plsobnosti. Vyjadfovat se k navrhu uzemniho planu
Kojcice je v kompetenci piislusného obecniho titadu obce s rozsifenou ptisobnosti, tj. Méstského tfadu Pelhfimov,
odboru Zivotniho prostiedi.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené vyjadreni na védomi. Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechdno bez
komentare.

Meéstskv urad Pelh¥imov, odbor Zivotniho prostiredi, Prazska 2460, 393 01 Pelhfimov

Povizovatel: Vzhledem k obsahu vyjadieni — Zadny 7 prislusnych oddéleni nemel zadné pozadavky, a tudiz
ponechdno bez komentdre.

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Vyjadieni z hlediska zikona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) k navrhu Uzemniho plinu
Kojcice véetné Vyhodnoceni vlivii izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi (SEA)

Krajsky tfad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale také , KrU Kraje Vysogina,
OZPZ*), jako ptisluiny tfad dle § 22 pism. b) zikona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a o
zmeéne nekterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon), na zékladé oznameni,
které obdrzel dne 6. 5. 2022, o vefejném projednani konaném dne 22. 6. 2022, vydava vyjadreni k Vyhodnoceni
vlivii Uzemniho planu Kojéice na Zivotni prostiedi (dale také ,,Vyhodnoceni SEA®).

KrU Kraje Vyso¢ina, OZPZ ve svém stanovisku ze dne 22. 6. 2021, &. j. KUJI 53793/2021 OZPZ 1204/2019, k
navrhu tzemniho planu obce KojcCice, pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi. V souladu s
ustanovenim § 10i zdkona pro zpracovani Vyhodnoceni SEA stanovil nasledujici pozadavky pro feSeni
predpokladanych problémd a stiet zajmu z hlediska vlivii na zivotni prostfedi v §ir§im dotCeném tzemi:

1. vyhodnotit vliv stavajicich navrhovanych a nové navrhovanych ploch pro bydleni ze vSech aspektt vlivu na
zivotni prostfedi (odbéru vody, zaboru zemédelské pidy, technické infrastruktury, odkanalizovani atd.), vcetné
vlivli kumulativnich (s jiz stabilizovanymi plochami pro bydleni;

2. zhodnotit potfebu navrhovanych ploch pro bydleni z hlediska ptepokladaného demografického vyvoje;

3. vyhodnotit mozné stiety sousednich ploch s riznym funkénim vyuzitim (plocha Z13 — VD x BV a plocha 214 —
VD x BV);

4. vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a piipadné dasledky na stavajici dopravni feSeni v obci,
vyhodnotit dopravni zatéz;

5. vyhodnotit vliv na podzemni a povrchové vody a dostate¢nost zdroju pitné vody v souvislosti s novymi
navrhovanymi plochami pro v§echny plochy — jak stavajici, tak navrhované;

6. vyhodnotit vlivy na Zivotni prostiedi z pohledu zaboru vysoce chranéné zemédeélské pady, navrhnout piipadné
vhodnou etapizaci;

7. vyhodnotit vliv na krajinny raz;

8. stanovit za jakych podminek jsou tyto vlivy piipustné, soucasti vyhodnoceni bude i navrh pripadnych opatieni k
eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivii na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

KrU Kraje Vyso&ina OZPZ, po prostudovani Vyhodnoceni SEA, sdéluje, e vyse uvedené pozadavky nejsou plné
obsahove¢ reflektovany ve Vyhodnoceni SEA (bod 2, s ¢imz piimo souvisi bod 6).

Pro uptesnéni KrU Kraje Vyso¢ina, OZPZ k bodu 2 uvadi, Ze tento pozadavek neni v ramci Vyhodnoceni SEA
dostatecné zapracovan. Ve Vyhodnoceni SEA je sice napf. na str. 29 uvedeno: ,,..K 31. 12. 2020 Zilo ve spravnim
uzemi obce celkem 325 trvale bydlicich obyvatel, z toho 163 muzit a 162 Zen, primeérny vék cini 40 let. Pracovni
prilezitosti se zde vyskytuji predevsim v zemédeélstvi, ve sluzbach a drobné vyrobé...“ a dale na str. 74 je napsano:
,,...Soucasné obec vyrizuje 25 zZadosti o vystavbu rodinnych domii venkovskych, které budou realizoviny ve vétsich
zahradach s hospodarskym prislusenstvim pro chov drobného zvifectva v rdamci platnych hygienickych norem.
Timto je zdiivodnénd potiebnost nové zdstavby na plose Z1...“, ovem tyto informace se jevi KrU Kraje Vysogina,
OZPZ jako nedostate¢né, nebot’ ve Vyhodnoceni SEA neni uveden budouci demograficky vyvoj v obci a z &eho
tento predpoklad vychazi. Pfimo s timto souvisi bod 6, protoZe nelze bez téchto informaci kvalifikované vyhodnotit
pottebu zéboru pozemkl nélezejicich do ZPF, piip. zdbor vysoce chranénych pid a odpovidajicim zptisobem
navrhnout vhodnou etapizaci. Vliv koncepce na ZPF je tfeba fadné¢ vyhodnotit i s ohledem na skute¢nost, Ze u
vétsiny ploch byl identifikovan potencionalné vyznamny negativni vliv, pfip. potencionalné¢ mirné negativni vliv.
Nepfimo s timto souvisi i mozna uprava ostatnich bodi pozadavk, napt. u bodu 8, kdy z provedeného dopracovani
mohou vyplynout dal$i podminky.
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Po prozkoumani Vyhodnoceni SEA, s ohledem na vySe uveden¢, v souladu s ustanovenim § 10i zékona, pozaduje
KrU Kraje Vyso€ina, OZPZ dopracovani Vyhodnoceni SEA.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem Ke skutecnosti, ze doslo k vyrazné uprave
navrhu pro opakované verejné projednani, pozadal porirovatel Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédeélstvi o nové stanovisko, toto bylo vydano dne 17. 5. 2024 Krajskym uradem Kraje Vysocina,
odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi:

Posuzovani viivii na Zivotni prostiedi (SEA)

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemédelstvi, jako prislusny organ dle § 22 pism. b)
zdkona ¢. 10072001 Sb., o posuzovani viivit na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakonii ve znéni
pozdéjsich predpisii nepoiaduje vyhodnoceni viivii podstatné vipravy navrhu UP Kojcice po verejném projedndni
na zZivotni prostredi.

Krajsky ufad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi a zem&délstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanovisko k upravenému navrhu UP Kojéice pro vefejné projednzni

Krajsky tGfad Kraje Vyso&ina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (KrU Kraje Vysogina, OZPZ)
obdrzel dne 6. 5. 2022 oznameni o vefejném projednani navrhu UP Kojéice, které se konalo dne 22. 6. 2022.
Na zaklad¢ jednotlivych slozkovych zakonil na tseku zivotniho prostfedi sdélujeme nésledujici:
1. stanovisko z hlediska ochrany ZPF
Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, jako prislusny spravni organ dle § 17a
pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz
»zakona®), vydava stanovisko dle § 5 odst. 2 zdkona:
Z hlediska zakonem chranénych zajmi se neudéluje kladné stanovisko k upravenému navrhu UP Kojéice.
Odtivodnéni:
KrU Kraje Vyso¢ina, OZPZ vydal k navrhu UP Kojice nesouhlasné stanovisko k nékolika konkrétnim plochdm
(zabor vysoce chranénych ptid) a dale upozornil, ze v dokumentaci chybi vyhodnoceni potfeby ploch pro bydleni,
neni vyhodnocen demograficky vyvoj v obci (na zakladé n¢hoz se prokazuje potieba vymezeni zastavitelnych
ploch v daném rozsahu) a téz dopad jednotlivych ploch na pozemky nalezejicich do zemédélského ptidniho fondu
neni zpracovan dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. Soucasné€ bylo upozornéno na velikost parcel o max. 1200 m2/RD.
Kladné stanovisko za usek ochrany ZPF k pfedlozenému navrhu vydano nebylo.
V upravené dokumentaci pro vefejné projednani UP Kojéice doslo k Gipravam, které piedchozi stanovisko prakticky
nereflektovaly. Upravena byla textova cast dle pozadavku organu ochrany ZPF (doplnéni regulativii o ochranu ptad
v 1. a II. tfidé ochrany). Tabulka vyhodnoceni dopadu zastavitelnych ploch na zemé&délsky padni fond byla
predloZena ve stejné podobé. Nejedna se o vyhodnoceni dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. Zpracovateli doporucujeme
si uvedenou vyhlasku oteviit a konkrétné v jeji ptiloze je ,,Tabulka 2 — Zabor zemédélského ptdniho fondu
Vv ndvrhu tzemniho planu“. Tato tabulka obsahuje sloupce jako ,,informace o existenci zavlah, informace o
existenci odvodnéni® apod. V piedlozené textové ¢asti dokumentace pro vefejné projednani je tabulka uvedena na
str. 133 a neodpovida vyse uvedené vyhlasce.
Déle bylo pozadovano dolozeni demografického vyvoje a prokdzani potieby vymezeni zastavitelnych ploch v
navrhovaném rozsahu. V dokumentaci se objevilo pouze n¢kolik Cisel ve smyslu aktualniho poétu obyvatel. Z
tabulky ,, Vyvoj a prognéza poctu trvale bydlicich obyvatel “ na str. 122 je patrné, ze v roce 2001 bylo v obci 280
obyvatel a v roce 2018 pak 325 obyvatel, tzn. nartst o 45 obyvatel za 17 let. SouCasn€ se uvadi prognoza poctu
obyvatel pro rok 2035 ve vysi 430 obyvatel, tzn. nartst 17 let o 105 obyvatel, tzn. ptibyt ma 25 % obyvatel. Tato
¢isla nejsou ni¢im podlozena a s ohledem na vyvoj poétu obyvatel v predchozich letech se zdaji vyrazné
nadhodnocena a nerealna. Soucasné se vSak na nasledujici str. 123 uvadi pocty RD v jednotlivych plochach, kde
kumulativni pocet vSech ploch pro bydleni dava dle odiivodnéni prostor 129 bytovym jednotkam. Do tohoto ¢isla
v§ak nejsou zapocteny plochy Z13 (uvadi se 0 RD, pficemz plocha ma 0,5 ha — odivodnéni, Ze se jedna o rozsifeni
stavajici nemovitosti je pouze plytvanim zeméd¢lské pudy), obdobné plochy Z4, 76, Z7, P1 a Z20. U téchto ploch
se uvadi ,,0 RD*, pficemz dochazi k zdborim zemédélskeé pldy a jsou ve funkénim vyuziti pro bydleni. Stavajici
nemovitosti v fadé ptipadt maji dostate¢né pozemky a neni odiivodnéné, pro¢ musi dochazet k rozsiteni ploch pro
bydleni a pfitom nejsou zahrnuty do bilance po¢tu RD, resp. uméle ji zkresluji. Veskeré plochy pro bydleni (bez
vySe uvedenych, které vymezuji pozemky pro ,,0 RD*“ — ackoliv jsou n€které vymérou rozsdhlé a umoziuji
realizaci rodinného domu) jsou pro 129 RD, tzn. pii primérmé obloznosti 1 RD, ktera se udava v celorepublikovém
priaméru cca 2,47 obyv./byt (na Vysociné byvaji tato ¢isla vy$si, v ramci obce Kojcice opét pravdépodobné v
dokumentaci chybi — udaj nebyl nalezen) se jedna o nartst o cca 318 (!) obyvatel, tzn, dvojnasobny pocet obyvatel
proti dnesni dobé¢. Prakticky s ohledem na ptedpokladany nartst (rok 2035) o cca 105 obyvatel ma byt vymezena
plocha pro jeden RD pro méng¢ jak jednoho jeho obyvatele.
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V textové casti jsou zmény od spole¢ného jednani vyznaceny Cervenou barvou, ale napt. plocha pro bydleni Z21
vyznacena neni (str. 17) a vytvaii pouze dojem ,,doplnéni regulativi®, pfi¢emz pfidana byla nové. Tato plocha se
navic nachdzi ve volné krajin€, bez ndvaznosti na zastavéné tizemi a zcela jisté se nejednd o nejlepsi mozné feSent,
které jsou pofizovatelé a projektanti izemné planovaci dokumentace povinni navrhnout a zdivodnit, a to zpravidla
ve srovnani s jinym moznym feSenim (§ 5 odst. 1 zdkona). Zcela jisté vymezeni plochy ve volné krajin€ bez
navaznosti na zastavéné uzemi timto feSenim neni. Obdobné plocha Z13, kde ve spole¢ném jednani bylo funkéni
vyuziti pro drobnou vyrobu a pro vefejné projednani se meéni na plochu pro bydleni (zména opét nevyznacena a
vytvari dojem, Ze takto jiz byla vymezena v piedchozi verzi). S ohledem na uvedené povazujeme dokumentaci za
zavadejici.

Na zékladé vyse uvedeného KrU Kraje Vyso&ina, OZPZ konstatuje, e predlozena dokumentace je nedostate¢na,
neni prokazana redlna a odiivodnéna potieba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, pfedloZzené feseni neni v
souladu s § 5 odst. 1 zdkona, nejednd se o nejlepsi feSeni a dochazi k plytvani zemédélské pidy na zdklade
neredlnych udaji.

KrU Kraje Vysocina, OZPZ nesouhlasi s vymezenim vsech zastavitelnych ploch pro bydleni.

Vyjadieni k dokumentaci ,,Vyhodnoceni vlivii UP Kojéice na Zivotni prostiedi:

KrU Kraje Vyso&ina, OZPZ, organ ochrany ZPF, prostudoval piedlozenou dokumentaci a nesouhlasi se zavéry na
useku dopadu na zeméd€lsky pudni fond. U vétSiny ploch je popsan zabor zemédélské pudy a vysledné
konstatovano ve smyslu ,, Z hlediska ochrany ZPF se jedna o akceptovatelny zabor . Nebo jsou uvadény zavéry ve
smyslu ,, ¥ tomto pripadé se jednd o prevzatou plochu ze stivajiciho UP a zdbor ZPF je akceptovatelny, a to
predevsim z diuvodu pravni kontinuity uzemniho planovani. “ Pravni kontinuita neni diivodem piebirani ploch pro
bydleni a domnivame se, Ze pro hodnoceni vlivil koncepce na Zivotni prostfedi je jakasi ,,pravni kontinuita“
bezptedmétna. Pokud by tomu tak nebylo, mé&lo by byt i spravné sdéleno, Ze plochy z platného UP lze v ptipadé
jejich nevyuziti z uzemniho planu po 5 letech vypustit, a to bez jakychkoliv finan¢nich nahrad (pokud se
neprokazou investice napf. do siti, projektd apod.). Na str. 71 se uvadi ,, Vyznamny kumulativni viiv na ZPF lze s
ohledem na umisténi rozvojovych ploch prakticky vyloucit”. S timto tvrzenim nesouhlasime, vliv na ZPF je
jednozna¢né€ vyrazny a neodivodnitelny rozsahem zaboru zemédélské piidy ve vztahu k realné potiebe vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni. Realnou potfebou vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a udrzitelnosti ve
vztahu k zemédé€lskému pidnimu fondu, se dokumentace nezabyva. V kapitole 4. Vlivy na pidu (ZPF a PUPFL)
(str. 74) se zabory zemédélské ptidy odiivodiiuji investicemi a ,,pozadavky na nové plochy*. Pfitom stavajici plochy
platného UP nebyly zdaleka vy&erpany, zpracovatel viak prakticky hleda pouze ,,moznosti“ k odtivodnéni takto
rozsahlych zabort zeméde€lské pidy a vibec se nezaobira celkovou bilanci ploch, jejich vyuziti v minulosti,
demografickym rozvojem apod. Zadosti o stavebni parcely nejsou podkladem pro zdiivodnéni minimalizace vlivu
na ZPF. Zavérem kapitoly je konstatovano ,,Celkové Ize konstatovat, Ze z hlediska ochrany zemédélského piidniho
fondu predstavuje navrh uzemniho planu velky zdabor zemédélskych pud. S ohledem na to, Ze velka cast ploch
zaboru byla prevzata ze stavajiciho UP a éast pivodné navrhovaného zaboru pid I tiidy ochrany byla vrdcena do
ZPF, je tento velky zdbor akceptovin. Z hlediska zdboru ZPF je tedy vliv UP negativni*. Opét konstatujeme, Ze
prevzeti ploch z platného UP Kojéice, diléi navraceni ¢asti ploch do ZPF a mnohem vyrazngjsi navrzeni ploch
novych je nediivodné. Zpracovatel sam konstatuje, ze vliv na ZPF je negativni, ale nezaobira se realnou
udrzitelnosti a rozvojem obce. Pouze jsou hledany zaminky k odGivodnéni takto rozsahlych zaborti. Pozadujeme
doplnit dokumentaci o realny demograficky vyvoj, trend, vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch a detailni vypocet
pro souhrn vyméry zastavitelnych ploch pro bydleni na zakladé udrzitelného rozvoje sidla Kojcice a to s diirazem
na minimalizaci zaboru zemé&délské pudy, ktera je dle § 1 odst. 1 zakona zakladnim pfirodnim bohatstvim nasi
zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoziujicim zemédélskou vyrobu, a je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostiedi. V ptipadé UP Kojéice s negativnim vlivem na ni ...

2. stanovisko z hlediska ochrany prirody a krajiny

Krajsky Grad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, jako piislusny spravni organ podle § 77a
odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd€jSich predpisi vydava
stanovisko z hlediska z4jm chranénych timto zdkonem:

Z hlediska zdkonem chranénych zajmi se udéluje kladné stanovisko k upravenému navrhu UP Kojéice.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska dosio kupravé a
redukci ploch, nasledovalo nékolik konzultact ohledné uprav, naslednée byl navrh predlozen Krajskému vradu Kraje
Vysocina odboru zivotniho prostiedi a zemédeélstvi ohledné vydani stanoviska pro opakované verejné projednani
S tim, Ze ve svem stanovisku neuvadi poruseni zakona o ZPF.
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K navrhu UP KojcCice — verejné projednani bylo vydano ndsledujici stanovisko nadiizeného orgdnu:

y 7w

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina, odbor tizemniho plinovini a stavebniho ¥adu, Zizkova 57,
587 33 Jihlava (KUJI 41075/2022 ze dne 26. 6. 2022)

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Kojc¢ice k vefejnému projednani

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu jako nadtizeny spravni organ
na useku uzemniho planovani dle ust. § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdejSich ptfedpist (dale jen stavebni zdkon) je zmocnén uplatnit stanovisko k ¢astem feSeni ndvrhu
Uzemniho planu Kojéice (dale té ,,ndvrh UP%), které byly od spole¢ného jednani zménény.

Krajsky ufad Kraje Vyso¢ina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu nesouhlasi s upravenym navrhem UP z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na $ir$i izemni vztahy, soulad s politikou izemniho
rozvoje a soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Odtivodnéni

Méstsky uiad Pelhfimov, odbor vystavby, jako pofizovatel navrhu UP dle ust. § 6 odst. 1 stavebniho zakona,
dorucil Krajskému ufadu Kraje Vysocina, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu dne 6. 5. 2022 dle § 52,
odst. 1 stavebniho zakona upraveny a posouzeny navrhu UP a oznameni o konani vefejného projednani dne 22. 6.
2022.

Podkladem pro posouzeni nadiizenym organem uzemniho planovani byla dokumentace ,,Uzemni plan Kojéice,
navrh, bfezen 2022, zpracovatelem je: Architektonicky ateliér Stépan, hlavnim projektantem: Ing. arch. Vaclav
Stépan, zodpovédny projektant: Ing. arch. Arnot Janko a Ing. arch. Martin Soucek.
Krajsky tfad Kraje Vyso¢ina, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ posoudil
upraveny navrh UP z nasledujicich hledisek:
Z hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR*):
- S ohledem na navrhovanou plochu Z21 upozoriiujeme, ze vyhodnoceni souladu s republikovou prioritou
bod (19) PUR neodpovida v druhém odstavci skutednosti.
Pozadujeme v odiivodnéni navrhu UP odborné vysvétlit, ze konkrétng plocha Z21 je v souladu s prioritou
bod (19) PUR, v opa¢ném piipadné pozadujeme tuto plochu vypustit. Jedna se zejména o pasaz: ,, Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani vzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdajmii na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi. *

Z hlediska souladu s izemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady tizemniho rozvoje Kraje Vysodina, (déale jen
.ZUR")
- S ohledem na navrhovanou plochu Z21 upozoriiujeme, e vyhodnoceni souladu s bodem (07) ZUR
neodpovida skutecnosti.
Pozadujeme v odtivodnéni navrhu UP odborné vysvétlit, e konkrétné plocha Z21 je v souladu s prioritou
bod (07) odst. b) ZUR, v opaéném piipadné pozadujeme tuto plochu vypustit. Jedna se o pasaz: ,, Vytvdret
podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na vzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a osdch. Pritom se soustiedit zejména na: vyvazené a efektivni vyuzZivani
zastaveného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajistovat
plnohodnotné vyuziti ploch a objektit v zastavénem uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektit a aredalii v sidlech pred vystavbou ve volné krajine.

Z hlediska koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §ir§i izemni vztahy mame tyto poznatky:
- Beze zmén oproti spole¢nému jednani.
Krajsky urad dale upozornuje, ze pro zajisténi souladu textové a grafické casti navrhu UP, musi byt navrhovana
etapizace zobrazena i v grafické ¢asti.
Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska doslo k upravé
citované plochy Z21 a to: doslo k premisteni plochy Z21 tak, Ze navazuje na stavajici zastavené uzemi v lokalite,
doslo k plosné redukci plochy (pro 1 RD), byla doplnéna plocha DX.
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K ndvrhu UP Kojéice — opakované veiejné projedndni byla vydana ndsledujict stanoviska:

Obvodni bansky uiad pro uzemi kraji Kralovéhradeckého, Pardubického, Libereckého a
Vysocdina, oddéleni Liberec, 1. maje 858/6, 460 01 Liberec
Navrh Uzemniho planu Kojéice — opakované vefejné projednani

K Vasemu oznameni ze dne 4. 6. 2024 vyse uvedené znacky, které bylo na zdejsi ufad doruc¢eno dne
4.6.2024 a je zaevidovano pod ¢. j. SBS 26125/2024, Vam Obvodni bansky ufad pro uzemi kraju
Kréalovéhradeckého, Pardubického, Libereckého a Vyso&ina (dale jen ,,OBU se sidlem v Liberci), jako dot&eny
organ statni banské spravy dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist,
(dale jen ,.stavebni zakon“) souhlasné stanovisko k niavrhu Uzemniho planu Kojéice dle § 52 stavebniho
zakona.
Oduvodnéni:
Obvodni baisky tfad jako doteny organ pii pofizeni tzemniho planu vyhodnotil piedlozeny navrh Uzemniho
planu Kojcice ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.
Na zaklad¢ tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.
Dale konstatuje, e se k dne$nimu dni v feSeném tzemi navrhu Uzemniho planu Kojéice nenachazi dobyvaci
prostory, neni provadéna hornicka ¢innost ani ¢innost provadéna navrhu hornickym zptsobem — dobyvani lozisek
nevyhrazenych nerosta.

Soucasné se OBU se sidlem v Liberci omlouva za neucast na spoleéném jednani predmétné véci dne 29.¢ervence
2024.

Poiizovatel. Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina, odbor izemniho plinovini a stavebniho ¥adu, Zizkova 57,
587 33 Jihlava (KUJI 54625/2022 ze dne 10. 6. 2024)

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Koj¢ice k opakovanému vefejnému projednani

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu jako nadiizeny spravni organ
na tuseku uzemniho planovani dle ust. § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon), ve spojeni s § 334a odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale téz ,,novy stavebni zakon®), je zmocnén uplatnit stanovisko
k &astem feseni navrhu Uzemniho planu Kojéice (dale té ,,navrh UP*), které byly od fadného veiejného projednéani
zmeénény.

Krajsky Gfad Kraje Vyso¢ina, odbor tzemniho planovéni a stavebniho fadu souhlasi s upravenym navrhem UP z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S§ir$i izemni vztahy, soulad s politikou Gizemniho
rozvoje a soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Odivodnéni

Méstsky ufad Pelhiimov, odbor vystavby, jako pofizovatel navrhu UP § 6 odst. 1 stavebniho zékona, doru¢il
Krajskému uradu Kraje Vysocina, odboru izemniho planovani a stavebniho radu (dale téz ,,krajsky urad*) dne 4. 6.
2024 § 52 a § 53 stavebniho zakona upraveny navrh UP a oznameni o konani vefejného projednani dne 29. 7. 2024.
Podkladem pro posouzeni nadiizenym organem uzemniho planovani byla dokumentace ,,Uzemni plan Kojéice,
navrh“, duben 2024, zpracovatelem je: Architektonicky ateliér St&pan, hlavnim projektantem: Ing. arch. Vaclav
Stépan, zodpovédny projektant: Ing. arch. Arnost Janko a Ing. arch. Martin Souéek.

Dle § 52 a § 53 odst. 2 stavebniho zakona uplatiuje Krajsky afad Kraje Vysocina, odbor tizemniho planovani a
stavebniho fadu (dale jen krajsky tfad), jako nadfizeny spravni organ na useku uzemniho planovani, stanovisko k
castem feSeni, které byly od vetejného projednani upraveny.

Krajsky utad posoudil upraveny navrh zmény UP a konstatuje, Ze &asti fesent, které byly v predlozeném navrhu UP
upraveny, neovlivni koordinaci vyuziti izemi s ohledem na $ir$i vztahy v Gizemi, soulad s Politikou tzemniho
rozvoje Ceské republiky a rovnéz soulad se Zasadami izemniho rozvoje Kraje Vysogina.

Krajsky urad sdéluje, ze k predlozenému navrhu UP nema pozadavky na doplnéni nebo tpravu.
Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.

Povizovatel. Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.
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Obvodni bainsky diad pro dzemi kraji Kralovéhradeckého, Pardubického, Libereckého a
Vysocina, oddéleni Liberec, 1. maje 858/6, 460 01 Liberec
Navrh Uzemniho plinu Kojéice — opakované vefejné projednani

K Vasemu oznameni ze dne 17. 6. 2024 vySe uvedené znacky, které bylo na zdejsi tfad doruceno dne
18.6.2024 a je zaevidovano pod ¢. j. SBS 28653/2024, Vam Obvodni bansky ufad pro tzemi kraji
Kralovéhradeckého, Pardubického, Libereckého a Vysoéina (déle jen ,,OBU se sidlem v Liberci®), jako dotéeny
organ statni baiské spravy dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b)
zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisu,
(dale jen ,stavebni zikon) souhlasné stanovisko k navrhu Uzemniho planu Koj¢ice dle § 52 stavebniho
zakona.
Odiivodnéni:
Obvodni baisky ufad jako doteny organ pii pofizeni tzemniho planu vyhodnotil predlozeny navrh Uzemniho
planu Kojcice ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.
Na zaklad¢ tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.
Dale konstatuje, e se k dne$nimu dni v fe$eném tizemi navrhu Uzemniho planu Kojéice nenachazi dobyvaci
prostory, neni provadéna hornicka ¢innost ani ¢innost provadéna navrhu hornickym zptisobem — dobyvani lozisek
nevyhrazenych nerostu.
Soucasné se OBU se sidlem v Liberci omlouva za nei¢ast na spole¢ném jednani predmétné véci dne 29.¢ervence
2024.

Poiizovatel. Porizovatel bere uvedené stanovisko na vedomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.

Krajsky uitad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava
Stanovisko

Krajsky tifad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédelstvi (dale jen ,.krajsky urad*), jako vécné
a mistné prisluSny organ statni spravy les podle ust. § 29 odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
ziizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, ust. § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist,
ust. § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon),
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,lesni zakon®), vydava k opakovanému vefejnému projednani navrhu
uzemniho planu Kojcice nasledujici stanovisko:

1) Krajsky utad se nebude vyjadfovat k navrzenym plocham Z12 — plochy ob¢anského vybaveni sport a P4 —
plochy vefejnych prostranstvi — PZ — vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené, kterymi dochazi k dotéeni
pozemki urcenych k plnéni funkei lesa (dale jen ,,PUPFL®), jelikoZz s navrzenymi plochami souhlasi jiz na zéklad¢
vydaného stanoviska, ¢.j. KUJI 63073/2021, sp. zn. OZPZ 1267/2021 Gr-2, ze dne 22. 7. 2021.

2) Krajsky urad se nebude vyjadfovat k navrzenym zastavitelnym plochdm Z12 a Z1, které zasahuji do ochranného
pasma lesa, jelikoZ s navrzenymi plochami souhlasi jiz na zaklad¢ vydaného stanoviska, ¢.j. KUJI 47621/2022, sp.
zn. OZPZ 971/2022 Gr-2, ze dne 30. 5. 2022.

3) Krajsky utrad se nebude vyjadiovat k vymezené plose vefejného prostranstvi P4, ktera zasahuje do ochranného
pasma lesa, jelikoz s navrzenou plochou souhlasi jiz na zakladé vydaného stanoviska, ¢.j. KUJI 47621/2022, sp. zn.
OZPZ 971/2022 Gr-2, ze dne 30. 5. 2022.

Odtvodnéni

Krajsky urad se vyjadfuje k opakovanému vetejnému projednani navrhu uzemniho planu Kojcice. Krajskému tradu
bylo dne 18. 6. 2024 Méstskym ufadem Pelhfimov, odborem vystavby, oznameno opakované vefejné projednani
upravené¢ho a posouzené¢ho navrhu tzemniho planu Kojc¢ice. V daném piipadé¢ uzemné planovaci dokumentace
vymezuje plochy pro rekreaci a sport na pozemky urcené k plnéni funkei lesa, proto je krajsky urad podle ust. § 48a
odst. 2 pism. a) lesniho zakona ptislusny k vydani stanoviska k uzemn¢ planovaci dokumentaci.

Krajsky tfad se nebude vyjadiovat k navrzenym plocham Z12 — plochy ob¢anského vybaveni sport a P4 — plochy
vetejnych prostranstvi — PZ — vybrand vefejna prostranstvi s prevahou zelené, kterymi dochézi k dot¢eni PUPFL,
jelikoz s navrzenymi plochami souhlasi jiz na zakladé vydaného stanoviska, ¢.j. KUJI 63073/2021, sp. zn. OZPZ
1267/2021 Gr-2, ze dne 22. 7. 2021.

Predlozeny upraveny navrh tzemniho planu Kojcice také predpokladd vymezeni novych ploch, které budou
zasahovat do ochranné¢ho pasma lesa. Konkrétné se jedna o nové zastavitelné plochy Z12 a Z1 a novou plochu
vetejného prostranstvi P4.

-54 -



Krajsky ufad se nebude vyjadfovat k navrzenym novym zastavitelnym plocham Z12 a Z1, které zasahuji do
ochranného pasma lesa, jelikoz s navrzenymi plochami souhlasi jiz na zakladé vydaného stanoviska, ¢.j. KUJI
47621/2022, sp. zn. OZPZ 971/2022 Gr-2, ze dne 30. 5. 2022. Krajsky tfad s navrzenymi plochami souhlasi za
splnéni podminky, Ze navrzené stavby pro bydleni s vyjimkou oploceni budou umistény ve vzdalenosti vétsi nez 25
m od katastralni hranice PUPFL a zaroveil se zachovaji stavajici ptistupové komunikace k predmétnym lesnim
pozemkum. Doplitkové stavby budou umistény ve vzdalenosti vétsi nez 5 m od katastralni hranice PUPFL.
Podminka umistit nadzemni stavby (s vyjimkou oploceni) ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesa, coz je na
danych lokalitach ptiblizna primérna vyska mytniho lesniho porostu, je stanovena z divodu ochrany PUPFL a
zabranéni moznych budoucich konfliktnich situaci. Tato minimalni vzdéalenost budoucich staveb od lesa je
stanovena i s ohledem na problematiku zpfistupnéni lesa (pro hospodatskou ¢innost v lese i v ramci obecného
uzivani lesa) a také bezpecnost v okoli lesa. Podminka umistit dopliikové stavby ve vzdalenosti vétsi nez 5 m od
okraje lesa je stanovena rovnez z diivodu ochrany PUPFL, a to piedevsim ochrany kofenového systému rostoucich
dievin.

Krajsky urad se rovnéz nebude vyjadiovat k vymezené nové plose vefejného prostranstvi P4, kterd zasahuje do
ochranného pasma lesa, jelikoz s navrzenou plochou souhlasi jiz na zakladé¢ vydaného stanoviska, ¢.j. KUJI
47621/2022, sp. zn. OZPZ 971/2022 Gr-2, ze dne 30. 5. 2022. Krajsky tfad souhlasi s vymezenim nové plochy P4
— plochy vefejnych prostranstvi — PZ — vybrana vefejna prostranstvi s ptevahou zelené krajiny, nebot’ navrzenim
této plochy nedojde k ohrozeni jinych lesnich pozemka.

Toto stanovisko neni spravnim rozhodnutim (ust. § 58 odst. 2 lesniho zédkona) a slouzi jako podklad pro dalsi
nasledné fizeni (1zemni plan obce).

Pouceni

Stanovisko nema povahu spravniho rozhodnuti, nelze se proti nému odvolat.

Poiizovatel. Porizovatel bere uvedené stanovisko na vedomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina, odbor Zivotniho prostiedi a zem&dé&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Vyjadi‘eni k opakovanému verejnému projednani navrhu uzemniho planu Kojcice

Krajsky utfad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Grad), obdrzel
oznameni o opakovaném vefejném projednani navrhu tzemniho planu Kojcice a po jeho prostudovani uvadi
nasledujici:
1. Z hlediska piisobnosti krajského uiradu podle § 48a zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisii (dale jen ,,lesni zakon*).
Krajsky ufad uplatiiuje stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci, vymezuje-li tato uzemné planovaci
dokumentace plochy pro rekreaci a sport na pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa a dale uplatituje stanovisko k
uzemnim planiim obci s rozsifenou plisobnosti.
Z ptedlozeného navrhu uzemniho planu Kojcice je ziejmé, ze tato Gzemné planovaci dokumentace vymezuje
plochy pro rekreaci a sport na pozemky urcené k plnéni funkci lesa, proto je krajsky Urad podle ust. § 48a odst. 2
pism. a) lesniho zakona pfislusny k vydani stanoviska k pfedmétnému navrhu uzemniho planu.
Z tohoto divodu vydal krajsky tfad podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona samostatné stanovisko
(¢.j. KUJI 63018/2024, sp. zn. OZPZ 1166/2024 Gr-3), které je zasilano prostiednictvim datové schranky.

2. Z hlediska piisobnosti krajského uiadu podle § 107 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakoni (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen ,,vodni zakon*).

Do puisobnosti krajského ufadu podle § 107 odst. 1 pism. a) vodniho zakona patii uplatiovat stanoviska k zasadam
uzemniho rozvoje, k uzemnim plantim obci s rozsifenou plisobnosti a izemnim opatifenim o stavebni uzavete obcei s
rozsitenou pusobnosti. Vyjadfovat se k opakovanému vetejnému projednani navrhu tzemniho planu Kojcice je v
kompetenci piislusného obecniho ufadu obce s rozsifenou plsobnosti, tj. Méstského tGradu Pelhfimov, odboru
zivotniho prostiedi.

Poiizovatel. Porizovatel bere uvedené vyjddreni na védomi. Vzhledem k obsahu vyjddieni ponechdno bez
komentare.

Krajska hygienicka stanice Kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé, Tolstého 1914/15, 586 01 Jihlava

Opakované veiejné projednini navrhu Uzemniho plianu Kojcice — stanovisko organu ochrany verejného
zdravi

Krajska hygienicka stanice kraje Vysoc€ina se sidlem v Jihlavé jako organ ochrany vefejného zdravi, ktera
je dotenym spravnim ufadem ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vetejneho zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zakond ve znéni pozdéjsich predpisii a mistné ptislusnym dle §
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11 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozd¢jsich predpist, vydava ve vyse uvedené véci, v fizeni
podle ustanoveni § 52 a § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjsich predpist, toto stanovisko:
S predlozenym navrhem Uzemniho planu Kojéice se souhlasi.

Odtivodnéni:

Dne 17. 6. 2024 bylo na KHS kraje Vyso¢ina se sidlem v Jihlavé doru¢eno s odkazem na § 52 a § 53 zakona ¢.
183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé¢jsich predpist, Oznameni o opakovaném vefejném projednani navrhu
Uzemniho planu Kojéice.

Dne 27. 1. 2021 bylo orgdnem ochrany vefejného zdravi vydano stanovisko ke spole¢nému jednani o navrhu
Uzemniho planu Kojéice pod ¢&.j. KHSV/10401/2021/PE/HOK/Lis, ve kterém s odkazem na § 77 odst. 1, § 30 a §
82 odst. 2 pism. t) zakona o ochrané vetejného zdravi a § 4 odst. 6 stavebniho zdkona orgdn ochrany vefejného
zdravi uplatnoval podminky: Plochy Z13, Z14 — vymezené jako plochy vyroby VD — drobna vyroba budou
zafazeny do ploch s podminéné pfipustnym vyuzitim. Do podminek vyuziti téchto ploch, je nutné doplnit, ze v
ramci Gzemniho ¢i stavebniho fizeni bude zpracovano akustické posouzeni, které prokaze, ze tyto plochy nebudou
negativné ovlivilovat nadlimitnimi hladinami hluku v denni a no¢ni dobé chranéné prostory. Z davodu
jednozna¢ného vykladu principit ochrany vetejného zdravi KHS kraje Vysocina pozaduje do navrhu zapracovat
,»vyklad pojmi* jednoznacné definujicich: ,,drobna vyroba®. Uvedené podminky jsou soucasti textové ¢asti navrhu
UP — kap. ,,F. Vymezeni podminek pro vyuziti ploch® (regulativii plochy VD) a sou¢asti kap. ,,Vymezeni pojmi.
Dale pak pozadavky jsou soudésti textové &asti — odtivodnéni UP kap. ,,E. Vyhodnoceni souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist®.

KHS kraje Vysocina upozoriiuje na povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpist na useku ochrany vetejného zdravi,
zejména pak:

- Nove¢ vymezené chranéné prostory ve smyslu zakona ¢. 258/2000Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni
pozdgjsich predpist, lze umistit pouze do lokality, ve které celkova hlukova zatéz, (véetné zatéze stavebné cCi
uzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zamért) neptekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limita
pro tyto prostory. V piipad¢ vstupu do tizemi nadlimitné zatizeného hlukem je stavebnik povinen navrhnout a
realizovat dostate¢na protihlukova opatieni, pro vyse uvedené chranéné prostory.

- V pfipad€ umisténi staveb a zafizeni, které budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku, musi byt respektovany
stavajici i navrhované nebo v izemnim planu vymezené chranéné prostory a plnény limitni hodnoty hluku pro vyse
uvedené chranéné prostory.

KHS KV dale sdéluje, ze chranéné prostory (venkovni, vnitini, staveb) jsou prostory, které¢ jsou legislativné
chranény proti nadlimitnimu hluku a vibracim a jsou definovany platnymi pravnimi predpisy na useku ochrany
vetejného zdravi.

Na zékladé posouzeni a zhodnoceni predlozeného navrhu Uzemniho planu Kojéice vydala KHS kraje Vysocina
vyse uvedené stanovisko, ve kterém s predloZzenym navrhem souhlasi.

Navrh Uzemniho planu Kojéice neni v rozporu s pozadavky zékona ¢. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich piredpist,
a proto byl vysloven souhlas.

Poiizovatel. Porizovatel bere uvedené vyjadreni na védomi. Vzhledem k obsahu vyjddieni ponechdno bez
komentare.

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dé&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanovisko k ¢astem ménénym od veiejného projednani navrhu UP Kojéice

Soupis &asti feSeni navrhu Uzemniho planu obce Kojéice, které byly od veiejného projednani zménény:

Z.1, bydleni venkovské (BV), zmenSena z 8,578 ha na 4,835 ha. Plocha rozclenéna do 3 etap, kdy zastavba je
navrhovana od zastavéného Uzemi z vychodu smérem na zapad (vzdy po 75% zastaveni piedchozi etapy).
Podminka zpracovani Gizemni studie, doplnény prvky regulacniho planu.

Z.2, bydleni venkovské (BV), zmensena z 1,778 ha na 0,633 ha.

Z.3, bydleni venkovské (BV), piivodné 3,385 ha, plocha v celém rozsahu zruiena a vypusténa z navrhu UP.

Z.6 a Z.7 — zména funkéniho vyuziti z bydleni na zelen zahrad (ZZ).

Z.8, bydleni venkovské (BV), pivodné 1,962 ha, plocha v celém rozsahu zruiena a vypusténa z navrhu UP.

Z.11, ob&anské vybaveni (OS), ptivodné 0,134 ha, plocha v celém rozsahu zru$ena a vypusténa z navrhu UP.

Z.14, vyroba drobna a sluzby (VD), ptivodné 2,528 ha, plocha v celém rozsahu zrudena a vypusténa z navrhu UP.
Z.21, bydleni venkovské (BV), plocha v ramci lokality prostorové presunuta, nové navazuje na stavajici rodinny
dim.

Z.22, bydleni venkovské (BV), 0,368 ha, nové vymezena plocha v severni ¢asti obce.

Z.23, doprava jina (DX), 0,108 ha, nové vymezena plocha pro spojovaci obsluznou komunikaci u zeméd¢lského
arealu.

Z puvodnich 21,292 ha zastavitelnych ploch se po upravé navrhu vymezuje 8,746 ha zastavitelnych ploch.
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P.5, obcanské vybaveni vefejné (OV), 0,351 ha, nové vymezovana plocha v zastavéném tizemi.

P.6, ob¢anské vybaveni sport (OS), 0,288 ha, nové vymezovana plocha v zastavéném tizemi.

P.7, zelen — parky a parkoveé upravené plochy (ZP), 0,360 ha, nové vymezovana plocha v ramci lokality bydleni
Z1.

K.2, trvalé travni porosty, zména vymery z 1,992 ha na 1,786 ha.

K.9, ochranna zelen (ZO) a zelenl krajinna (ZK), 0,590 ha, nové vymezena plocha oddélujici plochu zemédélské
vyroby od plochy pro bydleni.

Upraveny indexy znaceni jednotlivych funkénich ploch.

Aktualizace vymezeni zastavéného tizemi

1. stanovisko z hlediska ochrany ZPF

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako ptislusny spravni organ dle § 17a
pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského plidniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist, vydava
stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona:

Z hlediska zakonem chranénych z4jmt se udéluje kladné stanovisko k ménénym ¢astem navrhu UP Kojéice.
Odivodnéni:

Upravy navrhu UP Kojéice byly s orgdnem ochrany ZPF opakované konzultovany a jednotlivé lokality feseny.
Piedlozeny navrh UP Koj¢ice k opakovanému vefejnému projednani obsahuje dfive odsouhlasené upravy na
zaklad¢ vysledka pribéznych konzultaci.

2. stanovisko z hlediska ochrany prirody a krajiny

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni orgén podle § 77a
odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisit vydava
stanovisko z hlediska zajmt chranénych timto zakonem:

Z hlediska zakonem chranénych zajma se udéluje kladné stanovisko k ménénym &astem navrhu UP Kojéice

Povizovatel. Porizovatel bere uvedené vyjadreni na védomi. Vzhledem k obsahu vyjddieni ponechdno bez
komentare.

V priibéhu projednani navrhu Uzemniho planu Koj¢ice nebyly feSeny Zadné rozpory.

Piezkum souladu navrhu UP Koj&ice dle § 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zikona

Potizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP Kojéice dle § 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zédkona a vzhledem
k vy$e uvednému konstatuje, ze navrh Uzemniho planu Kojéice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpist.

Piipadny dalsi text bude doplnén po druhém opakovaném vefejném projednani navrhu UP Kojlice.

e) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace 0
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Pri projednavani ndvrhu zadani bylo vydano stanovisko dotéeného organu:

y 7w

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostfedi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanovisko organu ochrany prirody a krajiny

0ZPZ KrU, piislusny podle § 77a odst. 4 pism. n) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v
pozdéjsich znénich (déale jen ,,zdkon o ochrané piirody*) ve smyslu § 451 odst. 1 zédkona o ochrané piirody
konstatuje, Ze navrh zadani uzemniho planu Kojcice nebude mit samostatn¢ nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti
(Natura 2000).
Odtivodnéni: VySe uvedeny zavér orgénu ochrany pfirody vychdzi po podrobném posouzeni piedlozené
dokumentace z Givahy, Ze hodnocena koncepce je svou lokalizaci zcela mimo uzemi prvkd soustavy Natura 2000 a
svou vécnou povahou nema potencial zptsobit piimé, neptimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pifiznivy
stav pfedmétii ochrany.
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V rdmci spolecného jednani bylo vydano stanovisko dotéeného organu:

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostredi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanovisko organu ochrany prirody a krajiny

KrU OZPZ, jako pfisluiny organ ochrany piirody dle § 77a odst. 4 zikona &. 114/1992 Sb., o ochran&
ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich ptedpisii (dale jen ,,zakon o ochrané ptirody*), po posouzeni ndvrhu
uzemniho planu Kojcice s predlozenym navrhem souhlasi.
V celém procesu projednavani UP Kojéice nebyl uplatnén poZadavek doteného orgianu na posouzeni
vyznamné evropské lokality nebo ptaci oblasti.

Poiizovatel:

Jsou porovndny zdavéry rozboru udrzitelného rozvoje vizemi s resenim UP Kojcice:

Viiv UP na podminky pro piiznivé Zivotni prostiedi

Celkoveé Ize konstatovat, ze navrh UP Kojéice bude mit spide mirné negativni vliv na environmentalni pili¥, ktery
je v feSeném tizemi obce v soucasnosti hodnocen mirné negativné. Negativné se projevi predevsim vétsim zaborem
kvalitnich pad I. tfidy ochrany, kdy neni z hlediska jejich rozmisténi v okoli a pfimé navaznosti na obec jiné feseni,
zaroven je tento ubytek z vétsi ¢asti kompenzovan navratem zastavitelnych ploch na padach 1. tfidy do ZPF.
Negativné se projevi také zvySenym odbérem podzemnich vod pro nové plochy bydleni, zvySenim produkce
odpadnich vod. M4 potencial umisténi vyznamngjSich zdroji znecistovani ovzdusi. Pozitivné se pak projevi
navrhem vodnich ploch a zatravnéni k omezeni ohrozeni uzemi zaplavami z piivalovych destd. Byla navrzena
opatieni z hlediska ochrany pady, vody, ovzdusi a zdravi obyvatelstva.

Viiv UP na podminky pro hospoddisky rozvoj

Celkové lze konstatovat, ze navrh UP bude mit spiSe mirn& pozitivni vliv na ekonomicky pilif udrZitelného
rozvoje uzemi, ktery je jiz v soucasnosti hodnocen pozitivné, a to pifedev§im rozvojem podnikani ve vyrobé a
zemé&déElstvi.

Viiv UP na podminky pro soudrinost spolecenstvi obyvatel tizemi

Celkové 1ze konstatovat, ze navrh UP bude mit pozitivni vliv na socialni pilii* udrzitelného rozvoje izemi, ktery je
jiz v soucasnosti hodnocen pozitivné.

V rdmci verejného projednani bylo vyvdano stanovisko dotéeného orgdnu.

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanovisko z hlediska ochrany prirody a krajiny

Krajsky urad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé€lstvi, jako ptisluSny spravni organ podle §
77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti vydava
stanovisko z hlediska zajmt chranénych timto zakonem: )
Z hlediska zakonem chranénych zajmu se udéluje kladné stanovisko k upravenému navrhu UP Kojcice.

V ramci opakovaného verejného projednani bylo vydano stanovisko dotceného organu:

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanovisko z hlediska ochrany prirody a krajiny

Krajsky trad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, jako ptislusny spravni organ podle §
77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpisit vydava
stanovisko z hlediska zajml chranénych timto zakonem:
Z hlediska zdkonem chranénych zajmi se udéluje kladné stanovisko k ménénym castem navrhu UP Kojcice

Piezkum souladu navrhu UP Koj&ice dle § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zikona

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Kojgice dle § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho
zdkona a vzhledem k vySe uvednému konstatuje, Ze navrh Uzemniho planu Kojéice je v souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotcenych organii podle zvlastnich pravnich predpist.

Piipadny dalsi text bude doplnén po druhém opakovaném vefejném projednani navrhu UP Kojlice.
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f) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 (stanovisko k vyhodnoceni vlivii na
udrZitelny rozvoj)

Pri projednavani navrhu zadani UP Kojéice bylo vydano stanovisko dotéeného organu:

Krajsky ufad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostfedi a zem&d&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanoviska k navrhu zaddni izemniho plianu Koj¢ice

Krajsky tfad Kraje Vyso¢ina, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi (dale téz ,,0ZPZ KrU“), jako
ptislusny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, obdrzel dne 28. 6. 2019
navrh zadéani tzemniho planu Koj¢ice. Na zakladé¢ jednotlivych slozkovych zakonil na tseku Zivotniho prostredi a
ve smyslu ust. § 47 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, vydava OZPZ KrU
nasledujici vyjadieni:
Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (SEA)
0ZPZ KrU, jako piislusny tiad dle § 22 pism. b) zédkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a
o zmén€ nekterych souvisejicich zadkond, ve znéni pozdéjSich predpisit (dale jen ,,zakon EIA“) mnepoZaduje
vyhodnoceni vlivii navrhu zadani izemniho planu Koj¢ice na zivotni prostiedi.
Odtivodnéni
Podklady pro udéleni stanoviska podle zdkona EIA byly: pfedlozeny navrh zadéni, stavajici platny izemni plan a
vySe uvedené stanovisko dle § 451 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist, ve kterém bylo konstatovano, ze uvedena koncepce nemiize mit vyznamny vliv na ptiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).
V souladu s § 10i zékona EIA, po dikladném prostudovani ptedlozenych podkladii a na zdklad¢ kritérii uvedenych
v ptiloze ¢. 8 zékona EIA, byl ptredlozeny navrh zadani uzemniho planu posouzen se zavérem, Ze nebyla shledana
nutnost jeho komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi. Pozadavky na izemné planovaci dokumentaci jsou
navrzeny v rozsahu, ktery nepiedpokladd kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti tzemi ve smyslu zdkona
EIA. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich
predpisi.
0ZPZ KrU dle ptilohy 8 k zakonu EIA v piedlozeném navrhu posuzoval:

1. obsah koncepce a na zakladé toho konstatuje, Ze zpracovani variant se nepozaduje. Z hlediska cile navrhu zadani
uzemniho planu Kojcice, jeho podrobnosti a jeho potencidlnich vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi je
jednovariantni feSeni dostacujici (bod 1a ptilohy 8 k zakonu EIA). Zakladni koncepce rozvoje Gizemi ani prostorové
uspotadani uzemi obce se neméni a uzemni plan bude dan do souladu s platnou legislativou a aktualnimi
nadfazenymi dokumenty.

Zamery, které budou realizované na zakladé predkladané koncepce, nestanovi ramec pro budouci povoleni zamért
dle ptilohy ¢. 1 k zakonu EIA. Dle navrhu zadani se vyrazngjsi rozvoj vyrobnich aktivit, které by mohly
samostatné, ¢i ve spojeni s jinymi zdméry vyznamné ovliviiovat Zivotni prostfedi neocekava. Stavajici vyroba
nebude obtézovat okoli nad stanovené limity — hluk, prasnost, exhalace. V plochach vyroby nebudou realizovany
stavby obaloven, spaloven, kafilérii, jatka, potravinafska vyroba, provozy pro zpracovani a k vyrobé pouzivajici
toxické a jedovaté latky, nebude umistovan kozedélny, gumarensky, tézky hutni primysl a ani sklady téchto
materiall, chemie a chemické vyroby, stavby a zafizeni pro nakladani s chemickymi latkami a pfipravky, déle
¢innosti v oblasti nakladani odpadd s ekologicky nevhodnymi palivy a spalovani vSech druh odpadd (napi. z
chemické vyroby), vyznamné potencionalni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti pii nichZ by dochazelo k emitovani
nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni
zdroje zneciSténi povrchovych a podzemnich vod, skladovani nebezpecnych chemickych latek, vyrobkd a
ptipravkl (bod 1b piilohy 8 k zakonu EIA). Predpokladany piinos posouzeni uzemné planovaci dokumentace na
zivotni prostfedi je ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na odlisnych urovnich minimalni (1c
ptilohy 8 k zakonu EIA). Uzemné planovaci dokumentace je koncepci s potencialem pro za¢lenéni pozadavkid na
ochranu zivotniho prostiedi a vetejného zdravi (1d pfilohy 8 k zakonu EIA). Koncepce bude mit vliv na zajisténi
predpokladli pro udrzitelny rozvoj tzemi (le pfilohy 8 k zakonu EIA). V pfedmétném uzemi nejsou znamy
problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, které jsou zavazné pro koncepci a mély by byt feSeny (1f prilohy
8 k zakonu EIA). Pfedlozeny navrh neobsahuje takové zaméry, které by ptedstavovaly vyznamné dopady do oblasti
uplatiiovani prava zivotniho prostfedi EU (1g ptilohy 8 k zakonu EIA).

2. charakteristiku vlivii koncepce na zivotni prostiedi a vefejné zdravi a charakteristiku dot¢eného izemi, na jejichz
zaklad¢ konstatuje, Zze dle navrhu zadani uzemniho planu nebude Uzemi obce zatéZovano nad miru unosného
zatizeni, at’ jiz jednotlivé nebo kumulativné, ma byt zachovana stavajici koncepce rozvoje obce. Pieshrani¢ni vlivy
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jsou u koncepce vylou€eny. V ramci predloZzené¢ho navrhu zadani izemniho planu Kojcice 1ze predpokladat vlivy
trvalé a nevratné. Nedojde vSak k zavaznému a rozsahlému vlivu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, protoze
koncepci nedojde k zasadni zméné v izemi. Nejedna se o zranitelnou oblast. K negativnimu dopadu na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statusem ochrany na narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni nedojde — v blizkém
okoli feSenych ploch se nenachazeji zadné lokality soustavy Natura 2000. Pfislusny tfad neshledal zadnou z
charakteristik vlivii koncepce na zivotni prostfedi a vetejné zdravi, ani charakteristiku dot¢eného uzemi, zejména s
ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, Cetnost a vratnost vlivli, kumulativni a synergickou povahu vlivi,
dilezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zakona.
Zavaznost a rozsah vlivil lze vyloucit, jelikoZ nebyly identifikovany zadné jako vyznamné. Rizika pro Zzivotni
prostiedi a vetejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna.

3. Lze uzaviit, Ze na zakladé porovnani koncepce s vySe uvedenymi kritérii pfilohy ¢. 8 k zakonu EIA a
predlozenych podkladi pfislusny Grad dospél k zaveru, Ze posouzeni vlivli navrhu zadani izemniho planu Kojcice
na zivotni prostiedi by bylo pouze formalni procedurou bez dal$iho pfinosu pro ochranu Zzivotniho prostredi.
Posouzeni koncepce by nepfineslo ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na odlisnych tirovnich v
téze oblasti obsahové jiné vysledky a predpokladany ptfinos posouzeni na Zzivotni prostfedi je proto minimalni.
Navrh tizemniho planu nepfedpoklada takovy rozvoj obce, ktery by mél zavazny vliv na Zivotni prostiedi.

0ZPZ KrU viak upozoriiuje na § 4 odst. 4 stavebniho zdkona, kdy mohou dotéené organy v téze véci uplatiiovat
navazujici stanoviska na zakladé nové zjiSténych a doloZenych skutecnosti nebo skutecnosti vyplyvajici z veétsi
podrobnosti potfizené tzemné planovaci dokumentace. Tedy v piipadé, ze dojde v navrhu tzemniho planu k
neimérnému nartstu navrhovych ploch ¢i vymezeni ploch pro umisténi zameéru dle ptilohy ¢. 1 zakona EIA, miZe
krajsky uiad v prubéhu projednani navrhu uzemniho planu Kojcice uplatnit poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii izemniho planu Koj¢ice na Zivotni prostiedi i v nasledujicich fazich projednavani.
Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska ponechdno bez
komentare.

Ke spoleénému jednani navrhu UP Kojcice bylo vvdano stanovisko dotéeného organu:

y 7w

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanovisko prislu§ného uradu dle zikona €. 100/2001 Sb. k navrhu izemniho plianu Koj¢ice

Dne 10. 5. 2021 bylo na Krajsky Gfad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale téz
,KrU OZPZ*) doruéeno oznameni o spole¢ném jednani o navrhu uzemniho planu Kojéice (dale téz ,,UP*). KrU
OZPZ, jako piislusny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona &. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, na zaklad&
oznameni o spolecném projednani, konaném dne 10. 6. 2021, vydava stanovisko dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) k navrhu izemniho planu Kojcice:
Pislusny ufad dle § 22 pism. b) zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon EIA*) se k ndvrhu zadani izemniho
planu Kojéice vyjadiil ve svém stanovisku ¢. j. KUJI 51559/2019 ze dne 2. 7. 2019 tak, ze nepozadoval
vyhodnoceni navrhu zadani izemniho planu na Zivotni prostiedi, protoze v navrhu zadani byly pozadavky na
vyuziti Uzemi navrzeny v rozsahu, ktery nestanovil ramec pro umisténi zamerd, u nichz lze predpokladat zavazné
negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vetejné zdravi. V navrhu pro spole¢né jednani je vSak nyni navrzena plocha
pro bydleni BV v rozsahu 8,578 ha (spada pod bod 108 pfilohy ¢. 1 k zakonu EIA — zaméry rozvoje sidel s
rozlohou zdméru od 5 ha), kterd v navrhu zadani nebyla uvedena, a jsou zde dal§i sporné plochy s riznym
funkénim vyuzitim, umisténé ve vzdjemné tésné navaznosti, které by mohly mit vliv na vetejné zdravi a zivotni
prostiedi.
KrU OZPZ dle § 4 odst. 4 stavebniho zédkona, kdy mohou dotéené organy v téze véci uplatiiovat navazujici
stanoviska na zakladé nové zjisténych a dolozenych skutecnosti nebo skutecnosti vyplyvajici z vétsi podrobnosti
pofizené Uzemné planovaci dokumentace, dle § 10i zdkona EIA wuplatiiuje poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii izemniho planu Kojcice na zivotni prostiedi a vetejné zdravi (SEA).
Zpracovatel Vyhodnoceni SEA provéti noveé navrzené zastavitelné plochy a plochy zmén pro bydleni, dopravu,
vyrobu, ptip. dalsi.
Vzhledem k potencialnimu negativnimu ovlivnéni zivotniho prostfedi a vefejného zdravi se vyhodnoceni SEA
zam¢ti zejména na nasledujici aspekty:

- vyhodnotit vliv stavajicich navrhovanych a nové navrhovanych ploch pro bydleni ze vSech aspektli vlivu
na zivotni prostiedi (odbéru vody, zaboru zeméd¢€lské pudy, technické infrastruktury, odkanalizovani atd.),
v¢etné vlivi kumulativnich (s jiz stabilizovanymi plochami pro bydleni;

- zhodnotit potfebu navrhovanych ploch pro bydleni z hlediska ptepokladan¢ho demografického vyvoje;
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- vyhodnotit mozné strety sousednich ploch s riznym funkénim vyuzitim (plocha Z13 — VD x BV a plocha
Z14-VD x BV);
- vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a ptipadné disledky na stdvajici dopravni feSeni v
obci, vyhodnotit dopravni zatéz;
- vyhodnotit vliv na podzemni a povrchové vody a dostatecnost zdroju pitné vody v souvislosti s novymi
navrhovanymi plochami pro vSechny plochy — jak stévajici, tak navrhované;
- vyhodnotit vlivy na zivotni prostiedi z pohledu zaboru vysoce chranéné zemédélské pidy, navrhnout
ptipadné vhodnou etapizaci;
- vyhodnotit vliv na krajinny raz;
- stanovit za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, soucasti vyhodnoceni bude i navrh piipadnych
opatfeni k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivii na zivotni prosttedi a vefejné zdravi.
Vyhodnoceni SEA bude zpracovano opravnénou osobou podle ust. § 19 zdkona EIA. Autorizované osoba ptipadné
vyhodnoti i jiné vySe neuvedené pozadavky (plochy) v navrhu izemniho planu.
Potizovatel dolozi, jakym zplsobem byla vefejnost sezndmena s moznosti se k Vyhodnoceni vlivli uzemné
pléanovaci dokumentace na zivotni prostiedi (SEA) vyjadiit. Stanoviska a pfipominky ptedlozi pofizovatel uzemné
planovaci dokumentace na krajsky utad, odbor Zivotniho prostiedi a zeméedélstvi.
Obsah a rozsah vyhodnoceni je stanoven v piiloze ¢. 9 zikona EIA. KrU OZPZ ve vyhodnoceni SEA poZaduje
zohlednit obdrZena vyjadi‘eni dotCenych organt a vefejnosti z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vetejného
zdravi k névrhu tzemniho planu a vypracovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska SEA
ptislusného tfadu s konkrétnim uvedenim souhlasu, souhlasu s podminkami (v¢€. jejich uptfesnéni), nebo nesouhlasu
s navrhovanym tzemnim planem (bod 15 ptilohy 9 zdkona EIA).
Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi (SEA), které bude soucasti Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj v
souladu se stavebnim zakonem, bude v dal§i fazi projedndvani nedilnou soucasti feSeni Uzemné planovaci
dokumentace, kterou pofizovatel pieda na Krajsky urad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi k
vydani stanoviska dle § 22 pism. d) zakona EIA.
Oditivodnéni
Vzhledem k novym skute¢nostem, uplatnénym v navrhu tzemniho planu pro spolecné jednani, pfislusny tGrad
pozaduje zpracovat Vyhodnoceni SEA. Navrh tzemniho planu obsahuje plochu pro bydleni Z1-BV o velikosti
8,578 ha (spada pod bod 108 ptilohy k zakonu EIA — zdméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od 5 ha) a dalsi velké
plochy pro bydleni (napft. plocha Z2 — 1,778 ha, Z3 — 3,385 ha, Z8 — 1,962 ha). Zaroven jsou pozadavky na izemné
pléanovaci dokumentaci navrzeny v rozsahu, ktery nemtize vyloucit kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti
uzemi ve smyslu zdkona EIA. Dale jsou navrzeny plochy vyroby v t€sné navaznosti na plochy bydleni, které by
mohly mit negativni vliv na vetejné zdravi.
Podklady pro udéleni stanoviska pfislusného uradu podle zakona EIA byly: predlozeny navrh tizemniho planu,
stavajici platny tzemni plan a stanovisko dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist, ve kterém bylo konstatovano, ze uvedend koncepce nemiize mit vyznamny vliv na ptiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).
V souladu s § 10i zdkona EIA, po dikladném prostudovani piedlozenych podkladii a na zaklad¢ kritérii uvedenych
v priloze €. 8 zdkona EIA, byl predlozeny navrh tizemniho planu posouzen se zavérem, Ze byla shledana nutnost
jeho komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. V navrhu pro spole¢né jednani je navrzena
plocha pro bydleni Z1-BV o velikosti 8,578 ha (spada pod bod 108 ptilohy k zakonu EIA — zaméry rozvoje sidel s
rozlohou zaméru od 5 ha), ktera v navrhu zadani nebyla uvedena, a jsou navrzeny ¢i umoznény dalsi plochy pro
bydleni, kde by mohl nastat negativni vliv na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi, protoZe jsou navrzeny v rozsahu,
ktery nemuze vyloucit kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti izemi ve smyslu zakona EIA.
KrU OZPZ dle ptilohy 8 k zakonu EIA v piedlozeném navrhu posuzoval:
A. obsah koncepce a na zaklad¢ toho konstatuje, Ze z hlediska cile navrhu tizemniho planu, jeho podrobnosti a jeho
potencialnich vlivil na Zivotni prostiedi a vetfejné zdravi neni tfeba navrhnout a vyhodnotit varianty (spis redukovat
nekteré plochy). Neni zfejmé, zda se zakladni koncepce rozvoje uzemi a prostorové usporadani uzemi obce
nezméni. Pozadavky na ochranu Zivotniho prostiedi jsou v navrhu uzemniho planu zaclenény. Koncepce bude mit
vliv na zajisténi predpokladi pro udrzitelny rozvoj tizemi — navrhuje predev§im plochy pro bydleni, ale i pro
vyrobu, rekreaci, sport... V pfedmétném tzemi mohou na zaklad¢ predlozeného navrhu byt realizovany zaméry s
vlivem na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, které jsou zavazné pro koncepci a mély by byt feSeny.
B. charakteristiku vlivii koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a charakteristiku dotéeného tzemi, na
jejichz zakladé konstatuje, Ze navrzeny uzemni plan v kone¢ném disledku muize tizemi obce zatézovat nad miru
unosného zatiZeni, at’ jiz jednotlivé nebo kumulativné. Pfeshrani¢ni vlivy jsou u koncepce vylouceny. V ramci
predlozeného
navrhu Gzemniho planu Kojcice dojde k vlivlim trvalym a nevratnym (napt. zabor zemédé€lského ptidniho fondu).
Nejedna se o zranitelnou oblast. K negativnimu dopadu na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany na
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narodni, komunitarni nebo mezindrodni trovni nedojde. Plochy zmén svou vécnou povahou nemaji potencial
zpusobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na evropsky vyznamné lokality a jejich pfedméty ochrany (nachazeji
se mimo feSené uzemi). Orgdn ochrany piirody vliv na lokality Natura vyloucil.

C. Lze uzavtit, ze na zéklad¢ vyse uvedenych skutecnosti vznesl piislusny ufad pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Porizovatel: V ramci spolecného jedndavani Uzemniho planu Kojcice byl uplatnén pozadavek dotéeného orgdnu na
vyhodnoceni viivii na udrzZitelny rozvoj uzemi. Na zdkladé uvedeného pozadavku byl v rijnu 2021 zpracovin
dokument ,, Vyhodnoceni vlivii Uzemniho plinu Kojéice na udrfitelny rozvoj iizemi — Kapitoly A,C,D,E,F
Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj podle § 19 odst. 2 zdikona ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim
planovani a stavebnim idadu (stavebni vad)“ — zpracovatel Ing. Hana PeSkovd, DHW s.r.o. a bude predlozen
Kk projedndni v ramci verejného projednani (rok 2022).

K verejnému projednani navrhu UP Koj&ice bvlo vvdano stanovisko dotéeného organu:

y 7w

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Vyjadieni z hlediska zikona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) k navrhu Uzemniho plinu
Kojcice véetné Vyhodnoceni vlivii izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi (SEA)

Krajsky tfad Kraje Vyso&ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi (dale také , KrU Kraje Vysogina,
OZPZ*), jako ptisluiny tiad dle § 22 pism. b) zikona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a o
zmeéne nekterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon), na zékladé oznameni,
které obdrzel dne 6. 5. 2022, o vefejném projednani konaném dne 22. 6. 2022, vydava vyjadreni k Vyhodnoceni
vlivii Uzemniho planu Kojéice na Zivotni prostiedi (dale také ,,Vyhodnoceni SEA®).

KrU Kraje Vysoé¢ina, OZPZ ve svém stanovisku ze dne 22. 6. 2021, &. j. KUJI 53793/2021 OZPZ 1204/2019, k
navrhu tzemniho planu obce KojcCice, pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi. V souladu s
ustanovenim § 10i zdkona pro zpracovani Vyhodnoceni SEA stanovil nasledujici pozadavky pro feSeni
predpokladanych problémd a stiet zajmu z hlediska vlivii na zivotni prostfedi v §irS§im dotCeném tzemi:

1. vyhodnotit vliv stavajicich navrhovanych a nové navrhovanych ploch pro bydleni ze vSech aspektt vlivu na
zivotni prostfedi (odbéru vody, zaboru zeméde€lské pady, technické infrastruktury, odkanalizovani atd.), vcetné
vlivli kumulativnich (s jiz stabilizovanymi plochami pro bydleni;

2. zhodnotit potfebu navrhovanych ploch pro bydleni z hlediska pfepokladaného demografického vyvoje;

3. vyhodnotit mozné stiety sousednich ploch s riznym funkénim vyuzitim (plocha Z13 — VD x BV a plocha Z14 —
VD x BV);

4. vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a piipadné disledky na stavajici dopravni feSeni v obci,
vyhodnotit dopravni zatéz;

5. vyhodnotit vliv na podzemni a povrchové vody a dostate¢nost zdroju pitné vody v souvislosti s novymi
navrhovanymi plochami pro v§echny plochy — jak stavajici, tak navrhované;

6. vyhodnotit vlivy na Zivotni prostiedi z pohledu zaboru vysoce chranéné zemédeélské pady, navrhnout piipadné
vhodnou etapizaci;

7. vyhodnotit vliv na krajinny raz;

8. stanovit za jakych podminek jsou tyto vlivy piipustné, soucasti vyhodnoceni bude i navrh pripadnych opatieni k
eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivii na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

KrU Kraje Vyso&ina OZPZ, po prostudovani Vyhodnoceni SEA, sdéluje, e vyse uvedené pozadavky nejsou plné
obsahove¢ reflektovany ve Vyhodnoceni SEA (bod 2, s ¢imz piimo souvisi bod 6).

Pro uptesnéni KrU Kraje Vyso¢ina, OZPZ k bodu 2 uvadi, Ze tento pozadavek neni v ramci Vyhodnoceni SEA
dostatecné zapracovan. Ve Vyhodnoceni SEA je sice napf. na str. 29 uvedeno: ,,...K 31. 12. 2020 Zilo ve spravnim
uzemi obce celkem 325 trvale bydlicich obyvatel, z toho 163 muzit a 162 Zen, primeérny vék cini 40 let. Pracovni
prileZitosti se zde vyskytuji predevsim v zemédeélstvi, ve sluzbach a drobné vyrobé...“ a dale na str. 74 je napsano:
,,...Soucasné obec vyrizuje 25 Zadosti o vystavbu rodinnych domii venkovskych, které budou realizoviny ve vétsich
zahradach s hospodarskym prislusenstvim pro chov drobného zvifectva v rdamci platnych hygienickych norem.
Timto je zdiivodnénd potiebnost nové zdstavby na plose ZI..., oviem tyto informace se jevi KrU Kraje Vysogina,
OZPZ jako nedostate¢né, nebot’ ve Vyhodnoceni SEA neni uveden budouci demograficky vyvoj v obci a z &eho
tento predpoklad vychazi. P¥imo s timto souvisi bod 6, protoZe nelze bez téchto informaci kvalifikované vyhodnotit
pottebu zéboru pozemkl nélezejicich do ZPF, piip. zdbor vysoce chranénych pid a odpovidajicim zptisobem
navrhnout vhodnou etapizaci. Vliv koncepce na ZPF je tfeba fadné¢ vyhodnotit i s ohledem na skute¢nost, Ze u
vétSiny ploch byl identifikovan potencionalné vyznamny negativni vliv, ptip. potencionalné¢ mirné negativni vliv.
Neptimo s timto souvisi i mozna uprava ostatnich bodi pozadavk, napt. u bodu 8, kdy z provedeného dopracovani
mohou vyplynout dal$i podminky.
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Po prozkoumani Vyhodnoceni SEA, s ohledem na vySe uveden¢, v souladu s ustanovenim § 10i zékona, pozaduje
KrU Kraje Vyso€ina, OZPZ dopracovani Vyhodnoceni SEA.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem Ke skutecnosti, ze doslo k vyrazné uprave
navrhu pro opakované verejné projednani, pozdadal porizovatel Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédeélstvi o nové stanovisko, toto bylo vydano dne 17. 5. 2024 Krajskym uradem Kraje Vysocina,
odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi:

Posuzovani viivii na Zivotni prostiedi (SEA)

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemédelstvi, jako prislusny orgdan dle § 22 pism. b)
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostredi a o zmeéné nékterych souvisejicich zakoni ve znéni
pozdéjsich predpisii nepofaduje vyhodnoceni viivii podstatné vipravy navrhu UP Kojéice po verejném projedndni
na zivotni prostiedi.

Pred opakovanym verejnvm projednanim upraveného navrhu UP Kojcice bylo vvdano stanovisko
dotceného organu:

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanovisko pFislu$ného iFadu a stanovisko pFislusného organu ochrany piirody k upravenému navrhu UP
Kojcice po vefejném projednani

Dne 19. 4. 2024 jsme obdrzeli Zadost o stanovisko pfislusného ufadu a stanovisko pfislusného organu
ochrany piirody k upravenému navrhu UP Kojéice po vefejném projednani.
Posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi (SEA)
Krajsky urad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakontll ve znéni
pozdgjsich piedpisti nepoZaduje vyhodnoceni vlivii podstatné tpravy navrhu UP Kojéice po vefejném projednéani
na zivotni prostiedi.
Predlozeny upraveny navrh tzemniho planu Kojcice po vefejném projednani byl posouzen na zaklad¢ kritérii
uvedenych v priloze ¢. 8 zdkona a nebyla shleddna nutnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi.
Zajmy ochrany zivotniho prostiedi a vefejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich ptedpisii.
Podkladem pro udéleni stanoviska podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, bylo
stanovisko dle § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny ve znéni pozdéjsich ptedpisti, které vydal
dne 17. 5. 2024 Krajsky tfad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi. V uvedeném stanovisku
bylo konstatovano, ze uvedena koncepce nemtize mit vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality (NATURA 2000) v tizemni pusobnosti krajského ufadu.
Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi vznesl pozadavek na zpracovani
Vyhodnoceni vlivii UP Kojéice na Zivotni prostfedi v ramci spoleéného jednéani, kdy ve svém stanovisku pod ¢&. j.
KUJI 53793/2021 ze dne 22. 6. 2021 v navrhu identifikoval zameéry, které nebyly ze zadani patrné a tyto zameéry
mohly mit negativni vliv na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi. Zejména se jednalo o rozsahlé
zastavitelné plochy pro bydleni (plocha Z1 — 8,578 ha a dalsi plochy) a dale o plochu drobné vyroby v blizkosti
ploch pro bydleni (funkéni stiet/ovlivnéni). V piedloZzeném navrhu po vetfejném projednani jsou vySe uvedené
zaméry korigovany, tzn. dochazi k vyraznému zmenseni navrhovych ploch, pfip. k jejich vypusténi. Na zakladé
uvedenych skute¢nosti odpadl i diivod pro zpracovani Vyhodnoceni vlivii upraveného navrhu UP Kojgice na
zivotni prostiedi.

Pfed druhym opakovanym vefejnym projedninim upraveného navrhu UP Kojéice bylo vydano
stanovisko dotéeného organu:

Krajsky uiad Kraje Vyso&ina odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanovisko p¥isluiného uiadu a stanovisko piislu§ného orginu ochrany p¥irody k upravenému niavrhu UP
Kojcice po opakovaném verejném projednani
Dne 13. 12. 2024 jsme obdrzeli zadost o stanovisko piislusného ufadu a stanovisko pfislusného orgdnu ochrany
ptirody k upravenému navrhu UP Kojéice po opakovaném vefejném projednéni.
Podstatné tipravy jsou:

- Z.5, plocha bydleni, mirn€ zvétSena na tkor sousedni plochy ochranné zelen¢, bilance se neméni.

- P.5, obcanska vybavenost, plocha pfevedena ze ,,stavu“ do ploch zastavitelnych (v grafické casti), funkeni

vyuziti se nemeéni.
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- Drobné funkéni zmény v ramci stavajiciho zastavéného tizemi.

- Dil¢i doplnéni textové casti.

- Aktualizace vymezeni zastavéného tizemi.
Na zéklad¢ jednotlivych slozkovych zakont na tiseku Zivotniho prostfedi sdélujeme nasledujici:
1. Stanovisko organu ochrany prirody a krajiny z hlediska § 45i
Krajsky urad, odbor zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi, ptislusny podle § 77a odst. 4 pism. 0) zékona ve smyslu §
45i odst. 1 zdkona, konstatuje, Ze feSeni vyplyvajici z pfedlozené podstatné upravy navrhu UP Kojéice, nebude mit
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).
V feSeném uzemi se tyto lokality nevyskytuji. Vzhledem k charakteru navrhovanych zmén, vzdalenosti nejblizsich
evropsky vyznamnych lokalit a jejich pfedmétt ochrany Ize vyloucit i dalkové vlivy na tyto lokality.
2. Posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi (SEA)
Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako piislusny organ dle § 22 pism. b)
zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonil ve znéni
pozdgjsich predpisti nepoZaduje vyhodnoceni vlivii podstatné Gpravy navrhu UP Kojéice po opakovaném
vefejném projednani na Zivotni prostiedi.
Predlozeny upraveny navrh uzemniho planu Kojc¢ice po opakovaném vetejném projednani byl posouzen na zakladé
kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zakona a nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivii na zivotni
prostedi. Zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich
predpisi.
Podkladem pro ud¢leni stanoviska podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, bylo
stanovisko dle § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist, které vydal
dne 7. 1. 2025 Krajsky tfad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zeméedélstvi. V uvedeném stanovisku bylo
konstatovano, ze uvedend koncepce nemiize mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality (NATURA 2000) v tizemni ptsobnosti krajského uradu.

Pi'ezkum souladu navrhu UP Kojtice dle § 53 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zikona

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Kojéice dle § 53 odst. 5 pism. c) stavebniho
zdkona a vzhledem k vyse uvedenému konstatuje, ze navrh Uzemniho planu Kojéice je v souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich ptedpist a se stanovisky dotcenych organti podle zvlastnich pravnich ptedpist.

Piipadny dalsi text bude doplnén po druhém opakovaném vefejném projednani navrhu UP Kojcice.

g) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivili upravené¢ho nadvrhu tizemniho planu Kojc¢ice na udrzitelny rozvoj neni pozadovano, a
tudiz ani zpracovano.
Piezkum souladu navrhu UP Koj¢ice dle § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona neni nutné vyhodnocovat.

C) ROZHODNUTIi O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI{

K verejnému projednani navrhu UP Kojc¢ice byly v zakonné lhité vzneseny nasledujici namitky:

Ndmitka ¢ 1
Tomas Bina, Kojcice 45, 393 01 Pelhfimov

Ja Tomas Bina, bytem Kojcice 45, Pelhfimov, jakozto majitel pozemku ¢. 2061 v katastru obce Kojéice
okr. Pelhfimov, zapsané na katastru nemovitosti v Pelhfimové pod LV 166 v souvislosti v soucasné dob¢ s
projednavanim konecné faze uzemniho planu obce Kojcice, okr. Pelhfimov timto ddvam namitku proti zfizeni tzv.
navrhové plochy WT (vodni lochy a toky) v misté dotceného pozemku ¢. 2061 navrhované dle izemniho planu v
lokalité K6 a to z divodu ochrany taméjsiho zdroje pitné vody mimo jiné i pro obyvatele obce Kojcice a dale pro
pfipadné pozd¢jsi vyuziti pozemku jinym zplisobem, neZ jak je navrhovano (WT). Proto poZzaduji dotéenou
navrhovanou plochu (WT) zachovat jako doposud (zeméd¢lsky pidni fond).
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Poriizovatel — vypordadani namitky:

Ndmitka byla poddna na MéU Pelhiimov odbor vystavby (poFizovatel) dne 28. 06. 2022, tj. v zdkonném terminu po
verejném projednani (toto probehlo dne 22. 06. 2022). Jako priloha byl doddn vypis z Katastru nemovitosti ze dne
01. 06. 2022, kde je jmenovany vlastnikem pozemku p. ¢. 2061 v k. u. Kojcice.

Dne 19. 10. 2022 se dostavil na MéU Pelhiimov odbor vystavby viastnikem pozemku p. ¢. 2061 v k. 4. Kojcice
Tomas Bina, Kojcice 45, 393 01 Pelhiimov a pisemne uvedl: ,,uvedenou namitku beru zpét, s navrhem vodni plochy
souhlasim za podminky, ze se nebude jednat o verejné prospésnou stavbu ani opatieni “.

Ndmitce bylo vyhovéno.

Po konzultaci s urcenym zastupitelem doslo k upravé — navrhova plocha zmen v krajiné K6 — plocha vodni a
vodohospoddiska WT — plochy vodni a vodnich tokii byla v upraveném navrhu UP zachovana (viz Hlavni vykres)
S tim, Ze ve vykresu verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci byla odstranéna, rovnéz tak v textu navrhu UP.

Namitka ¢ 2
Petr Prokop. Kojcice 56,393 01 Pelhiimov

Podavam namitku k izemnimu planu ohledné zaclenéni plochy VP1 (vodni plocha K6) do vefejné prospésného
opatieni. Uvedena plocha zasahuje velkou ¢asti do mého pozemku p. €. 2062.

Z4dam, aby nebyla tato plocha za¢lenéna do ploch a koridorii s moznosti vyvlastnéni.
Portizovatel — vypordddni namitky:

Namitka byla podana na MéU Pelhiimov odbor vystavby (pofizovatel) dne 27. 06. 2022, tj. v zdkonném terminu po
verejném projednani (toto probehlo dne 22. 06. 2022). Jako priloha byl doddn vypis z Katastru nemovitosti ze dne
01. 06. 2022, kde je jmenovany vlastnikem pozemku p. ¢. 2062 v k. u. Kojcice.

Ndamitce bylo vyhovéno.

Po konzultaci s urcenym zastupitelem doslo k upravé — ndavrhova plocha zmeén v krajiné K6 — plocha vodni a
vodohospoddiska WT — plochy vodni a vodnich tokii byla v upraveném névrhu UP zachovéina (viz Hlavni vykres)
S tim, Ze ve vykresu verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci byla odstranéna, rovnéz tak v textu navrhu UP.

Namitka ¢ 3
MUDr. Hynek Poul, Rybnic¢ek 12, 393 01 Pelhiimov

Jako vlastnik pozemkd p. & 2003/2 a 2005 v k. u. Kojéice lokalita Boudi vzna§im namitku proti navrhu UP
Kojcice.

Pti projednavani navrhu v Cervnu 2022 (vefejné projednani navrhu) byly oba citované pozemky soucasti
zastavitelné plochy Z1 — plocha bydleni venkovské BV. Dle mych informaci ovSem doslo po vefejném projednani
(na zakladé pozadavku krajského tiadu) k podstatné redukei ploch v UP Kojéice a oba citované pozemky byly v
ramci této redukce z navrhu odstranény a navrzeny do plochy stabilizované¢ AP — plocha zeméd¢€lska — orna ptda.
Chapu pozadavek na zmenseni zastavitelnych ploch, ov§em pfipada mi nelogické, uspofadani ploch BV v lokalité
Bouci — jedna navazuje pfimo na stavajici obec a druhd dle mého nazoru nema logiku, a navic bude jist¢ obtizné
pristupna.

Nejedna je mi o zafazeni celého pozemku p. &. 2005 do navrhu UP, ale alespoii jeho &ésti.

Proto Zzadam o nasledujici feSeni: pozemek p. ¢. 2003/2 zatadit cely (jedna se o 715 m2) — navazuje piimo na
ponechanou lokalitu Z1 jihovychodné od citovaného pozemku a z pozemku p. €. 2005 zatadit ¢ast plochy tak, aby
spole¢né s p. ¢. 2003/2 vznikla moznost parcelace na (budouci vystavbu RD) hloubka parcel stejna jako v
ponechané plose Z1.

V priloze zasildam mutj navrh Gpravy Uzemi na p. ¢. 2003/2 a 2005. Mam za to, ze navrzené rozSifeni na moje
pozemky nebude v tizemi zptisobovat zadné problémy, dle mého nazoru bude mozné vyuzit feSeni navrzené
dopravni a technické infrastruktury (pokracovanim siti a komunikace z ponechané plochy Z1).

Doufam, ze vySe uvedené argumenty zohledni Zastupitelstvo obce Kojcice pii pfehodnoceni svého rozhodnuti k
redukci ploch Bou¢i a mé Zadosti bude kladné vyhovéno.

Poriizovatel — vypordadani namitky:

Namitka byla poddna na MEU Pelhiimov odbor vystavby (poFizovatel). Jako priloha byly doddany vypisy z Katastru
nemovitosti ze dne 01. 06. 2023, kde je jmenovany viastnikem pozemku p. ¢. 2003/2 a 2005 v k. u. Kojcice.

Ndmitce bylo vyhovéno.

Po konzultaci s urcenym zastupitelem doslo k upravé — zastavitelnd plocha Z1 — plocha bydleni BV — bydleni
venkovské byla v upraveném navrhu UP upravena (viz Hlavni vykres) tak, Ze obsahuje cdsti pozemku p. ¢. 2003/2 a
2005. Protoze dotceny orgdan ochrany zemédélského piidniho fondu pozadoval navrzeni etapizace, navrhl
projektant (a dotceny organ souhlasil) etapizaci v ramci plochy tak, Ze pozemky primo navazujici na zastavené
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uzemi obce budou v I. etapée, pozemky dotcené namitkou pak ve Il. etape vystavby a soucasné stanovil podminky,
kdy je mozné zahdjit vystavbu na Il. etapé. Hloubka plochy Z1 — BV na dotcenych pozemcich je pro budouci
parcelaci dostatecnd s tim, Ze bude obsahovat i pristupovou komunikaci. Pro celé tizemi plocha ZI — BV je v UP
Kojcice predepsdno zpracovani vizemni studie. Cdst pozemkii (zbytek p. ¢. 2003/2 a cast 2005) je soucdsti plochy
zmen P7 — plocha zelené ZP — rovnéz tato cast bude soucdsti v budoucnu porizované uzemni studie. Zbyvajici cast
p. ¢ 2005 pak ziistava jako soucdst zemédeélského piidniho fondu — plocha zemédélska AP.

K opakovanému veiejnému projednini upraveného nivrhu UP Koj&ice byly v zikonné lhitd
vzneseny nasledujici namitky:

Namitka ¢ 4

Petr Urban, Ojirova 386, 390 03 Tabor

Namitka proti navrhu tizemniho planu Kojc¢ice

Uzemi:

Parcelni &islo: 1207/24, obec Kojéice, katastralni uzemi: Kojéice. Cislo LV: 441, vyméra: 396 m?.

Némitka:

Z4dam o vyjmuti pozemku p. &. 1207/24 z plochy ZZ (Zeleh Zahrady a Sady) a pfesun do plochy znagené, jako SV
(Plochy smisené obytné).

Argumenty:

- pozemek jsem kupoval nedavno se zamérem postavit zde rodinny dim vesnického charakteru, a byl jsem uveden
v omyl, kdyz na webu mestopelhrimov.cz byly neaktualni navrhy izemniho planu Kojcic, kde tento pozemek byl
veden v plose SV - stavebni. Tuto informaci jsem dale ovétoval na stavebnim uradé v Pelhfimové, kde nam taktéz
bylo feceno, ze pozemek bude stavebni. Az tésné pied druhym jednani se zjistilo, Ze pozemek nebude stavebni.
Jako stavebni pozemek, byl v navrhach uzemniho planu takto veden bez povSimnuti.

- chtél bych zde postavit RD, se sedlovou stiechou o zastavéné plose +/- 80 m?, coz dle mého nazoru je pro tuto
lokalitu typicky, ni¢im nerusici vesnicky raz. Viz Ptiloha ¢.2.

Rodinny diim:

- Pro RD je zde dostatecny prostor, jelikoz planuji jeho situovani do prostoru viz. Pfiloha ¢€.3, coz je n&jakych
165m?;

- Situovanim domu do prostoru, viz Ptiloha ¢. 3, se nijak neohrozi potrubi pro odvod destové vody.

- Dim bude postaven pouze na vrutech, takze se ni¢im neohrozi stabilita hraze. Tyto vruty naopak jesté vice zpévni
kraj rybnika. Zadna betonova zakladni deska zde nebude budovana.

- Na pozemku se nebude pohybovat zadna tézka technika, jelikoz se jedna o dievostavbu, ktera se bude montovat
azZ na miste.

- Nehrozi vyplaveni domu, jelikoz bude cca 40 cm nad zemi a voda pod nim vzdy jen podtece.

- Pfipojeni na sit€¢ bude provedeno ovéfenou firmou podkopanim pod 2x potrubim ,,DN 600", takze opét nebude
hrozit zadné riziko poskozeni.

- Jakékoliv pozadavky ze strany obce, at’ uz by se jednalo o maximalni velikost domu, jeho umisténi na pozemku
atd. jsem ochoten nechat zapsat, jako uréity typ omezeni na dany pozemek.

-Dim se da bez problému umistit na pozemek tak, aby byly splnény veskeré normy tykajici se minimalnich
vzdalenosti od potrubi, tak i od hranice pozemku.

Potrubi ,,DN 600":

- Pfes pozemek vede 2x potrubi ,,DN 600", které neni ani zaneseno, jako vécné bfemeno na tomto pozembku.
Ned¢la nam problém toto potrubi zanést jako vécné biemeno na pozemek.

- Nad timto potrubim nikdy nevznikne zadna stavba.

- Pozemek bude vzdy pristupny v piipad¢é problému s potrubim a jsme seznameni s rizikem mozného odkryti
potrubi v ptipadé jeho poskozeni.

PS: Dale v obci vlastnim dim €. 8. Na tento diim mi pfisly nabidky na odkup, kdy kupujici chtél v objektu ztidit
ubytovnu. Tyto kupujici doposud odmitam, jelikoZ si obec nepiala, aby v této lokalit¢ vznikla ubytovna, kterd by
mohla narusit poklidnou atmosféru.

Poiizovatel — vyporadani namitky:

Namitka byla podana na MéU Pelhiimov odbor vystavby (pofizovatel) a Obec Kojcice v zdkonném terminu pro
podani namitek dle zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona v platném zneni (vsichni byli na tuto skutecnost
upozornéni v ramci oznameni opakovaného verejného projednani). Jako priloha byl dodany vypis z Katastru
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nemovitosti, kde je jmenovany vlastnikem pozemku p. ¢. 1207/24 v k. u. Kojcice, dale vyrez situace umisténi trasy
obecni destove kanalizace pres dotceny pozemek, vizualizace navrhu rodinného domu.

Ndmitce nebylo vyhovéno.

Porizovatel overil viastnictvi pozemku p. ¢. 1207/24 k. u. Kojcice na Www.cuzk.cz a potvrdil, Ze jmenovany je
vlastnikem dotceného pozemku.

K casti ,, Namitka“: zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 14. 10. 2024 nedoporucilo namitku k pozadované
uprave. Porizovatel tuto skutecnost respektuje a pozemek bude tedy ponechan i nadale jako plocha zelené — 77 —
zeleii — zahrady a sady (stabilizovand plocha — stav v zastaveéném vizemi).

K casti ,, Argumenty*“: porizovatel se neztotoznuje s nazorem, zZe jmenovany byl pri koupi pozemku uveden v omyl
Spatnym vyvésenim navrhu UP. K vefejnému projedndni (konané v cervau 2022) byl pozemek p. ¢ 1207/24
soucasti zastavéného uzemi — stabilizované plochy smisené obytné — SV — obytné venkovské. Dokumentace pro
veirejné projednani byla vyvésena na www.mestopelhrimov.cz a www.kojcice.cz, papirovd verze n OU Kojcice a u
porizovatele. Po verejném projednani (na zakladé pozadavkii dotéenych organu) byly pomeérné dlouhou dobu
provadeny upravy ploch (jejich redukce velikosti, nékteré vypustény z navrhu zcela), toto bylo néekolikrat
konzultovino s dotéenymi organy az do konecné podoby (téchto jedndani se vicastnil porizovatel) a navrh UP pro
verejné projednani byl po celou dobu ponechan na webovych strankach mésta Pelhvimov v sekci ,, Rozpracované
uzemni plany obci* k nahlédnuti. Samoziejmé probihala | jedndni pouze mezi projektantem a zdstupci Obce
Kojcice (nékdy i bez ucasti porizovatele). Na zaklade téchto konzultaci vznikl pozadavek obce, aby dotceny
pozemek byl zarazen do plochy zelené — ZZ — zelen — zahrady a sady (v platném vizemnim planu obce Kojcice
Z roku 2006 je pozemek soucasti stabilizované plochy verejna zelen). Ditvodem je skutecnost, ze pozemek je zatizen
vedenim dvojitym kanalizacnim potrubim obecni destové kanalizace DN 600 hloubky cca 1,00 m, které je vedeno
Sikmo pres pozemek smérem u severozapadni strany. K uvedenému potrubi nalezi zakonné ochranné pasmo 2,50 m
na kazdou stranu (u priuméru vetsim jak DN 500). To, Ze jmenovany namitd absenci potrubi v listu vlastnictvi neni
chybou obce, ale minulého systému, ktery nevyzadoval zapisy vécnych bremen do LV a takto je zatizeno mnoho
pozemkii, aniz by o tom vlastnik byl srozumeén. Na druhé strané, pokud jmenovany pozemek kupoval, mohl si
uvedenou informaci zjistit od predchoziho majitele. V tomto pripadeé je reakce obce zcela spravna — obec hdaji
verejny zdjem vedeni obecni technické infrastruktury nad zajmem soukromym, coz je i podstata uizemniho planu —
verejny zajem by mél prevysSovat nad zajmem soukromym.

Jesté v objasnéni vyvéseni navrhu — po dobu uprav navrhu nelze ménit vyvéseni dokumentace po kazdém jednani.
Toto byl pripad navrhu UP Kojcice, kdy upraveny navrh (véetné tipravy druhu plochy na dotéeném pozemku) byl
vyvésen az v ramci ozndameni opakovaného verejného projednani.

Dalsim argumentem, pro¢ obec nesouhlasi s plochou smisenou obytnou SV je skutecnost, zZe primo vedle pozemku
Jje vypustni zarizeni z obecniho rybnika (jeho rozloha cini cca 0,5 ha) a pozemek primo navazuje na téleso hraze
rybnika. Obec ma za to, ze plocha bydleni v tésné blizkosti rybnika neni vhodna s ohledem na mozné poruchy a
prip. prelivy vody s ohrozenim bezpecnosti mista.

Porizovatel rovnéz uvddi, ze pozemek slouzil v minulosti jako zahrada k ép. 8 Kojcice (zjisténo ze zdrojit obce) —
pozemek byl prodan obci puvodnim majiteliim za timto ucelem — samozrejmé vyuziti plochy lze zménit, ovsem
V tomto pripadé vyuziti pro bydleni nent dle vyse popsaného vhodny.

K ¢asti ,,Rodinny dim*, , Potrubi DN 600°: porizovatel nebude komentovat uvedené argumenty — tyto by byly
pouzity v pripadeé souhlasného zarazeni plochy smisené obytné SV. Protoze ovSem zistava plocha zelené — 77 —
zeleii — zahrady a sady budou Vv piiipadé budouci stavby pouzity podminky dle UP Kojcice pro uvedeny druh plochy,
omezeni z hlediska vedeni destové kanalizace je stdle aktuadlni.

Namitka ¢ 5
Jiri Veselka, Kojcice 66, 394 04 Kojcice

Néamitka k navrhu izemniho planu obce Kojcice
Poznamka:
Podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (stavebni zakon), mohou vlastnici pozemki a staveb dotcenych navrhem feSeni, opravnény
investor a zastupce vefejnosti nejpozdéji do 7 dnll ode dne vefejného projednani navrhu tizemniho planu uplatnit u
potizovatele pisemné namitky, ve kterych musi uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotcena prava a vymezit izemi dotcené namitkou. K pozdéji uplatnénym namitkam se neptihlizi.
Uzemi — parcelni &islo: 645/35 (viz, ptilozend mapa)
Text namitky:
Vyse uvedeny pozemek:

- je chybné zafazen co do vyuziti dle navrhu tzemniho planu do kategorie: PU — vefejna prostranstvi

vSeobecna a zaroven
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- by mél byt zafazen co do vlastnického prava shodného s ptilehlou nemovitosti do kategorie: BV — bydleni
venkovské
Odivodnéni:
Vzhledem k tomu, ze:
- vySe jmenovany je majitelem pozemku, ktery diive nabyl od Obce Kojcice a zaroven
- je vlastnicky pfifazen k ptilehlé nemovitosti €.p.66 s urcenym vyuzitim (BV) a zaroven
- vlastnik planuje vyuziti citovaného pozemku k soukromym nikoli vetfejnym tcelim, pozaduje jeho pretiidéni do
kategorie odpovidajici popisu vyse.
Porizovatel — vypoidddni namitky:

Ndamitka byla podana na Obec Kojcice v zakonném terminu pro podani namitek dle zdakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona v platném znéni (vSichni byli na tuto skutecnost upozornéni v ramci oznameni opakovaného
verejného projednani). Jako priloha byl dodan vyrez mapy dotceného vizemi.

Namitce bylo vyhovéno.

Porizovatel ovéril viastnictvi pozemku p. ¢. 645/35 k. u. Kojcice na www.cuzk.cz a potvrdil, ze jmenovany je
viastnikem dotceného pozemku.

Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 14. 10. 2024 doporucilo namitku k pozadované uprave.

Byla provedena uprava zmény funkcniho vyuZiti pozemku z plochy verejnych prostranstvi — obecna PU do
stabilizované plochy v zastavéném vzemi plochy bydleni — BV — bydleni venkovské.

Namitka ¢ 6
FrantiSek Panek, Kojcice 20, 394 04 Kojcice

Namitka k ndvrhu izemniho planu obce Kojcice
Poznamka:
Podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (stavebni zdkon), mohou vlastnici pozemkl a staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény
investor a zastupce veiejnosti nejpozdeji do 7 dnli ode dne vefejného projednani navrhu izemniho planu uplatnit u
potizovatele pisemné namitky, ve kterych musi uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotcena prava a vymezit izemi dotcené namitkou. K pozdéji uplatnénym namitkam se neptihlizi.
Uzemi — parcelni &islo: 705/16 (viz, ptiloZend mapa)
Text namitky:
Vyse uvedeny pozemek:

- je chybng zatazen co do vyuziti dle ndvrhu tzemniho planu do kategorie: OS — obcanské vybaveni — sport

a zaroven
- by mél byt zarazen co do vlastnického prava shodného s prilehlou nemovitosti do kategorie: BV — bydleni
venkovské

Odtivodnéni:
Vzhledem k tomu, zZe:
- vySe jmenovany je majitelem pozemku, ktery dfive nabyl od Obce Kojc¢ice a zaroven
- je vlastnicky ptifazen k ptilehlé nemovitosti ¢.p.20 s urCenym vyuzitim (BV) a zaroven
- vlastnik planuje vyuziti citovaného pozemku k soukromym nikoli vefejnym tGc¢elim, pozaduje jeho pretiidéni do
kategorie odpovidajici popisu vyse.

Porizovatel — vypoiadani namitky:

Namitka byla podana na Obec Kojcice v zdkonném terminu pro poddni namitek dle zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona v platném znéni (vsichni byli na tuto skutecnost upozornéni v ramci oznameni opakovaného
verejného projednani). Jako priloha byl dodan vyiez mapy dotceného tizemi.

Ndmitce bylo vyhovéno.

Porizovatel ovéril viastnictvi pozemku p. ¢. 705/16 k. 4. Kojcice na Www.cuzk.cz a potvrdil, Ze jmenovany je
viastnikem dotceného pozemku.

Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 14. 10. 2024 doporucilo namitku k poZadované uprave.

Byla provedena tprava zmény funkéniho vyuziti pozemku z plochy obcanského vybaveni — sport OS do
stabilizované plochy v zastavéném vzemi plochy bydleni — BV — bydleni venkovské.
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Namitka ¢ 7
Lada Hajkova, SkrySov 100, 393 01 Pelhfimov
Pripominka k ndvrhu tizemniho planu (dile UP) Kojgice

Dne 29.07.2024 probéhlo v Kojcicich opétovné vetejné projednani izemniho planu s tim, ze do 7 dnti ode
dne projednani mize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné piipominky. Jako vlastnik pozemki v feSeném uzemi
uplatiiuji v rdmci uvedeného jednani tyto pfipominky:

V navrhu UP predkladany vefejnosti k ptipominkovani je v lokalité Bouéi navrzena zastavitelna plocha Z5 (plocha
navrzena jako plocha bydleni — venkovské BV). V plivodni navrhu byla plocha Z5 vétsi.

V novém néavrhu doslo ke zmenseni. Piikladam ptivodni a novou situaci Gpravy hranice zastavitelné plochy ZS na
mém pozemku. Navrhuji zpét ptivodni tpravu s ohledem na dal$i vyuziti zastavitelné plochy.

Z4dam zastupitele o zohledné&ni této pfipominky.

Porizovatel — vypoidddni namitky:

Némitka byla poddna na MéU Pelhiimov odbor vystavby (poFizovatel) V zdkonném terminu pro poddni namitek dle
zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona v platném znéni (vSichni byli na tuto skutecnost upozornéni v ramci
oznameni opakovaného verejného projednadni). Jako priloha byly doddny vyrezy 7 navrhu UP dotéeného vizemi.
Namitce bylo vyhovéno.

Porizovatel overil viastnictvi pozemku p. ¢. 2059 k. 1. Kojcice na Www.cuzk.cz a potvrdil, Ze jmenovand je
viastnikem dotceného pozemku.

V zdahlavi textu je uvedeno, Ze jmenovana podava pripominku — porizovatel pouze upresiuje, Ze se jednda o namitku
ve smyslu § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni — jednd se o vlastnika pozemku
dotceného navrhem reseni.

Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 14. 10. 2024 doporucilo namitku k pozadované uprave.

Byla provedena uprava tvaru zastavitelné plochy Z5-BV plochy bydleni — BV — bydleni venkovské (dle pozadavku
viastnika) castecne na ukor plochy zmén (zastavitelné) plochy zelene — ZO — zelen ochranna a izolacni a cdstecné
na ukor stabilizované nezastavitelné plochy zemédelské — APt — trvaly porost. Viechny upravy jsou soucadsti
pozemku p. ¢. 2059 (Fesend cast je v V. tidé BPEJ) a novy zdbor ZPF se tykd cca 200 m?,

Namitka ¢ 8
Zdenka Augustova, Mladé Bristé 18, 396 01 Humpolec
Namitka v rameci opakovaného vetfejného projednani tizemniho planu obce Kojcice ze dne 29. 7. 2024

Ja, Zdenka Augustovd, bytem Mladé Biiste 18, 396 01 Humpolec, jako vlastnik pozemku parc. ¢. 93/17 v k. u.
Kojcice vznasim namitku, proti zafazeni pozemku parc. ¢. 93/17 v k. u. Koj¢ice v navrhu uzemniho planu obce
Kojcice do plochy K (2) — plochy zmén v krajing.

Z4dam zastupitele o zohlednéni mé namitky, aby pozemek parc. &. 93/17 v k. 0. Kojéice ziistal zafazen tak, jak je v
soucasné platném tzemnim planu, a to jako plocha pro obytnou zastavbu v¢. zahrad (nyni nové termin — plochy
zastavitelného izemi).

Zdavodnéni namitky

1. Pfi opakovaném vefejném projedndni uzemniho planu dne 29. 7. 2024 byl jednim z argument zmény vyuziti
plochy pozadavek plochu zachovat jako zeméd¢€lskou, a to i (kromé jiného) z divodu vysoké bonity zemédelské
pudy. Predpokladam, ze bonita pidy byla stejna i v dobé, kdy pozemek byl zatazen do plochy obytna zastavba.
Argument bonity pidy jako diivod pro zménu vyuziti pozemku se zd4 jako lichy.

Navrhovana zména v uzemnim planu nové pozemek zafazuje do plochy zmén v krajin€. Jak konkrétné bude plocha
nov¢ zarazena? Jaké budou moznosti jejiho dal§iho vyuziti?

2. Presunuti plochy zastavitelného tzemi do jiné Casti obce. Z jakého divodu byly do kategorie ,,plochy
zastavitelného tizemi" nové pridany pozemky v jiné ¢asti obce? Stavajici pozemek parc. ¢. 93/17 v k. 0. Kojc¢ice v¢.
okolnich pozemkii mohl ziistat stle v kategorii zastavitelného tizemi i v navrhu UP a nemusel se navy3ovat pocet
ploch pro zastavitelné tizemi v jiné ¢asti obce.

Prosim o informaci, z jakého divodu k ,,pfesunu" pozemki pro zastavitelné izemi doslo, jaka je bonita pidy nové
zatazenych pozemkul do zastavitelného tizemi, kdyz zména vyuziti mého pozemku byla argumentovana prave i
vysokou bonitou zemédélské pudy.

V soucasném uzemnim planu mély plochy zastavitelného uzemi (v mém zajmovém tizemi) navazovat na piedchozi
vystavbu rodinnych domd a obytné ¢asti mély byt propojeny mistni (obsluznou) komunikaci. Plan tvofil uceleny a
logicky zamér. Pro¢ se od tohoto planu zcela upousti?

3. Nedostate¢né zasobovani pitnou vodou
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Predpokladam, ze stavajici izemni plan byl planovan i s pfihlédnutim k zasobovani pitnou vodou. Z jakého divodu
vznikly nové plochy zastavitelného uzemi, kdyz se predpoklada, Ze vznikne problém se zasobovanim téchto nové
vybudovanych bytovych jednotek a jejich novych obyvatel pitnou vodou?

4. Hodnota pozemku

I kdyZ obec ziejmé v nejblizsi dobé rozvoj ¢asti obce (parcely 2102/1, 93/17, 93/16, 93/15, 93/14, 93/18 a 93/8)
neplanuje, mize i presto zachovat zdmér dobudovat ucelenou zastavbu i zde.

Novy navrh tzemniho planu vyrazné snizuje hodnotu mého pozemku parc. ¢. 98/17 v k. . Kojcice. Z tohoto
divodu zasadné nesouhlasim se zménou zatazeni pozemku parc. ¢. 93/17 v k. 0. Kojcice do plochy zmén a trvam
na zachovani urceni pozemku jako zastavitelné uzemi.

Vérim, ze se moji namitkou budete zabyvat a prosim zaroven o vyjadieni k dotaziim, které¢ jsou soucasti bodi 1 — 3
mé namitky.

Porizovatel — vypoidddni namitky:

Namitka byla podana na Obec Kojcice v zakonném terminu pro podani namitek dle zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona v platném znéni (vsichni byli na tuto skutecnost upozornéni v ramci oznameni opakovaného
verejného projednani). Jako priloha byl dodan vypis z Katastru nemovitosti, kde je jmenovand vlastnikem pozemku
p. €. 93117 V k. u. Kojcice, dale vyrez mapového podkladu s dotéenym pozemkem.

Ndmitce nebylo vvhovéno.

Porizovatel overil viastnictvi pozemku p. ¢ 93/17 k. u. Kojcice na Www.cuzk.cz a potvrdil, Ze jmenovand je
viastnikem dotceného pozemku.

Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 14. 10. 2024 nedoporucilo namitku k pozadované uprave.

Porizovatel predné upozornuje na skutecnost, ze jmenovand méla moznost od roku 2006, kdy byl vydan nyni stdle
platny tizemni plan obce (UPO) Kojcice zahdjit stavbu rodinného domu. To, Ze moznd predpoklidala, Ze obec na
jeji pozemek privede dopravni a technickou infrastrukturu (protoze v jizné po pozemkem 93/17 byla zahdjena
vystavba — nyni 4 rodinné domy na uzemi pripraveném obci) pokracovanim uvedené infastruktury, byl mylny
predpoklad. Mohla tedy z viastni iniciativy a prostredkii toto vybudovat sama. Na sviij zameér méla celych 18 let.
Ddale upozornujeme na skutecnost, Ze tento pozemek (ani po provedenych pozemkovych vupravach z roku 2012) neni
primo pristupny zZadnou (ani navrhovanou) komunikaci. Toto si asi majitelka vitbec neuvédomuje a tim, Ze v zavéru
namitd snizeni hodnoty pozemku, tak zde lze jenom konstatovat, zZe takto umisteny pozemek mezi jinymi pozemky
vétsinou ve vlastnictvi jinych osob, je samostatné témer neprodejny. Pokud neni pristupny, tak se o znehodnoceni
nema cenu vice zminovat. Pristup by byl asi mozny pokracovanim nove vybudované casti obecni komunikace ovsem
za predpokladu, ze vlastnici pozemku mezi p. ¢. 93/17 a obecni komunikaci se stavbou souhlasi a cast pozemku
prodaji. Proc tedy pani Augustova toto neprovedla sama — méla 18 let moznost nechat zpracovat dokumentaci,
pozemek treba i koupit, provést dopravni a technickou infrastrukturu a pak prevést na obec (z hlediska budouci
udrzby).

Kboduc. 1:

Z hlediska bonity zemédélské piidy (dale BPEJ) — vse bylo mysleno s ohledem na celou lokalitu. Jizné pod p. ¢.
93/17 ale i cast tohoto pozemku — cca 393 m2 (v jihovychodni casti pozemku) jsou v nejvyssi tride, . v I. tridé
BPEJ. Soucasny zdkon o ochrané zemédelskéeho piidniho fondu (ZPF) pro vysoce chranéné pudy (4. v 1. a II. tridy)
pripousti jejich vyuziti pouze pro verejny zdjem (a to bydleni neni). JelikoZz se porizuje novy uzemni plan
V soucasném legislativnim prostiedi, musi byt respektovina i vySe uvedend skutecnost. Nelze bez radného
odivodnéni prebirat plochy z platného vzemniho planu i kdyz byly kdysi organem ochrany ZPF odsouhlaseny,
ovSem odsouhlaseny Vv dobé platnosti zakona o ochrané ZPF, ktery dnes neplati a vse se musi ridit podle soucasné
legislativy. Uvedena cast plochy (na 1. tridé BPEJ) tedy nebyla dle soucasného zakona o ZPF odsouhlasena. Zbytek
tzemi véetne p. ¢. 93/17 (cca 2774 m2) je pak ve Ill. 7idé BPEJ, coz je z hlediska ochrany ZPF prijatelné i pro
navrh novych ploch. Jinak BPEJ se neméni, tzn., Ze pri tvorbé UPO byla stejnd jako nyni. Ale jak je uvedeno vyse,
Jje jinak definované ochrana ZPF legislativné, nez byla v roce 2006 (resp. 2005).

K casti plochy zmén v krajiné — v tomto pripade se pro uzemi nic neméni, cast pozemkii (pri stavajicim oploceni) je
zatravnena, zbytek pak je jako zemédélska piidu (slouzi k zemédélské cinnosti). Ta plocha zmén v krajiné K.2
navrhuje (ale neni to nutna podminka), ze ta cast K.2 by se mohla zatravnit jako ochrana pred pudni prip. vodni
erozi a slouzit jako louka (ozn. AP.t) a zbytek pak jako pole (ozn. AP.p). Obecné receno vzemi bude fungovat jako
dosud k zemedelské prvovyrobé jako zemédélska piida.

Jinak zakon o ochrane ZPF také pozaduje, aby zemédeélsky obdélavana vizemi mohla byt obdelavana bez vétsich
problémii — pokud by doslo k souhlasu se zarazenim pozemku do ploch bydleni, pak mame za to, ze by mohlo dojit
ke ztizeni obhospodarovani tizemi nevhodné vycnivajicim pozemkem do zemédelské plochy a organ ochrany ZPF by
mohl toto pozadovat upravit nebo odstranit.

K bodu ¢. 2.
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Citace z namitky: ,,Z jakého ditvodu byly do kategorie ,,plochy zastavitelného vizemi" nové pridany pozemky v jiné
casti obce? . Jednim z divodii je nedostupnost pozemkit v dotceném tizemi (jedna se zastavitelné plochy bydleni
zdpadné od obce). Minulé zastupitelstvo obce zahdjilo vystavbu v uvedené lokalite (v zapadni casti obce), kde doslo
o0 odkupu pozemku, vybudovani dopravni a technické infrastruktury a ke vzniku 4 parcel, které jsou dnes zastaveny
rodinnymi domy. Dadle jiz nebylo pokracovano. V dnesni dobé jiz neni zdajem ze strany obci pripravit vizemi pro
vystavbu (vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu) a pozemky bude uzivat soukromy sektor (takto to sice v
90.letech v Kojcicich probéhlo — obec zasitovala soukromé pozemky, které dnes viastnici blokuji, nestavi se na nich
a tato lokalita byla jednim z ditvodii ponizeni velikosti navrhovych ploch v novém UP Kojcice). Zadny z viastnikii
pozemkii v zapadni casti obce neprojevil po dobu platnosti stavajiciho uzemniho planu obce aktivitu pokracovat se
zapocatou vystavbou na svych pozemcich. Kazdy mohl vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu (jako
pokracovani zapocaté) a své pozemky zhodnotit jejich pripravou ke stavbe. Po dobu 18 let (coz je platnost
stavajiciho vuzemniho planu) nikdo toto neucinil. Nikde neni urceno, Ze toto musi pripravit pouze obec — naopak
V dnesni dobé je situace takovd, zZe lokalitu pripravi soukromy investor (dle pozadavkii obce) a pak vétsinou preda
dopravni a technickou infrastrukturu do spravy obce. Presné tento systém byl zahdjen v lokalité Bouci (severné nad
obci), kde soukromy investor resi pripravu vzemi pro vystavbu rodinnych domii. Navic obec viastni nékteré
pozemky navazujici na dotiené pripravované uizemi a bude je tedy moci pouzit (po zasitovani) pro své ucely. Toto
byl dalsi argument uprednostnit vystavbu v severni édasti obce. Navic nova lokalita nebyla priddna — tato vznikla
jako kompenzace za nevyuzivanou a nedostupnou lokalitu v zapadni casti. Z platného vzemniho plani obce (ddle
UPO) bylo do nyni porizovaného pievzato pomérné minimum ploch, vétsina jich byla odstranéna, nékteré
presunuty na dostupnéjsi lokality. K navyseni ploch rozhodné nedoslo, pii porovndni nového UP a stavajiciho
UPO je vidét znacna tispora ploch — UPO byl v dobé porizovdni znacné ,, predimenzovany* — viibec neodpovidal
demografickému rozvoji obce. Navic tehdy platna legislativa umoziiovala tento nadmérny rozvoj, umoziovala i
zdbor pozemkil vysoce chranéné piidy. Z toho divodu vznikla dokumentace, ktera platila 18 let (a bude platit az do
vydani nového UP). Soucasnd legislativa striktné trvd na odivodnéni rozvoje na zdkladé statistickych
demografickych udajii, zabor ZPF (obecné) musi byt zdivodnén, zabor vysoce chranéné piudy lze pouze ve
verejném zdjmu. Novy UP stanovuje i novou urbanistickou koncepci rozvoje za dodrzeni platné legislativy a
predkladany navrh je proto kompromisem mezi obct a dotcenymi organy.

Bonita pozemku (BPEJ) p. ¢. 93/17 byla a je takova, Ze ¢dst pozemku je v I. tFidé (cca 393 m?) a zbyvajici éast je ve
I tride. Ta 1. trida je vjihovychodni casti pozemku pri hranici se sousednim p. ¢. 2102/1 a 80/2. Dadle
upozoriujeme, ze pozemek neni pristupny po zadné komunikaci. Navazuje sice na pozemky jmenované (tyto jsou
pristupné z ucelové komunikace), ovsem to neresi problém pristupu na pozemek pro stavbu rodinného domu (zde se
odkazuji na Vyhlasku ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu - § 9 odst. (1), ktera nahradila Vyhl. ¢. 501/2006
Sb,.).

K posledni ¢asti namitky — rozhodné by nebyl problém v souladu s UPO pokracovat severnim smérem se zapocatou
vystavbou. Minuld zastupitelstva méla snahu s vystavbou pokracovat prip. zacit od severniho okraje, vidy ovsem
narazila na nezdjem vlastnikii k prodeji pozemkii — zde Obec nechtéla pouze pozemek pod komunikaci a zbytek si
ponecha viastnik a proda ve sviij prospéch. Zajem obce byl resit lokalitu jako celek — obecni pozemky, toto ovsem
nenaslo pochopeni u viastnikii, a tudiz se dadle v zdstavbé nepokracovalo. Jak jiz bylo uvedeno, mohla majitelka
treba se sousednimi viastniky resit pripravu uzemi sama na sve naklady a pozemky takto pripravit ve své rezii.

K bodu ¢. 3:

Problematika vody je v obci Kojcice dlouhodobd zdlezitost mezi Obci a poskytovatelem vody. Pokud obec bude
zavisla na dodavce vody od Zemédeélského druzstva Kojcice, pak tento problém bude pretrvavat i nadale. Navrh
budouci vystavby se presunul spise do severni casti obce (lokalita Bouci), kde v soucasné dobé probiha priprava
vizemi (dle platného UPO) pro budouci vystavbu rodinnych domii véetné vybudovini dopravni a technické
infrastruktury, a to vSe soukromym investorem. Je pouze na tomto investorovi (ve spolupraci s obci) a dodavatelem
vody, jak bude vse reseno. Toto jiz neni problematika vizemniho planu, ale naslednych rizeni. Nyni porizovany
uzemni plan problematiku vody pro obec resi, umoziuje umistit nové zdroje (véetné provozniho vybaveni) i do
volné krajiny a obec rovnéz podnika v zasobovani vodou potiebné zamery. A presné to, co resi nyni investor nové
lokality mohla 18 let Fesit i majitelka p. ¢. 93/17. Pokud si ovSem myslela, Ze toto vse vyresi obec a pripravi jeji
pozemek na budouci vystavbu, pak se jedna o mylny predpoklad. Nikde neni receno, Ze obec je povinna (i kdyz to
uzemni pldan 7esi) investovat do soukromych pozemkii, aby pak tyto pozemky byly vlastniky prodany nebo
blokovany. Je pravdou, ze minuld zastupitelstva zahdjila vystavbu v zapadni casti obce (4 parcely) po predchozim
odkupu casti uzemi a jeji pripravé ke stavbé rodinnych domii, ale s dalsi vystavbou jiz nebylo ze strany obce
pokracovano. Zde porizovatel presné neznd duvod proc, ale domnivi se, Ze se jednd o problém s prodejem
pozemkii. Soucasné zastupitelstvo pri tvorbé nového vuzemniho pldanu (tento resi i novou urbanistickou koncepci) po
vSech uvazenich (popsanych v ramci ndamitky) usoudilo, Ze rozvoj obce bude smérovat jinym smérem, a to i
S ohledem na moznost vyuziti obecnich pozemkii.
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,Z jakého duvodu vznikly nové plochy zastavitelného uzemi ........ “ — uzemni plan je vysledek dlouhodobého
procesu mezi obci, vilastniky, projektantem dotcenymi orgdany. Pitvodné bylo vuzemi zdpadné od obce (jehoz soucasti
je p. ¢. 93/17) prevzato do navrhu UP jako plochy bydleni (jak pro spolecné, tak verejné jedndni). Ddle byly
navrzeny nové plochy bydleni v severni casti a spolecné s dalsim druhem ploch tvoril celkovy predpokladany zabor
ZPF cca 28,50 ha (jenom plochy bydleni téméi 18 ha). Navic i zastavéné iizemi poskytuje dle UP potencidl pro
vystavbu RD — Vv minulosti pripravena lokalita jizné pod obci neni zastavéna poskytuje mnozstvi parcel urcenych k
zastavbe. Po verejném projednani bylo vydano nékolik zdpornych stanovisek pravé k nadmérnému zdaboru,
mnozstvi ploch a jejich velikosti, nevyuziti zastavéného vizemi (toto by se melo zastavovat prednostné), zastavbé na
vysoce chranénych puddch, ale bez verejného zajmu apod. Bylo nutné pristoupit k zdasadni redukci ploch a jejich
velikosti. Navic obec jasné vedéla, které pozemky jsou pro budouct vystavbu nedostupné a kde navrh ploch bude
pouze na papire, ale nikdy se nebude realizovat (viz uzemi zapadné od obce). Proto po nasledné redukci (zmenseni
celkového zaboru ploch na cca 16 ha) a nekolika jednanich (hlavné ze strany ochrany ZPF) byl nalezen vysledny
kompromis a tento predlozen pro opakované verejné projednani. Jak je uvedeno vyse bylo dohodnuto, Ze zapadni
cast obce nebude v navrhu UP FeSena, a protoze je jiz zpracovin projekt soukromého investora na vyuZiti ¢dsti
lokality bydleni na severu (rovnéz dle UPO Kojcice), byla po dohodé vsech zainteresovanych slozek dana pirednost
severni ¢dsti obce. ReSeni vodniho hospoddrstvi v lokalité je pouze problém mezi investorem a dodavatelem vody.
Toto je momentalné soucdasti jednani.

K bodu ¢. 4.

Tento bod je popsan v uvodu odiivodneni namitky — znova opakuji: pozemek ma hodnotu zemédelske piidy, protoze
Jjako samostatny je zcela nepristupny. Je obklopen prevazne pozemky ve vlastnictvi jinych majitelii a pokud by se
mél nyni zaradit do zastavitelné plochy bydleni, bude zcela nutné k plose navrhnou jesté zastavitelnou plochu
dopravni infrastruktury pro budouci komunikaci (v tomto pripadé po cizich pozemcich s ¢imz ovSem zase nemusi
souhlasit jejich vilastnici). Dle naseho ndzoru je tento bod pouze subjektivnim ndzorem vlastnika, ktery se snazi
nalézt co nejvice argumentii pro sviij cil — zarazeni pozemku do zastavitelnych ploch UP Kojcice.

Namitka ¢ 9
Ing. Milan Plihal, Smr¢i 70, 513 01 Semily
Ing. Pavla Plihalova, Kojéice 101, 394 04 Kojcice

Némitka k navrhu tizemniho planu obce Kojcice

Poznamka:

Podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjsich predpist (stavebni zakon), mohou vlastnici pozemkt a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény
investor a zastupce vefejnosti nejpozdeji do 7 dnli ode dne vefejného projednani navrhu izemniho planu uplatnit u
potizovatele pisemné namitky, ve kterych musi uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotcena prava a vymezit izemi dotcené namitkou. K pozd¢ji uplatnénym namitkam se neptihlizi.

Uzemi — parcelni &islo: 2063/4 (viz, ptilozend mapa)

Text namitky:

Vyse uvedeny pozemek:

- je chybné zatazen co do vyuziti dle navrhu uzemniho planu do kategorie: RI (navrhové) — rekreace
individualni (plochy navrhové)

- by mél byt zafazen co do vlastnického prava shodné¢ho s prilehlou nemovitosti do kategorie: RI
(stabilizované) — rekreace individualni (plochy stabilizované) a zaroven ohraniCen modrou ¢arou =
HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

Odtivodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze:

- vy$e jmenovani jsou majiteli pozemku, ktery diive nabyl od Obce Koj¢ice a zaroven

- je vlastnicky pfifazen k prilehlym nemovitostem ¢.p. 111 a ¢.p. 101 s ur€enym vyuzitim (Rl — stabilizované) a
zaroven

- vlastnik planuje vyuziti citovaného pozemku k shodnym uceltim.

Poiizovatel — vyporadani namitky:

Ndmitka byla poddna na MéU Pelhiimov odbor vystavby (poFizovatel) V zdkonném terminu pro poddni namitek dle
zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona v platném znéni (vSichni byli na tuto skutecnost upozornéni v ramci
oznament opakovaného verejného projednani). Jako priloha byl dodan vyrez mapoveho podkladu dotceného vizemi.
Ndmitce nebylo vyhovéno.

Porizovatel overil viastnictvi pozemku p. ¢. 2063/4 k. u. Kojcice na www.cuzk.cz a potvrdil, Ze jmenovani jSou
vlastniky dotceného pozemku.
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Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 14. 10. 2024 nedoporucilo namitku k pozadované uprave.

Po opakovaném veiejném projedndni bylo v ramci vipravy navrihu UP (jako jedna z iprav) provedeni uvedeni
navrhu UP do souladu s aktudlnim mapovym podkladem. Ddle bylo provedeno porizovatelem mistni Setieni na
misté samém, kde bylo zjisténo, ze pozemek neni zastaven zZadnou stavbou, coz bylo nasledné ovéreno na stavebnim
uiadu MéU Pelhifimov (na uvedeném pozemky nebylo vedeno Zddné stavebni Fizeni, pouze na pivodnim pozemku
pred pozemkovou tipravou, z néhoz byl p. ¢. 2063/4 oddélen bylo stavebni iizeni ohledné vodovodni piipojky). Do
stabilizovanych ploch jsou zahrnuty pozemky, které jsou zastavené stavbou (tato by mela byt soucdsti katastru
nemovitosti). Pokud pozemek zastaven neni, ale zastaven mize byt v _budoucnu, pak je soucdsti navrhové —
zastavitelné plochy. Protoze plocha rekreace je i v soucasné platném Uzemnim pldnu obce (UPO) Kojcice a bude i
po vydani noveho uzemniho planu (plocha Rl), lze si pozadat stavebni urad o povoleni stavby dle prislusnych
podminek vyuziti plochy dle platného vizemniho planu (UP). Po zapsdni objektu do katastru nemovitosti se piii prvni
zméné UP bude aktualizovat zastavéné iizemi a dojde ke zméné plochy do kategorie stabilizované plochy
V zastaveném vuzemi.

Pozemek nelze zaradit do zastavéného tizemi obce. Cdst je popsana vysSe a dale porizovatel uvadi:

Vymezeni zastaveéného vizemi je provedeno v souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni
— jedna se o odst. (2), kde je konkrétné uvedeno, které pozemky Ize zaradit do zastavéného uzemi. Pripad
Jjmenovanych viastnikii, kdy pozemek neni zastaven, neni prolukou, nejednd se o pozemni komunikaci ani verejné
prostranstvi a ani o pozemek obklopeny pozemky zastavéného uzemi nelze tedy zaradit do zastavéného izemi.
Porizovateli dale neni jasna citace: ,,....je vlastnicky prirazen k prilehlym nemovitostem cp. 111 a ¢p. 101",
Jjmenovani jsou viastniky reseného p. ¢. 2063/4 a dale pak nemovitosti objektu pro rodinnou rekreaci ¢p. 111,
nemovitost ¢p. 101 je zcela jiného viastnika, jak tedy muze byt p. ¢. 2063/4 viastnicky prirazen kuplné cizi
nemovitosti. To v Zddném pripadé nepovazujeme za argument nutny k iipraveé UP,

K casti: ,,viastnik planuje vyuziti citovaného pozemku k shodnym uceliim* nema porizovatel namitek — V textové
casti jsou podminky vyuziti plochy rekreace RI podle nichz Ize realizovat na pozemku stavbu.

Piipadny dalsi text bude doplnén po druhém opakovaném vefejném projednani navrhu UP Kojéice.

D) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

P¥i projednavani navrhu zadani UP Kojéice byly vydany nasledujici pfipominky

Reditelstvi silnic a dalnic CR., oddéleni koncepce a uzemniho planovani Morava,
Sumavska 33, 612 54 Brno

Kojéice, okr. Pelhiimov, kraj Vyso¢ina, projednani navrhu zadani UP

Reditelstvi silnic a dalnic CR podavé jako majetkovy spravce délnic a silnic I. tiidy v rAmci projednavani
navrhu zadani Uzemniho planu Kojéice (K. 0. Kojéice) nasledujici vyjadfeni:
Z hlediska zajma RSD CR vede tuzemim obce silnice 1/34. Z rozvojovych zaméri zasahuje dle ZUR KrV do uzemi
obce koridor homogenizace této silnice.
Ke stavajici silnici 1/34 obecné pfipominame, ze
- Je tieba respektovat limity vyuziti izemi u silnice 1/34, tzn. silni¢ni ochranné pasmo OP (viz §30, zakon ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni). OP jsou Gzemi se zvlaStnim rezimem jejichz
vyuziti podléha souhlasu silni¢niho spravniho Gfadu (§32, §40 vykon statni spravy zakon ¢. 13/1997 Sb.,);
- Souhlas RSD CR s navrhovanym funkénim vyuZitim plochy neni soudasné souhlasem s komunika¢nim
pfipojenim k silnici I. tfidy. Navrh nového i Uprava stavajiciho je nutné pred vlastni realizaci projednat
s RSD CR;
- Pfi navrhu pfipojeni novych ploch je nutné ptednostné vyuzit stavajicich sjezdii, event. mistnich
komunikaci, aby nedochézelo ke zvySovani poctu sjezdu ze silnic 1. tfidy;
- Vlastnik pozemku v blizkosti silnice . tfidy se musi zdrzet vSeho, ¢im by vazn€ ohrozoval vykon prav
vlastnika silnice I. tfidy nebo dalnice;
- Plochy nachazejici se v blizkosti silnice I. tfidy musi spliiovat podminky § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochran€ vefejného zdravi v platném znéni
K projednavanému navrhu zadani UP neméme dalsi pfipominky.
Porizovatel: Porizovatel bere uvedenou pripominku na védomi. Vzhledem k obsahu byly uvedené pozadavky
V dalsich fizich projedndvdni zohlednény do zpracovani navrhu UP. Silnice 1/34 prochdzi celym Fesenym iizemim.
Nepredpoklada se, ze by mél byt vznik néjakych ploch, nepredpoklada se nova dopravni infrastruktura.
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Povodi Vitavy s. p., zavod Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha 5

Spravni uzemi obce zahrnuje 1 katastralni uzemi: Kojéice. Uzemim protékaji drobné ve spravé Povodi
Vltavy, statni podnik — IDVT 10280396 a 10254741 a vyznamny vodni tok Zelivka IDVT 10100022, pro ktery je
stanoveno zaplavové tizemi véetné aktivni zény rozhodnutim KU Vyso&ina KUJI 50216/2007 ze dne 23.7.2007.
Uvedené vodni toky jsou zatazeny do kategorie rybnych vod (vody lososové) dle Natizeni vlady €. 71/2003, Sb. o
stanoveni povrchovych vod vhodnych pro Zivot a reprodukci ptivodnich druhil ryb a dalSich vodnich zivocicht a o
zjistovani a hodnoceni stavu jakosti téchto vod, v platném znéni. Uzemi se nachazi v ochranném pasmu (PHO) IIL.
stupn& vodarenské nadrze Svihov.

V navrhu tizemniho planu Kojéice bude vymezeno nové zastavéné Uzemi, pro celé¢ spravni uzemi ovce bude

navrzena celkova koncepce technického vybaveni. Pro novou zastavbu bude feSen rozvoj inzenyrskych siti

(vodovod, kanalizace, likvidace destovych vod, rozvody elektro a plynu apod.). v soucasné dobé buduje obec

centralni COV véetné novych kanalizagnich fadil, po vybudovani budou postupné piepojeny jednotlivé nemovitosti

na centralni rozvody. Bude navrzeno odkanalizovani novych ploch oddilnou kanalizaci, u stavajici zastavby bude
provéieno vyuziti stavajiciho vedeni.

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu zadani Uzemniho planu Koj¢ice namitek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni a Horni Vltavy a sprdvce vodniho toku

Zelivka IDVT 10100022 a jeho pravostrannych pfitokil souhlasime s navrhem zadani Uzemniho planu Kojéice s

nasledujicimi podminkami:

1. Pfi zpracovani UP budou respektovano stanovené zaplavové tzemi véetné aktivni zony, zaplavové uzemi
bude zakresleno ve vykresové &asti. V zéplavovém uzemich a v AZZU budou dodrzovana omezeni
stanovena v § 67 vodniho zakona.

Kanalizace v nové zastavitelnych plochach bude provedena jako oddilna.

3. Po vybudovéni vefejné splaskové kanalizace ukonéené COV budou jimky &i individualni &istici zafizeni
odstaveny z provozu a objekty budou napojeny na vefejny kanaliza¢ni systém.

4. 'V nove navrzenych lokalitach pro zastavbu budou srazkové vody z navrhovych lokalit v pfipadé vhodnych
hydrogeologickych podminek pfednostné zasakovany na vlastnich pozemcich, ptipadné¢ akumulovany v
jimkach a nasledné vyuzivany pro zalivku, odpadni vody budou likvidovany v souladu splatnou
legislativou.

N

Porizovatel: Porizovatel bere uvedenou pripominku na védomi. Vzhledem k obsahu byly uvedené pozZadavky
predany projektantovi a v dalsich fazich projednavani zohlednény do zpracovani navrhu UP.

Porizovatel — vypordddni pripominky:

Bod ¢ 1

Zaplavové uzemi vietne aktivni zony je vyhlasené na toku Zelivky (Hejlovky), je soucasti koordinacniho vykresu a
neni dotceno Zadnymi novymi zastavitelnymi plochami

Bod¢. 2 )

Bod je splnén — graficka a textova cdst UP.

Bod¢. 3

Prepojent objektii bylo provedeno V ramci spusténi centralni obecni COV do provozu.
Bod ¢ 4

Bod je splnén — viz textova cast UP.

K navrhu UP Koj&ice — spoleéné jednani byly vydany nasledujici pripominky:

Pripominka ¢. 1
Povodi Vitavy s. p., zavod Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha 5

Spolecné jednani o navrhu Uzemniho planu Kojéice - vyjadieni spravce povodi a spravce vyznamného vodniho
toku Zelivka IDVT 10100022 a jeho pravostrannych pfitokd, opravnény investor

Dne 10.5.2021 jsme obdrzeli oznameni o projednavani navrhu zadani izemniho planu Kojcice, potizovatel
Méstsky Grad Pelhfimov, odbor vystavby, oddéleni uzemniho planu, zpracovatel Architektonicky ateliér STEPAN
(tnor 2021). K navrhu zadani bylo vydano vyjadieni spravce povodi zn. PVL-48633/2019/240-G4 ze dne
25.7.2019.

V navrhu UP Kojéice jsou vymezena nové zastavitelna uzemi Z1, Z4 — Z7 (Bydleni venkovské), Z9 (Bydleni
individualni), Z12 (Obcanské vybaveni sport), Z13 a Z14 (Vyroba drobna a sluzby), Z15 — Z17 (Vyroba
zemédelska a lesnicka), Z18 (Vyroba energie z obnovitelnych zdroji), Z19 (Energetika), vymezeny plochy
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ptrestavby P1 (SmiSené obytné venkovské) a P2 — PS5 (Vybrana vefejna prostranstvi s ptevahou zelen¢) a plochy
zmeén v krajin€ K1 (Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti destovych ptivald s moznosti zfizeni terénnich
prilehid pro smérové prevedeni vod mimo zastavbu a mimo zemédélské kultury orné do mistnich vodoteci) a K6 —
K8 (Vodni plocha se stalou hladinou, pro funkci retence vody s usmérnénim povodnovych priutok).

Navrhované nové plochy nejsou umistény v zaplavovém tzemi, kromé ploch K6-KS8 se netykaji vodnich tokd.
Nové navrzené vodni plochy jsou umistény na drobném vodnim toku IDVT 102 54 741 — bezejmenném
pravostranném pfitoku Zelivky. Uvedeny vodni tok je ve spravé Povodi Vltavy, statni podnik.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni Vitavy a spravce vyznamného vodniho toku
Zelivka IDVT 10100022 a jeho pravostrannych pritokti konstatujeme, Ze byly splnény podminky uplatnéné k
navrhu zadani izemniho planu Kojcice a k navrhu izemniho planu nemame dalSich pfipominek.

V ptipadé¢ realizace staveb vodnich nadrzi v lokalit¢ K 6 - K8 nam bude projektova dokumentace predlozena ke
stanovisku.

Porizovatel. Porizovatel bere uvedenOu pripominku na védomi. K uvedené poznamce uvadime, Ze se jedna o jiny
stupent rFizeni (uzemni resp. stavebni).

Piipominka ¢ 2

Reditelstvi silnic a dalnic CR. oddéleni koncepce a izemniho plianovani Morava,
Sumavska 33. 612 54 Brno

Kojgice, okr. Pelhiimov, kraj Vysogina, spole¢né projednani navrhu UP

Reditelstvi silnic a dalnic CR podava jako majetkovy spravce dalnic a silnic I. t¥idy v ramci spole&ného
jednavani o navrhu Uzemniho planu Kojéice (K. 0. Kojéice) nasledujici vyjadfen:
K navrhu zadani izemniho planu jsme se vyjadtovali spisem ¢j. 001180/11300/2019 ze dne 9. ¢ervence 2019, ktery
zustava i nadale v platnosti

Z hlediska zajma RSD CR je vedena spravnim tizemim obce silnice 1/34. Z rozvojovych zaméri zasahuje dle ZUR
KrV do tzemi obce koridor homogenizace této silnice. ZUR KrV pro tento zamér vymezuji koridor $itky 150 m.

V souvislosti s vymezenim koridoru pro VPS bychom radi upozornili na Metodické sdéleni MMR (€. j. MMR-
34232/2019-81) k VPS dopravni infrastruktury (https://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/od-01-01-
2018/27-vps-mmr-34232-2019-81-2019-07-26.pdf).

Ke koridoru pro vetejné prospésnou stavbu (VPS) pozadujeme:
- vymezeni tohoto koridoru tak, aby umoziioval umisténi ploch nezbytnych k zajisténi a naslednému uzivani
stavby;
- aby v koridoru bylo nepfipustné provadét zmeény, provozovat Cinnosti a povolovat stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby;
- v plochach, které navazuji na vymezeny koridor pro obchvat, umoznit stavby DI a TI (vedlejsi stavby) jako
ptipustné vyuziti;
- aby nebylo vylouceno umisténi staveb DI a TI (vedlejsi stavby) v nezastavéném uzemi.
Ke stavajici silnici I. tfidy obecné znovu pfipominame, ze
- je tfeba respektovat limity vyuziti Gzemi silnice I. tfidy, tzn. silni¢ni ochranné pasmo (viz §30, zakona
¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni);
- souhlas RSD CR s navrhovanym funkénim vyuzitim plochy neni sou¢asné souhlasem s komunikagnim
ptipojenim k silnici [. tfidy;
- pfi navrhu pfipojeni novych ploch je nutné prednostné vyuzit stavajicich sjezdii, event. mistnich
komunikaci, aby nedochézelo ke zvySovani poctu sjezdt ze silnic 1. tfidy;
- vlastnik pozemku v blizkosti silnice I. tfidy se musi zdrzet vSeho, ¢im by vazné ohrozoval vykon prav
vlastnika silnice I. tfidy;
- plochy nachézejici se v blizkosti silnice 1. tfidy musi spliiovat podminky §77 zékona ¢. 258/200 Sb., o
ochran¢ vefejného zdravi, v platném znéni.

Povizovatel: K bodum ,, Koridoru VPS*“:
- koridor homogenizace DK04 silnice 1/34 je dle Aktualizovanych ZUR vymezen a je soucdsti vykresii
Koordinacniho a Verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci;
- v UP Kojcice je vymezena prekryvnd plocha CNZ DK04. Dle textové casti UP v kap. F. 1. 14. Plochy
dopravy — DS — doprava silnicni je v nepripustném vyuziti plochy uvedena citovand podminka;
- v UP Kojcice je vymezena piekryvnd plocha CNZ DKO04. Dle textové casti UP v kap. F. 1. 14. Plochy
dopravy — DS — doprava silnicni je V pripustném vyuziti plochy uvedena citovand podminka,
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- v UP Kojcice je vymezena prekryvnd plocha CNZ DK04. Dle textové casti UP v kap. F. 1. 14. Plochy
dopravy — DS — doprava silnicni je v pripustném vyuziti plochy uvedena citovand podminka umisténi
staveb Tl a DI;
K bodiim ,, Obecné znovu pripominame, Ze *
Porizovatel: Porizovatel bere uvedené pripominky na védomi.
Porizovatel — vypoiddani pripominky:

Resenym tizemim prochdzi cca silnice 1/34 jejiz trasa je stabilizovand a obklopena previiné zemédélskymi
pozemky. Ndavrh UP respektuje tuto trasu véetné navrzené homogenizace dle Aktualizované ZUR, v okoli nejsou
navrzeny Zadné jiné plochy nez plochy stabilizované a USES (jednd se o prvky lokdlniho USES viozeného do
lokdlniho USES). Jiné plochy v iizemi trasy 1/34 nejsou. Dle ndzoru porizovatele (pii podrobném prostudovini
navrhu UP) neni tedy snad nutné upozoriiovat, ani obecné, na vyse uvedené body. Je jasné, Ze spréivce dopravni
infrastruktury haji své zajmy a nikdo nezpochybiuje moznost jeho vyjadieni v navrhu UP ve vsech fizich, ale
vyjadreni by mélo byt konkrétni jiz k predloZenému ndvrhu, a ne uplatiiovat obecné frdze, na které lze z pohledu
porizovatele tézko reagovat.

Prvni bod — dle nazoru porizovatele neni OP silnice 1/34 dotéeno ani stavajicim vyuZitim ani vyuzitim navrhovanym
v UP. Dle znalosti porizovatele v FeSeném vizemi je okoli silnice 1/34 v FeSeném iiseku prevdzné zemédélska cinnost
a toto se UP nemént. Jestli tento porost zasahuje do OP silnice, je jenom véci viastnika a spravce komunikace tento
stav napravit. Proto porizovatel nebude jiz na tuto pripominku vice reagovat,

Druhy bod — dle ndzoru pofizovatele navrh UP nenavrhuje jiné funkcni plochy nez je vyuZiti iizemi v soucasnosti,
neni tedy treba novych komunikacnich pripojeni k silnici 1. tridy;

Treti bod — navrh UP nenavrhuje jiné funkcni plochy nez je stavajici vyuZiti vizemi;

Ctvrty bod — dle ndzoru porizovatel nent iikolem vizemniho planu Fesit viastnické vztahy, dle nazoru porizovatele se
Jjedna o obcansko-pravni vztahy, které musi v pripade nutnosti dotceni cizich pozemkii viastnici predem projednat.
Toto nemda resit proces porizovani UP;

Paty bod — navrh UP nenavrhuje funkcni plochy v nichz je nutné dodriovat podmiky ochrany verejného zdravi nez
je stavajici vyuziti uzemi. Pokud by si RSD prostudovalo navrh UP Kojcice, pak by tento poZadavek (snad ani
obecné) nemohlo ve své pripomince uplatiovat,

Piipominka ¢. 3
Pavel Haruda, Lipskvch 2090, 393 01 Pelhiimov

Pripominka k ndvrhu tizemniho pléanu (dale UP) Kojgice

Dne 10. 5. 2021 oznamil Méstsky urad Pelhfimov. odbor vystavby, Prazska 2460, 393 01 Pelhfimov jako

potizovatel UP Kojéice navrh UP Kojéice vefejnosti (v ramci spole¢ného jednani) s tim, e do 30 dnti ode dne

doruceni muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Jako vlastnik pozemkl v feSeném tzemi

uplatiiuji v rdmci uvedeného jednani tyto piipominky:

1. V navrhu UP piedkladany vefejnosti k pripominkovéni je v textové ¢asti v kap. ,.f) Stanoveni podminek pro

vyuziti ploch" stanoveny u plochy bydleni — BV — bydleni venkovské v odstavci Stanoveni podminek regulace

uzemi pro plochy ZI, 722, Z3 (prvky regulacniho planu) nasledujici body:

- Navrzené funkcni plochy Z1, 7Z2. 7Z3 jsou c¢lenény plochami verejnych prostranstvi (VP) a plochami pro

individudlni parcely RD ve stanovenych dimenzich:

- Plochy VP jsou dimenzovdany v Sirkovém usporadani 11 m zahrnujici vozidlové komunikace, pési chodniky.

liniovou (ochrannou) zelen a podélnd parkovisteé.

K prvnimu bodu nemam piipominek, je zcela logické, Ze izemi pro vystavbu musi obsahovat nejen parcely pro

RD, ale i prostory vefejné.

Moje ptfipominka sméfuje k ¢asti druhého bodu a to, Ze ,,Plochy VP jsou dimenzovany v Sirkovém usporadani

11m". S timto nesouhlasim a Zadam, aby uvedena Sifka byla pfehodnocena a sniZena.

Sitku vefejnych prostranstvi uréuje vyhlagka &. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v § 22

(2), kde je sitka v ptipadé rodinnych domu stanovena Sitka u obousmérném provozu je 8,00 m a u jednosmeérného

provozu je 6,50 m. Tyto udaje nestanovuji Sitku vlastni komunikace, ale §itku, v niz je umisténa vlastni

komunikace, chodnik, zeleny pruh apod. Jako vlastnik pozemku, ktery ma zajem se v obci podilet na rozvoji

bydleni v lokalit¢ Bouci (nejenom na prodeji pozemku pro stavby RD, ale i na piipravé uzemi vcetné dopravni a

technické infrastruktury) zcela logicky mam za to, Ze Sitka prostranstvi 11.0 m (tj. 0 3.00 m resp. 4,50 m vétsi, nez

udava vyhlaska) mi pfipada znaén¢ Siroka. Tato Sifka jednak ubird z pozemk, které by byly vyuzity pro budouci

parcelaci (zmensuje jejich velikost a tim i1 zcela logicky jejich pocet), dale pak mam za to, Ze se prodrazi i cena

pozemku pro stavbu RD (vefejné prostranstvi v této Sifce bude zcela logicky drazsi, nez u Sitky stanovené
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vyhlaskou nebo umérné $itky). Rovnéz si myslim, ze i budouci udrzba téchto prostorti (nejspise zajistovana obci)
prostranstvi, ale osobné se domnivam, ze §itka 8,00 m pfip. zvétSend na 9,00 m (coZ povazuji za pfijatelné) je
dostatecna pro umisténi vlastni silnice 5,50 — 6,00 m, 1,00m zeleny pruh pro sité a zbytek pro chodnik. U chodniku
bych chtél konstatovat, ze osobné mam za to, Ze je zbytecné v takto minimaln€ dopravné zatizeném uzemi (které se
navic necha oznacit jako obytna zona s upravenou rychlosti) budovat a provozovat , klasicky chodnik".

Navrhuji, aby chodnik byl sloucen s podélnym stanim do tzv. ,,pojezdového chodniku", ktery bude témét v irovni
komunikace, od ni oddélen obrubnikem a jinak barevné odliSen. Tim vznikne prostor pro pési a soucasné i pro
podélné odstaveni vozidel pro navstévy (vlastnik RD si odstavovani vozidel musi fesit v rdmci RD nebo na svém
pozemku).

Pti navrhované Sifce 11,0 m mi pfipada neekonomické, aby kromé komunikace vznikl chodnik, a jest¢ podélné
parkovaci stani — tato cena se zcela logicky (spole¢né s budouci technickou infrastrukturou) promitne do ceny
parcely pro budouci stavbu RD.

Z4dam timto (na zakladé vyse uvedenych argumentil), aby zastupitelstvo obce zvaZilo, zda trva na uvedené Sifce
11,0 m (tato Sitka mimochodem neni ani v nové pfipravovanych lokalitdch napt. v Pelhfimové, Humpolci) nebo na
zaklad€ vyse uvedenych argumentt tuto §itku snizi.

Poriizovatel — vypoiadani pripominky:

Tato pripominka je datovina 1. 6. 2021, byla piedina na MéU Pelhiimov, odbor vystavby dne 2. 6. 2021 V dobé
procesu spolecného jednani.

Piipomince nebylo vvhovéno
Dle textové casti UP Kojcice se stanovuje:
Plochy verejnych prostranstvi (VP) jsou dimenzovany v Sirkovém usporadani 11,0 m zahrnujici:

- vozidlové komunikace;

- pési chodniky;

- liniovou (ochrannou) zeler;

- podélna parkovisté,
Porizovatel souhlasi s viastnikem, ze vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v § 22
., Pozemky verejnych prostranstvi* v odst. (2) uvadi, Ze nejmensi Sirka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpristupniujici pozemek rodinnych domii stanovena u obousmérném provozu na 8,00 m a u
Jjednosmérného provozu je 6,50 m.
Uvedena Sifka je ovsem minimdlni. Obec v tomto pripadé vyuzila své pravomoci jako mozného budouciho viastnika
a spravce mistni komunikace a trva na sirce 11,00 m i za cenu moznych vyssich nakladii budouci udrzby. Obec jako
porizovatel UP koriguje zdjmy soukromé a obecné (vefejné) a jasné nadiadila veiejny zdjem (pohodiné
komunikace s doplnénim o pési komunikace, zelen apod.) nad zdjmem soukromym.

2. V navrhu UP piedkladany vefejnosti k pfipominkovani je v textové ¢asti v kap. ,,f) Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch" stanoveny u plochy bydleni — BV — bydleni venkovské v odstavci Stanoveni podminek regulace
uzemi pro plochy ZI, 72, Z3 (prvky regulacéniho planu) nasledujici bod:

- Plochy parcel RD jsou dimenzovany s ohledem na vnitini obsluzné podminky funkcnich ploch uréenych orientact
a sklonitosti terénu v rozmezi 850 m?* -1200 m?,

Moje ptipominka sméfuje k ¢asti tohoto bodu a to. Ze min. velikost parcely je stanovena na 850 m2. Zadam timto
zastupitelstvo obce, aby tuto minimalni hranici snizilo na 800 m? a v textu byla provedena tprava ,,v rozmezi 800
m?— 1200 m?". V tomto piipadé mam za to, Ze velikost pozemku pro budouci stavbu RD s min vymérou 800 m?
nezpusobi v budouci parcelaci zZadny zasadni problém, a pii budouci parcelaci izemi miize takto vzniknout o
nékolik (v fadech kust) parcel navic. Toto se pak mize promitnout do investic pfipravy Gzemi véetné dopravni a
technické infrastruktury, kdy se cena za tyto prace ,,roz¢leni" mezi vice budoucich vlastniki.

Samoziejmé, Ze je zde i druha strana problému — budou muset byt napt. vétsi dimenze hlavnich fadu, vice pfipojek
apod.

I tak Zadam zastupitelstvo, aby moji pfipominku zvazilo.

Porizovatel — vypoidddni pripominky:

Tato pFipominka je datovana 1. 6. 2021, byla predina na MéU Pelhiimov, odbor vystavby dne 2. 6. 2021 V dobé
procesu spolecného jednani.

Piipomince bylo vyhovéno a velikost parcel se dle textové c¢dsti UP Kojcice stanovuje na 800 m?— 1200 m?,

Obecné bych chtél konstatovat, ze UP by mél v prvni fadé sméfovat k uspokojeni pozadavka vefejnych, tj. ty které
zastupuje obec, a pak soukromych. V soucasné dob¢ (a to je neménna skute¢nost) je situace takova, ze pokud chce
obec posilit svlij rozvoj a nema dostatek potencidlu (pozemky, finance), je tieba spolupracovat i se soukromym
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sektorem. Reeni je pak vzdy na dohodé obou stran. Proto bych jesté jednou pozadal zastupitelstvo obce, resp.
uréeného zastupitele o zvazeni vySe uvedenych argumentu, které jsou podloZené informacemi z jinych mést a obci.
Mam zéjem s obci tizce spolupracovat na jejim rozvoji a podilet se na ném.

Pripominka ¢ 4
Lada Hajkova, KojCice 106, 394 01 Kojcice

Pipominka k navrhu izemniho planu (déle UP) Kojéice

Dne 10. 5. 2021 oznamil Méstsky ufad Pelhfimov, odbor vystavby, Prazskd 2460, 393 01 Pelhfimov jako
poiizovatel UP Kojéice navrh UP Kojéice vefejnosti (v ramci spole¢ného jednani) s tim, Ze do 30 dnd ode dne
doruceni muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Jako vlastnik pozemkl v feSeném tzemi
uplatiiuji v rdmci uvedeného jednani tyto pripominky:

V navrhu UP predkladany vefejnosti k piipominkovani je v lokalité Boudi navrzena zastavitelna plocha Z5 (plocha
navrzena jako plocha bydleni — venkovské BV). Prikladam situaci upravy hranice zastavitelné plochy Z5 na mém
pozemku. Navrhuji tuto Gpravu s ohledem na dalsi vyuziti zastavitelné plochy.

Z4dam zastupitele o zohlednéni této pripominky.

Poriizovatel — vypoiadani pripominky:

Tato pripominka byla predina na MéU Pelhiimov, odbor vystavby dne 21. 6. 2021 v dobé procesu spolecného
Jjednani.

Piipomince bylo vvhovéno projektant provedl! upravu velikosti a tvaru zastavitelné plochy Z5 dle prilohy.

Pripominka €. 5
Jindiich Kotlik, Kojcice 25, 394 01 Kojcice

Piipominka ke spole¢nému jednani UP Kojice

Dovoluji si Vas upozornit na ochranu vodniho zdroje u rybni¢ka (Mezirka), ktera neni feSena, prestoze se v UP
uvazuje jako zdroj pitné vody pro obec Kojcice. Je zde planovéana vystavba RD a rezerva pro moznost vybudovani
staveb pro drobnou vyrobu a sluzby, coz by mohlo tento vodni zdroj ohrozit jak ve vydatnosti, tak i v jeho kvalité.
Vé&rfim, ze tato ma ptipominka bude odborné posouzena a fesSena ku prospéchu celé obce Kojcice.

Porvizovatel — vyporadani piipominky:

Tato pripominka byla predina na MéU Pelhiimov, odbor vystavby dne 26. 10. 2021 (na Obec Kojcice byla
dorucena 10. 6. 20210) v dobé procesu spolecného jednani.

Pofizovatel bere uvedenou piipominku na védomi — tato bude predana projektantovi, resp. zpracovateli
dokumentace SEA na jeji zhodnoceni. Pouze upozornujeme na skutecnost, plocha vyroby a sluzeb neni jako plocha
rezerv, ale jako plocha Z14 — zastavitelna.

Pro UP Kojcice byl po spolecném jedndni zpracovin dokument ,, Vyhodnoceni viivii Uzemniho pldnu Kojcice na
udrzitelny rozvoj uzemi*, kde v kapitole A6. Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych viivii navrhovanych variant
uzemniho planu..... je u ploch bydleni 26, Z7 pro hodnoceni kategorie ,,voda“ uveden ,,0 zanedbatelny (neutrdlni)
viiv“ a u plochy bydleni Z8 pro hodnoceni kategorie ,,voda“ uveden ,,-1 potencialné mirné negativni viiv tzn. Ze
miiie dojit k negativnimu ovlivnéni dané sloiky ZP nebo zdravi lidu pFimo & nepiimo, ale s nizkou
pravdépodobnosti a/nebo pouze lokdlné“

Ve stejné kapitole je uvedenu u plochy ,,Z14 - plocha drobné vyroby a sluZeb - jedna se o plochu urcenou k
vybudovani staveb drobné vyroby v jihovychodni casti obce, v lokalité je nutné nejprve vybudovat ZTV. Jednd se o
nové navrzenou rozvojovou plochu. Regulativem pro tuto plochu jsou zakdazany veskeré cinnosti obtezujici okoli
nad zakonem stanovené limity - hluk, prasmnost, exhalace nebo prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prislusnymi hygienickymi normami. Nepripustné jsou stavby obaloven, spaloven, kafilérii, stavby provozii
zpracovavajici nebo k vyrobé pouzivajici ldtky jedovaté a toxické. Nepripustny je kozZedélny a tukovy primysl a
sklady téchto materialii”. Pro hodnoceni kategorie ,voda“ je uvedeno: , Plocha bude napojena na stavajici
vodovod a kanalizaci. Obec ma zajistén vyhovujici a dostatecny zdroj pitné vody a COV s dostatecnou kapacitou.
Pokud budou v provozu produkovainy primyslové odpadni vody, musi byt zajisténa jejich likvidace. S ohledem na
navrhované vyuzi plochy je mozné, ze miize dojit k ovlivnéni odtokovych poméri. V ramci vyuziti musi byt
zaruceno, Ze odtokové poméry uzemi nebudou vyznamnéji naruseny, likvidace destovych vod bude reSena v ramci
této plochy. Veskeré srazkoveé vody by mély byt prednostne vyuzivany (napr. jako zdlivka pro zelen v aredlu) a
vsakovany do piidy na pozemcich staveb, ledaze by charakter podlozi vyzZadoval odvedeni srazkovych vod do
vodniho toku ¢i kanalizace. Na ploSe se nenachazi vodni tok ani vodni plocha .
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Hodnoceni pro uvedenou plochu je ,,-1 potencidlné mirné negativni vliv tzn. Ze miiZe dojit k negativnimu
ovlivnéni dané slotky ZP nebo zdravi lidu piimo & nepiimo, ale s nizkou pravdépodobnosti alnebo pouze
lokdlné*

Dle dokumentu ,, Vyhodnoceni viivii Uzemniho planu Kojcice na udrZitelny rozvoj vizemi by nemél byt viiv

uvedenych ploch na vodni zdroj zdsadni a plochy Ize za urcitych podminek uzivat.

Piipominka ¢. 6
Jaroslav Dvorak, Kojcéice 118, 394 01 Kojcice

Pfipominka k uzemnimu planu

Vazeni, chtél bych Vas pozadat o zaélenéni ¢asti mého pozemku 655/1 v katastralnim tzemi Kojcice do
zastavitelné plochy pro bydleni BV. Pozemek v soucasné dobé uzivam jako zahradu a k chovu dankt. Rad bych
¢ast pozemku daroval svému synovi, ktery by jej chtél vyuzit k vystavbé rodinného domku. Mtj syn v soucasnosti
zije se svou Ctyi¢lennou rodinou v Praze a chtél by vyménit zivot na sidlisti za zivot na venkove, ktery je podle
n¢ho pro rodinny zivot piiznivé;jsi.

Jednalo by se o ptizemni domek ze dieva ve tvaru L s klasickou sedlovou stiechou. Ptijezdova cesta by byla feSena
po spodni hranici pozemku. K Zzadosti prikladam nakres pfiblizného umistnéni stavby a foto charakteru stavby.

Dale zadam, aby cely pozemek p. ¢. 655/1 byl veden jako zahrada — zelefi soukroma, a ne jako je v navrhu UP —
plocha AP — zemédé€lska. Tato ¢innost na pozemku neprobiha, pozemek je oplocen Zivym plotem nebo klasickym
oplocenim a neni tudiZ mozné jej uzivat k zeméde€lské cinnosti.

Porizovatel — vypoidadani pripominky:

Tato pFipominka byla predina na MéU Pelhiimov, odbor vystavby dne 26. 10. 2021 v dobé procesu spolecného
Jednani.

Pripomince bylo vyhovéno

V zdpadni casti p. ¢. 655/1 byla navrzena zastavitelnda plocha Z21 — plocha bydleni — venkovske BV

Zbyvajici ¢dst pozemku p. ¢. 655/1 je vedena jako stabilizovand plocha zelen — zahrady a sady ZZ.

K navrhu UP Kojéice — vefejné projednani byly vydany nasledujici pfipominky:

Piipominka ¢. 7
Jindrich Kotlik, Kojcice 25, 394 01 Kojcice

Pripominka k vefejnému projednzni UP Kojéice ze dne 22. 6. 2022

Dovoluji si Vas upozornit na ochranu vodniho zdroje u rybni¢ka (Mezirka), ktera neni feSena, prestoze se v UP
uvazuje jako zdroj pitné vody pro obec Kojcice. Je zde planovéana vystavba RD a rezerva pro moznost vybudovani
staveb pro drobnou vyrobu a sluzby, coz by mohlo tento vodni zdroj ohrozit jak ve vydatnosti, tak i v jeho kvalité.
Vé&fim, ze tato ma ptipominka bude odborné posouzena a fesSena ku prospéchu celé obce Kojcice.

Porvizovatel — vypoiddani pripominky:

Pripominka byla poddna na MéU Pelhiimov odbor vystavby (poFizovatel) dne 28. 06. 2022, tj. v zdkonném terminu
po verejném projednani (toto probéhlo dne 22. 06. 2022). Jmenovany neni viastnikem pozemkii v uzemi dotcen¢ho
pripominkou — ovéreno na www.cuzk.cz.

Pripomince bylo vyhovéno.

Na zdkladé nesouhlasnych stanovisek Krajského uradu Kraje Vysocina doslo k pomerné znacné redukci ploch
(lastnich ploch nebo jejich velikosti). Takto byla z upraveného navrhu UP Kojcice odstranéna zastavitelnd plocha
Z2.14 — plocha vyroby a skladovani VD. Dale byl zachovin vodni zdroj u rybnicka Mezirka — viz Koordinacni
vykres. Navic organ uzemniho planovdni vydal v dubnu 2024 zdvazné stanovisko pro spolecné rizeni ,, Posileni
vodnich zdrojii pro obec Kojcice* prave z této studny napojenim na stavajici rad.

K navrhu UP Koj&ice — opakované verejné projednini byly vydiny nasledujici pFipominky:

Piipominka C. 8
Jindrich Kotlik, Kojcice 25. 394 01 Kojcice
Ptipominky Kk navrhu UP Kojcice 2024

1) Strana 21, v bod¢ D.2.2. neni feSen navrh toku pres zastavénou ¢ast obce (Bezejmenny potok). Regulace toku
m¢éla byt vyieSena podle stavajiciho UP.

-79 -



Porizovatel — vypoidddni pripominky:

Pripominka byla poddna na MéU Pelhiimov odbor vystavby (porizovatel) dne 22. 07. 2024, 1. V zdkonném terminu
verejného projednani (toto probéhlo dne 29. 07. 2024). Jmenovany neni viastnikem pozemkii v vizemi dotceného
pripominkou.

Piipominka je FeSena v textové Edsti ndvrhu UP Kojlice.

Toto bylo jiz soucdsti pripominky 22. 6. 2022 — je FeSeno v textové casti UP v kap. D.2.2 (druhy odst.) — ,,Ddle Ize
doporucit revitalizaci i v nékterych dalSich usecich na zdakladé vhodnosti 7 hlediska priichodu velkych vod....~.
Toto je zcela dostacujici, UP nemiize byt konkrétni ke kazdé bezejmenné vodoteci.

2) Strana 21, v bod¢ D.3.1. chybi vodni zdroj Mezirka (studna) ze které vede zasobni vodovodni fad DN 80 ocel ve
vlastnictvi majiteld RD ptipojenych, kvalita vody je monitorovana.

Porizovatel — vypoidddni pripominky:

Pripominka byla podédna na MéU Pelhiimov odbor vystavby (porizovatel) dne 22. 07. 2024 tj. V zdkonném terminu
verejného projednani (toto probéhlo dne 29. 07. 2024). Jmenovany neni viastnikem pozemkii v vizemi dotceného
pripominkou

Pripomince bylo vyhovéno.

V Hlavnim a Koordinacnim vykresu je stavajici vodni zdroj Mezirka zakreslen — jednd se o p. ¢. 935/2 — u dosud
provadénych projednani byla nepresnost — pozemek je veden v ndvrhu jako plocha vodni a vodohospodarska WT
(stabilizované plocha) — bude provedena oprava na plochu zelenn — ZO — ochrannd a izolacni (stabilizovand
plocha). Jednd se uvedeni do souladu navrhu UP a skutecnost.

Ddle bude doplnéna textova cdast navrhu UP — kap. D.3.1 takto: ,, Obec Kojéice je zasobena pitnou vodou z
vodovodu, jehoZ provozovatelem a majitelem je ZD Kojcice (zdroje, vodojem, zasobni fady) a dale vodni zdroj
Mezirka “

3) Strana 21, v bodé D.3.1. vodovodni sit’ a nékteré fady jsou ve vlastnictvi obce. Obec nema pozarni vodovod, v
obci je dostatek vodnich ploch dostupnych pro pozarni techniku.

Porizovatel — vypordddni pripominky:

Pripominka byla podana na MéU Pelhiimov odbor vystavby (pofizovatel) dne 22. 07. 2024 tj. v zdkonném terminu
verejného projednani (toto probéhlo dne 29. 07. 2024). Jmenovany neni viastnikem pozemkii v vizemi dotceného
pripominkou

Piipomince bylo vvhovéno.
Bude doplnéna textova cast navrhu UP — kap. D.3.1 takto: ,,Zdrojem poZarni vody pro obec jsou vodni plochy
dostupné pro pozarni techniku“

4) Strana 22, v bodé& D.3.2. neni popsdno zachovani zdsobovani stavajicich ptfipojenych RD ze studné Mezirka.

Porvizovatel — vyporadani piipominky:

Pripominka byla podédna na MéU Pelhiimov odbor vystavby (porizovatel) dne 22. 07. 2024 tj. v zdkonném terminu
verejného projednani (toto probéhlo dne 29. 07. 2024). Jmenovany neni viastnikem pozemkii v vizemi dotceného
pripominkou

Pripomince bylo vyvhovéno.
Bude doplnéna textova cast navrhu UP — kap. D.3.2 takto: ,,Bude zachovano zasobovani ¢asti obce vodnim
zdrojem (studni) Mezirka po dobu Zivotnosti, resp. funk¢nosti stavajiciho vodovodu.*

Piipominka ¢ 9

Ing. Milan Plihal, Smr¢i 70, 513 01 Semily a Ing. Pavla Plihalova, Kojcice 101, 394 04 Kojcice
Milan Zapotocny, Kojcice 60, 394 04 Kojcice a Zdenka Zapoto¢na, Kojcice 60, 394 04 Kojcice
FrantiSek Panek, Kojcice 20, 394 04 Kojcice a Jifina Pankova, Kojcice 20, 394 04 Kojcice

Jiri Veselka, Kojcice 66, 394 04 Kojcice a Jana Veselkova, Kojcice 66, 394 04 Kojcice

Pfipominka k ndvrhu tizemniho planu OBEC KOJCICE

Poznamka:

Podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (stavebni zakon), nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mize kazdy pisemné uplatnit u
poftizovatele své ptipominky k nadvrhu uzemniho planu. K pozdéji uplatnénym ptipominkam se nepfihlizi.

Popis nebo vymezeni uzemi dotceného piipominkou

Oblast ZO — zeleni ochranna a izolaéni zejména na tizemi — parc. Cisla: 714/2, 2040, 2041/1, 2046 a dalSich;
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Text pfipominky:

Z blize neovetitelnych divodt doslo ke zméné ohraniceni nebo také hranice zastavéné plochy u vySe popsané
oblasti ZO (zeleii ochranna a izola¢ni) mezi jednotlivymi projednavanimi tzemniho planu (2022 vs. 2024). Rozdil
plyne z piilozenych pfiloh 1 a 2. Nize podepsani pozaduji zachovani ohranic¢eni z pfedchoziho projednani, tj. dle
Ptilohy I (zakres z piedchoziho projednani 2021-2022) modrou linii znazoriujici vymezeni hranice ne/zastavéné
plochy.

Odtivodnéni:

Oblast ZO — zelen ochranna a izolaéni ma zejména za ucel oddéleni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Pravé
zména ohraniceni nebo také hranice zastavéné plochy, tj. rozdilnost v uréeni jejiho zastavéni ¢i nezastavéni evokuje
obavu ze snizeni jejiho vyznamu mezi plochami primyslovymi/zemédélskymi a plochami k bydleni.

Poiizovatel — vyporadani piipominky:

Pripominka byla podana na Obec Kojcice V zdkonném terminu pro podani pripominek dle zdakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona v platném znéni (vsichni byli na tuto skutecnost upozornéni v ramci oznameni opakovaného
verejného projedndni). Jako priloha byly doddany vyrez navrhu UP pro vefejné a opakované veiejné projedndni
dotcéeného uizemi.

Piipomince nebylo vvhovéno.

Porizovatel overil viastnictvi pozemkit v K. 1. Kojcice citovanych v textu na www.cuzk.cz a potvrdil, Ze jmenovani
nejsou viastniky dotcenych pozemkii.

Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 14. 10. 2024 nedoporucilo pripominku k pozadované uprave.

Porizovatel na zaklade pripominky lokalizoval pozemky dotcéené pripominkou — jednda se o p. ¢. (vse k. u. Kojcice)
véetné viastnika: 712 — CR — Stdini pozemkovy urad, 705/12, 705/2, 2050, 2054, 2663 — Obec Kojcice, 714/2 — CR
— Statni pozemkovy urad, 2040, 2041/1, 2045 — ZD Kojcice. Tyto pozemky jsou bud’ celé nebo jejich cast soucasti
zastavéného vizemi vymezeného v ramci navrhu UP Kojcice V souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zdkon v platném znéni — jedna se o odst. (2), kde je konkrétné uvedeno, které pozemky Ize zaradit do zastavéného
uzemi. \ pripadé této pripominky jsou pozemky bud’ jako proluka mezi stavajici zastavbou (z jihu aredl ZD a ze
severu rodinné domy, hristé prip. fotovoltaicka elektrarna), nékteré pozemky jsou dokonce zastavény, a tudiz se
jednad o zastavené stavebni pozemky — oba uvedené druhy patii do zastaveného uzemi. Ddle jako podklad pro
vymezeni zastavéného uzemi byl vzat mapovy podklad z roku 1966, kde je vymezeno zastavené vizemi a kde vétsina
pozemkil je soucasti tohoto zastavéného uzemi. Je pravda, Ze k verejnému projednani byl predlozen navrh
zastaveéného vuzemi, kde nékteré pozemky nebyly jeho soucdsti, po upozornéni dotcenym organem na proverenti této
skutecnosti doslo k opravé a uvedeni do souladu se stavebnim zdkonem a predlozeno v ramci opakovaného
verejného projedndni. Uzemi je jako nezastavitelnd plocha vedend jako plocha zelené — ZO — zeleit ochrannd a
izolacni, do niz Ize umistit pouze zaméry v souladu s podminkami vyuziti dané plochy.

Porizovatel ma tedy za to, zZe takto vymezené zastavéné uzemi je zcela v souladu se stavebnim zdakonem a neni
duvod jej jakkoli menit.

Piipominka ¢ 10

Zemédélské druzstvo Kojtice, ICO 00111368, Kojcice 84, 394 09 Kojlice zast. Ing. Pavlem
Svarovskym, predsedou predstavenstva a Miloslavem Vanéckem, mistopredsedou predstavenstva

Namitka k ndvrhu uzemniho planu Kojdice

Vzhledem k podstatnym zménam ve velikosti, etapizaci a dopravnimu napojeni plochy Z1 urcené pro

bydleni venkovské, nesouhlasime s dopravnim napojenim této lokality plochou DS na komunikaci III. tfidy. Plocha
DS umisténa mimo jiné na parcele KN 643/8 v k. 0. Kojéice je vzdalena v neuz$im misté cca 0,65 m od bytového
domu &.p.87 v naSem vlastnictvi. Zaddme o zmenSeni této plochy tak, aby minimalni vzdalenost plochy DS od
stavby byla 3m — tedy aby plocha DS byla podél nemovitosti — bytového domu zmensena tak, aby byla minimalni
vzdalenost 3m dodrzena. Na ploSe jsou v soucasnosti umisténé zafizeni spojena s provozem bytového domu a
prostor je nutny k udrzbé bytového domu.
Plocha Z1 ma potencial byt dopravné plnohodnotné napojena bezkonfliktnim zpisobem napt, pfes pozemky KN
2009, 2015 ve vlastnictvi obce. Véfime, Ze nase namitka je v souladu s cilem tzemniho planovani, tedy vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé
zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Povizovatel — vyporadani piipominky:

Pripominka byla poddna na MéU Pelhiimov, odbor vystavby V zdkonném terminu pro poddni pripominek dle
zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona v platném znéni (vSichni byli na tuto skutecnost upozornéni v ramci
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oznameni opakovaného verejného projednani). Jako priloha byly dodany vyrez mapovéeho podkladu dotéeného
uzemi a kopie vypisu z obchodniho rejstriku.

Piipomince nebylo vyhovéno.

Porizovatel oveéril viastnictvi pozemku 64318 v K. u. Kojcice citovaného v textu na www.cuzk.cz a potvrdil, Ze
viastnikem dotc¢eného pozemku je CR — Statni pozemkovy virad. Proto se tedy dle § 52 stavebniho zdkona nejedna
ze strany ZD Kojcice o namitku (viz § 52 odst. (2)), ale o pripominku (dle § 52 odst. (3)). ZD Kojcice je viastnikem
objektu ép. 87 (jednd se o objekt pro bydleni), ktery je umistén na p. ¢. st. 138 (viastnik pozemku je CR — Statni
pozemkovy tirad). Uvedeny objekt (pozemek) je jesté obklopen pozemkem p. ¢ 643/3 (viastnik pozemku CR — Statni
pozemkovy urad). Pozemky p. ¢. st. 138 a p. ¢. 643/3 jsou soucasti stabilizované plochy bydleni BH — bydleni
hromadneé.

Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 14. 10. 2024 nedoporucilo pripominku k pozadované ipravé a chce
ponechat navrh predlozeny k opakovanému verejnému projednani.

Pripominka resi problematiku napojeni lokality bydleni (dle UP obce Kojcice — UPO jako plocha obytnd zdstavba
véetné zahrad upravend Zménou ¢. 2, dle porizovaného UP Kojcice jako zastavitelnd plocha Z.1 — plocha bydleni
BV — venkovské) mistni komunikaci napojenou na stavajici silnici Ill. tridy (¢. 03416) a vedenou do lokality
bydleni. Zamér bude navazovat na dalsi sit mistnich komunikaci v lokalité. Popsany zamer je soucasti pripravy
lokality bydleni zdkladni technickou vybavenosti, kterou pripravuje soukromy investor. Uvedeny zameér mistni
komunikace je v souladu s nyni platnym UPO — lokalita je zaiazena do 1. etapy a je pFipojitelny na stavajici sit
komunikaci. Navrh UP Kojcice pro veiejné projednani iesil plochu (jejiz soucasti byl i p. ¢. 643/8) jako plochu
prestavby P.2 — plochu verejnych prostranstvi PP. V priitbéhu procesu byl predlozen projekt na zakladni technickou
vybavenost lokality véetné ndavrhu mistnich komunikaci, jehoz soucasti bylo reseni pristupové komunikace po p. ¢.
643/8 (se souhlasem viastnika s tim, Ze investor pozdadd CR — Stdtni pozemkovy tirad o sménu pozemku, coz dle
vyjadreni vlastnika by melo byt realizovano — dle ziskané informace porizovatelem). Na zdkladé projektové
dokumentace doslo (na kterou vydal vFad vizemniho planovini MéU Pelhiimov kladné stanovisko) ke zméné
Sfunkcniho vyuziti (na zakladé dohody investora, urcéeného zastupitele, obce, porizovatele a projektanta) na plochu
prestavby P.2 V zastaveném uzemi — plocha dopravni infrastruktury DS — silnicni. ProtoZe se jednd o Velice
stisnené podminky mezi ¢p. 87 a oplocenim cp. 26 byla komunikace (z divodii splnéni normové sirky a pozadavkii
Policie CR) navrzena v blizkosti ép. 87 — toto ovsem je popis jiz konkrétniho zaméru a porizovatel ma za to, Ze se
jednad o skutecnost nad ramec uzemniho planovani, v uvedeném popisu je snaha vysvétlit danou situaci. Rovnéz
pozadavek ZD Kojcice o posun plochy bydleni BH o 3,00 m do plochy dopravni infrastruktury DS je pro vykres
Vv méritku 1:5000 (v némz se UP Fesi) zcela necitelnd zdlezitost. Pokud by doslo ke zméné funkcniho vyuziti dsti
pozemku z plochy DS na plochu BH, tak to stejné nic neméni na skutecnosti, zZe i v plose BH Ize umistit dopravni a
technickou infrastrukturu — viz textovd éast UP — podminky vyuziti plochy BH.

Rozhodné neni ditvod k posunu plochy z diivodii udrzby objektu — je mnoho objektii, které stoji na hranici chodnikai,
komunikaci a jinych verejnych prostor a je vidy pouze o domluvé, ze pri udrzbé nebo upravach objektu dojde
k nejakému omezeni provozu. Kviili tomu nemusi byt kolem kazdého objektu volny prostor.

K pozndmce napojeni nové lokality rodinnych domii dalsim zpiisobem je toto rozhodné vhodné a Zadouci — dle
informaci z Obce Kojcice se predpokladad vybudovani pristupové komunikace od severu S napojenim na navrzené
komunikace lokality — tato komunikace je schematicky resena v Koordinacnim vykresu pres plochy Z.22 — BV aP.4
— ZK a bude zalezet pouze na obci, zda dojde k jeji realizaci.

Dalsi text bude dopInén po druhém opakovaném veiejném projednani navrhu UP Kojlice.
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