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VYMEZENI POJMU POUZITYCH V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

V tomto uizemnim plénu jsou pouZity tyto pojmy:
a) Hlavni stavba

Vzdy souvisi s hlavnim zptisobem vyuziti stavebniho pozemku.
b) Celkova zastavénost

e Veskeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkim; bude-
li v urcité etapé zastavéna pouze Cast ze zastavitelné plochy, potom zastavénost bude vztazena na
feSenou vymezenou ¢ast;

e celkovou zastaveénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi stavbami, véetné teras, piistupovych cest,
vsSech zpevnénych ploch, bazénii a vSech samostatné stojicich pfistiesk;

e pro posouzeni je vzdy uvazovana méné piizniva varianta.

¢) Zpusob zastavéni pozemku

Izolovana zastavba — objekt, ktery nema spole¢nou sténu s objektem sousednim

d) Pripustna mira
Pripustna mira, je takova mira, kdy ¢innost v izemi nenarusuje uzivani staveb a zafizeni v plose a
okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ptfiCemz kvalita prostiedi nesmi byt
naruSena ¢innostmi,  které dané prostfedi obtézuji hlukem, zapachem a dalSimi negativnimi GCinky.
Cinnost nesmi zvySovat dopravni zatéz v Uzemi. Pfipustnd mira je dana platnymi hygienickymi
predpisy, které jsou stanoveny pro vymezenou plochu.

e) Chranéné prostory — tj. prostory, kde se lidé pitevainé pohybuji, resp. pobyvaji jsou:
- chranény venkovni prostor;
- chranény venkovni prostor staveb;
- chranény vnitini prostor staveb.

f) Stabilizované plochy
Plochy ¢i izemi s dosavadnim charakterem vyuzivani, dosavadni zptisob se zasadné neméni.

g) Vyskova hladina zastavby

v

Pomyslna rovina vedend nejvy$Simi body pievladajici zastavby. Je dana prevladajicim poctem
podlazi nebo maximalni vyskou zastavby od urovné upraveného terénu pii hlavnim vstupu do
objektu.

e 1NP —nadzemni podlazi

o P —vyuzitelné podkrovi

e PP —podzemni podlazi
h) Vyska budovy

e Podlazi — jedna uroven budovy v dané vysce nad ¢i pod zem. Pocet podlazi je jednim ze
zakladnich udaji o budové a je roven poctu podlah, které diim ma, bez ohledu na to, zda tato
podlaZi jsou V podzemi nebo v piizemi anebo u poschod’ového domu nad ptizemim.

e Podkrovi — obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor pidy s nadezdivkou v misté
obvodové stény na vnéjsim lici vysky 0—1 m.

i) Podkrovi

Podlazi, které svym stavebné technickym feSenim dalsi podlazi opticky nevytvafi. Ohraniceny

vnitini prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci krovu a uréeny k ucelovému vyuziti

(napf. obytné podkrovi). Do plného podlazi se zapocitava v ptipadé, kdyz vice jak % plochy

podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma normovou vysku mistnosti.

j) MéFitko zastavby

Urcuje pomér velikosti stavebnich a architektonickych prvki ke stavbé jako celku a pomér velikosti

jednotlivych staveb k velikosti stavebniho souboru.

k) Intenzita zastavéni

Pomér zastavéné casti stavebniho pozemku véetné zpevnénych ploch k celkové plose stavebniho
pozemku. Za zpevnéné plochy jsou povazovany i plochy se zatraviiovacimi dlazdicemi.



I) Drobné hospodaiské zvifectvo
Dribez, kralici, holubi, véely apod.

m) Zemédélska malovyroba
Podnikéani v zemédélské vyrobé na urovni rodinnych farem, zaméfené na ZzivociSnou nebo
rostlinnou vyrobu. Vliv z tohoto podnikadni nesmi mit negativni U¢inky na okoli (zépach, hluk
apod.).

n) Drobna vyroba, drobna vyrobni ¢innost
Cinnosti nemajici charakter tovarni vyroby, spiSe bliZici se vyrobé femeslnické bez negativnich
ucinkt na okoli (z hlediska hluku, zapachu, prachu, svételnych efektl apod.)

0) Vyroba se silnym negativnim vlivem na prostiedi
Druh vyroby, kdy negativni vlivy z vyrobnich Cinnosti a skladovani pfekracuji hranici v UP
vymezenou pro vyrobu a skladovani (t€zky primysl, energetika). Cinnosti v této ploSe mohou
zhorsit prostfedi ve svém okoli.

p) Drobné vodni plochy
Tln¢, vodni plochy bez hraze a vypustnich zafizeni, mokiady, jezirka, pozarni nadrze apod.
r) Obcanské vybaveni komer¢éni mensiho rozsahu
- napi. malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani,
- zafizeni obchodu neboubytovani — penziony do 12 lizek.
S) Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti
Jednoduchd a doCasna zatizeni - napt. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvét apod.
t) Oploceni nezbytné pro chovné a péstebni ucely
Oploceni pro lesnické a zeméd€lské ucely (napf. opatfeni zabranujici Skodam zptsobenych zvéri
v lese— oplocenky, ohradniky pro pastevni chov hospodaiskych zvifat apod.), oploceni pro tcely
zakladani uzemnich systémi ekologické stability a zakladani porostli dfevin nebo kett.

u) Souvisejici dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura nezbytna k provozu a uzivani staveb a zafizeni v ploSe.
V) Sjednoceny dopravni systém

Dopravni napojeni nemovitosti koordinované podle spolecné koncepce.

w) Domy venkovského charakteru
Domy, které jsou sice inspirované vesnickymi stavbami, ale pfi jejich projektovani jsou pouzité
prvky soucasné architektury. U venkovskych staveni je vstup vzdy z podélné fasady. K prosvétleni
podkrovnich prostor jsou pouzity vikyfe v kombinaci se stée$nimi okny a se $titovymi okny, nebo
I1ze tyto prosvétlovaci prvky pouzit jednotlivé nebo v kombinacich mezi sebou.

X) Doc¢asna zafizeni
U technické infrastruktury se jedna naptiklad o stavenistni rozvadéce ¢i montazni bunky.

y) Do¢asna stavba
Jestavba, u které stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani.

ZRUSENO-barevné oznadeni textové ast, ktera se rusi

NOVE PRIDANO-barevné oznaeni textové ¢ast, kterd se piidava nebo je opravena (velikost
plochy vha)

UPRAVENO-barevné oznaceni textové ¢ast, ktera se pfidava nebo je opravena po opakovaném
vefejném projednani



1. UZEMNI PLAN

1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU KOJCICE

A.Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné izemi obce Kojcice bylo vymezeno postupem podle zdkona €. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), bylo aktualizovano dle sou¢asn¢ho stavu zastavénych
ploch k listopadu 2024. Zastavéné izemi obce je vymezeno v Uzemnim planu Kojcice (dale jen ,,UP
Kojcice*) v grafické Casti, a to v nasledujicich vykresech:

1Vykres zakladniho ¢lenéni izemi
2 Hlavni vykres
4 Koordinac¢ni vykres

Zahrnuje pozemkKy Ve stavajicim zastavéném tzemi obce, zastavéné stavebni pozemky mimo obec,
pozemni komunikace.

B. Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B. 1LKONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Hlavnim cilem UP Kojéice je vytvofit v obci Kojéice a jejim spravnim tizemi podminky pro zdravy
a spokojeny Zivot obyvatel. UP Koj¢ice ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty tzemi. Pfitom chrani vysoké hodnoty krajiny v celém rozsahu spravniho tzemi
obce jako zakladni kvalitu zivotniho prostiedi lidi zde zijicich. Na zakladé jejich totoznosti
s prostiedim, kde Zziji a pracuji, urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi.
Proveditelné zajist'uje ochranu nezastavéného tizemi a podminky zastavitelnosti.

Piedmétem UP Kojéice je zejména podchyceni soudasného urbanistického stavu obce
S limitujicimi faktory a na jejich zakladé navrhnout zdsady budouciho usporadani v uzemi.
Neopomenutelnou soucasti izemné planovaci dokumentace je navrh koncepce dopravy, technické
infrastruktury a opatieni vedouci ke zlepSeni kvality zivotniho prostfedi. Soucasné je nutné stanovit
zastavitelné izemi obce se zavaznymi regulativy pro funk¢éni plochy a vefejné prospésné stavby.

Navrzené zastavitelné plochy se na tizemi obce Kojcice vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
lizemi a miru vyuziti zastavéného tzemi. UP Kojéice fesi optiméalni rehabilitaci hodnot venkovského
zivota (spojeni bydleni s pfirodou), se vzristajicim stupném automobilizace. Pracovni pfilezitosti v
obci CasteCné zabezpecuje provoz aredlu zemédélského druzstva Kojcice (dale jen ZD)dalsi potieba
zaméstnanosti  lidi je zde zajisténadojizd’koudo Pelhifimova. Blizkost apomérné dobra
dostupnostmésta Pelhfimov a Humpolec spolecné s vysokou ekologickou kvalitou regionu zajist'uji
atraktivitu a sidleni stabilitu obce. Zemédé€lska vyroba probiha pievazné v okoli obce. Vyjimecné
hodnoty krajiny s polohou sidla vytvati dobré a dostupné stabilni podminky pro komplexné vybavené
kulturné rekreaéni prostiedi (komplexné jak v zastavéném tzemi, tak mimo n&j — idoli Hejlovky). UP
Kojcice vytvari podminky pro zvyseni kvality pobytu a frekvence celoro¢ni i sezonni navstévnosti
v prostiedi obytné kulturni krajiny plvodni historické zastavby dopliujici jeho funkci. Diky
urbanizované krajin€ s nenaruSenou ekologickou rovnovéhou, vyhlediim do kraje s moznosti rekreace,
turistickym a cykloturistickym trasdm a vyznamnym pamatkam, je obec cilem navs§tévnika i v rdmci
cestovniho ruchu a pro rekreacni funkce ve stavajicich objektech. Ma dobré podminky pro drobné
sluzbyv turistice. V obci Koj¢ice a v celém spravnim uzemi se predpoklada predevsim rozvoj bydleni
v rodinnych domech, okrajové rekreace, smiSenych obytnych ploch, s tim spojené dopravni i technické
infrastruktury. Dostavba rodinnych domti je soustfedéna predev§im na plochy, jejichz zastavbou dojde
K propojeni zastavénych a zastavitelnych ploch s maximalnim vyuzitim stavajicich komunikaci a
technické infrastruktury. Vymezené plochy aredlu ZD Kojice budou v UP Kojéice dofeseny v ramci
dopravné inZenyrské infrastruktury a ochranné zelené. Bude navrzena pfestavba nevyuzivanych
provoznich ploch ve prospéch vefejnych prostranstvi obce, doplnénych vetejnou zelenis mistnimi
komunikacemi a odstavnymi plochami. Zvlastni pozornost je vénovana navrhim obnovy vodnich
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ploch a jejich rozsifeni v ramci akumulace vod a jejich zadrzeni z destovych privald. Tuto situaci
navth UP Kojéice rozsifuje v navaznosti v jiz provedené a stavajici vodohospodaiské stavby a
opatieni. Podptrnafunkce z hlediska realizace mistnich i nadfazenych prvka ekologické stability je
navrzena spolecné s vodohospodarskym navrhem.

Extravilan charakterizuji lesni celky a zeméde€lsky obhospodaiované pozemky v platnych
pozemkovych upravach. Proto je umoznéna piestavba a dostavba slouzicich k hospodateni.

B. 2.KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

B. 2. 1. Historické a kulturni hodnoty

UP Kojéice navrhuje dalsi zastavitelné plochy, které jsou prostorové i funkénd v souladu se
stavajicimi hodnotami spravniho tizemi obce.

Ve spravnim tzemi obce Kojcice jsou evidované statem chranéné nemovité kulturni pamatky, tj.
pamatky zanesené v USKP (Ustfedni seznam kulturnich pamatek). Jedna se o:

- Bozi muka (pted kaplickou sv. Jana) ¢. 39328/3-3081 — sloupkova bozi muka;
- Pamétni kamen €. 19330/3-3082 — v sou€asnosti veden jako ztraceny;
- Pamétni kdmen €. 28535/3-2991 — umistény u Slajferkova mlyna

Ve spravnim tizemi obce Kojcice jsou dale evidovany pamatky mistniho vyznamu. Jedna se zejména
0 pamatky venkovské lidové architektury, architektonicky cenné stavby nebo soubory staveb a drobné
sakralni stavby (kaplicky, bozi muka, kiizky apod.) v sidle i ve volné krajing, kde plni v soucasnosti
mimo jiné i ditlezitou orientacni funkeci.
Ve spravnim uzemi obce Kojcice jsou tyto architektonicky cenné stavby:
- Kaplicka sv. Jana Nepomuckého;

Navrh UP Kojéice nebude mit vliv na celkovou koncepci ochrany kulturnich pamatek podle zakona
0 statni pamatkové péci.
Celé tizemi obce Kojéice je v UP posuzovéano jako tizemi s moznymi archeologickymi nalezy — dle
UAP ORP Pelhiimov jsou na fe§eném tzemi tyto lokality:
- stiedové jadro obce (intravilan);
- poloha Makyti (pluziny) — zapad k. 0.;
- poloha "K potic¢skému dvoru" (pluziny) — zapad k. 11.;
- poloha "K hirkam" (pluziny) — jihovychod k. 1.;

Na uzemi obce KojCice se nachazi misto vyznamné udalosti — valeény hrob (par¢ik proti budove
o).

Prostorové uspofadani v historickém jadru obce v UP Kojéice respektuje ptvodnihistorické
zalozeni. Je to plnohodnotné zachovani navesni okrouhlice v jejimz t€Zisti je rybnik. Je soucasti centra
obce, které bude dale feseno Vv tizemni studii verejného prostranstvi.

Zminény okrouhlicovy névesni prostor byl doplnén piestavbami a na jejich misté zde existuje
funkéni vybavenost obce v podobé Obecniho ufadu a posty, restaurace se salem, objekt samostatné
prodejny smiSeného zbozi a samostatny administrativni objekt zeméd€lského druzstva. Historické
usporadani navsi vSak pfitom zlstalo neporuseno vcetné pietniho prostoru okolo kaplicky, vzrostlé
zelené kolem vefejnych prostori a cest azachovalych zahrad kolem usedlosti. Toto funkcni
uspoifadani vS8ech nemovitosti v jadru obce si ponechalo piavodni vodohospodaisky systém
prochazejici obci formou otevienych vodoteci, jejichz funkce byla ptfedevSim pro odvedeni vSech
povrchovych vod v obci, a jesté prakticky donedavna i pro odvedeni splaskovych vod ¢i prepadi
ze splaskovych nadrzi.

Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu
urbanistického, architektonického a pfirodniho prostredi.Vysadbou ochranné zelen¢ je mozné zmirnit
negativni dopad staveb na krajinny radz. Zahumenni zahrady a louky za pivodnimi navesnimi frontami
selskych usedlosti ziistanou nezastavéné. Je nutné zachovat historicky reliéf obce jako tradicni
architektonické dominanty.

Noveé budované komunikace ve vSech lokalitich budou plynule navazovat na dosavadni
komunikaéni sit. Navrzena zastavba se nebude nepfiznivé uplatiovat vuci tradiéni zastavbé ani
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nemovitym kulturnim pamatkam a nebude narusovat krajinny raz. Nové objekty nebudou svou vyskou
piekracovat vySkovy horizont stdvajici zastavby, nebudou pouzivany netradi¢ni materidly, které by se
nevhodné a rusiveé uplatiiovaly.

Krajina feSeného uzemi ma vedle ptirodnich hodnot malebny raz a tim i estetickou hodnotu. Jedna
se zejména o historické jadro obce Kojcice, ktera se vyznacuje tradi¢nim vesnickym prostfedim s
pomérne zachovalymi soubory staveb vesnické architektury. Tato architektonicky nejhodnotngjsi
uzemi se vyznacujici typickou zastavbou (sedlové stiechy, pruceli domu), Clenitosti a riznorodosti
zastavby.

Charakter obytné zéstavby je kvalitni a vytvari typicky venkovsky rdz. Skromnost a zaroven
skladebnost této zdstavby vytvorily v obci dobré podminky pro kontakt zastavéného tizemi se
sportovnia rekreac¢ni vybavenosti umisténé v severovychodni Casti obce v lokalité Bouci i s okolni
prirodou.

Vychodné od névsi je kaple sv. Jana s bozimi mukami, které jsou zapsany jako nemovita kulturni
pamatka. V téchto lokalitach je nutno zachovat stavajici kulturni raz s vylouc¢enim dalsi nové zastavby.
Pti rekonstrukei stavajicich objektl je nutné zachovat jejich objemové a architektonické feseni.

Ptevazujici charakter vlastnich staveb at’ uz obytnych nebo ucelovych v celém feseném tizemi je
tradi¢ni(t.zn. objekty zdéné, zastfeSené sedlovymi stfechami s keramickou krytinou) a znacna cast
staveb si ponechava sviij pivodni historicky rozmér i zevnéjSek. Tomuto prostfedi bude podiizena i
nova obytnd zéstavba s niZ se v obci v budoucnu pocita. Bydleni v rodinnych domech s venkovskym
charakterem — tradi¢ni objekty s podkrovim. Vyse uvedeny charakter staveb plati pro plochy bydleni
oznacené SV — smiSené obytné venkovské a plochy bydleni ozna¢ené BV — bydleni venkovské.

B. 2. 2. Civiliza¢ni hodnoty

V feseném uzemi jsou funkeni statni i mistni komunikace, polni i lesni cesty, které jsou navrhem
respektovany a feSenim UP Kojéice po celém obvodu navrzeného zastavitelného uzemi obce je
navrzena pokracujici koncepce mistnich a ucelovych komunikaci s vazbou na vymezené a funkéni
plochy zastavitelného a zastavéného Uzemi obce. Je respektovdna a rozsifena stdvajici naves
s typickou zastavbou ve tvaru okrouhlice, v jejimz stiedu je navesni rybnik. Vychodné od navsi je
kaple sv. Jana sbozimi mukami. Konkrétni ¢lenéni navrzenych ploch pro obytnou zastavbu je
feSeno pokracovanim pavodniho okrouhlicového systému uspoifaddni komunikaci a vefejnych
prostranstvi.

Reseni UP Kojéice navrhuje rozsifeni obanské a technické vybavenosti ve viech
kategoriich.Respektuje pii tom zajmova Uzemim, kterymi prochazi trasa VTL plynovodu
s vymezenymi ochrannym a bezpecnostnim pasmem a ochrannd pasma energetickych a dopravnich
koridori CNZ — E13, CNZ — DKO04.ReSené Gizemi obce je zasobovano elektrickou energii ze
stavajicich a navrhovanych transformacnich stanic, totéz v ramci komplexni plynofikace je navrzeno
jeji rozsifeni veetné premisténi regulaéni stanice VIL — STL a novych tras rozvodi plynu STL.

Zasobovani pitnou vodou je zajisténo mistnim vodovodem pro veskerou potfebu obce z mistnich
zdroj.V podstaté se jedna o lokalni skupinovy vodovod s akumulaci potfebné upravené pitné vody ve
vodojemech nad obci spliujici pottebné tlakové podminky pro jednotlivé odbératele. Tento systém je
nadale rozsifovan.Dale je zde vybudovana funk¢ni kanalizace se systémem ptivalovych prelivii mimo
nové vybudovanou ¢istirnu odpadnich vod. Na tizemi obce jsou dale elektronickd komunikaéni
zatizeni, radioreléové trasy, komunikacni kabely, a odvodnovaci zafizeni. Spravnim wzemim
prochéazeji silnice I. alll. tfidy, které jsou doplnéné o sit mistnich a ucelovych komunikaci,
cykloturistické a turistické trasy.

B. 2. 3.Pfirodni hodnoty

Krajina v feSeném tzemi je zvinéna a tvoii ji z pfevazné ¢asti orna puda a louky, pfi hranicich
spravniho izemi se nachdzi lesni a remizkové porosty.

Pti zapadni hranici feSeného uzemi a v jeho severozapadni Casti protéka feka Hejlovka, ktera ma
stanovenu hranici zaplavového Gzemi Qioo @ je V udolni nivé podél severozapadni hranice katastru
obce. V okoli feky Hejlovky jsou vyznamné krajinné prvky USES, a to nadregionalni biokoridory a
biocentra. K nim sméiuji lokalni biokoridory, které jsou doplnény lokalnimi biocentry z oblasti




"Hurka" a od Sluzateckého rybnika. Jsou navrzené nové biokoridory a nové biocentrum okolo rybnika
Mesnice (viz. kapitola E).

Urbanistickou strukturu obce zde pieduréuje terénni situace spoleéné s jejim historickym
zalozenim. Fenoménem feSeného Uzemi je udoli meandrujici feky Hejlovky, které je v piimé
kazdodenni dostupnosti s vyse poloZzenym zastavénym tzemim obce.

Zastavénym uzemim protéka mald vodote¢, kterd vtéka po cca lkm do feky Hejlovky. Na ni
jsouvybudovany Ctyfi rybniky, z nichZ tfi jsou v zastavéném uzemi obce

Navrh vodnich ploch a retenénich ploch se stalou vodni hladinou dle sou¢asné platného UPO
Kojéice je realizovan a novym fesenim UP Kojéice je doplnén o dalii vodni plochy.

V celém k.u. obce jsou velké rezervy pro realizaci liniové a doprovodné zelené podél stavajici platné
mistni a ucelové cestni site.

C.Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

C. 1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Urbanistické feseni v UP Kojéice doplituje, méni a rozSifuje okrouhlicové historické jadro
s ohledem na jeho modernizaci, kvalitni prostupnost a diferenciaci tohoto izemi s pievahou funkce
vetejnych prostranstvi. Tento pfedpoklad vychazi zterénni situace zastavéného tizemi obce spolecné
S jejim historickym zaloZenim. Prostorovou patefi obce je v podstaté jeji ptivodni piidorys zalozeny
formou okrouhlice, v jejimz tézisti je navesni rybnik. Toto historické zalozeni, byt’ ve svazitém terénu,
bylo zfejmé stanoveno majetkovou dohodou vlastnikd, takze okrouhlicovy utvar v jadru se opakuje po
obvodu ptvodnich selskych usedlosti. Uvedeny zplisob zadstavby byl novodobé nasledovan podél
radidlniho usporadani nadfazené i mistni silnicni sité.

V prubehu druhé poloviny 20. stoleti az do soucasnosti vznikly jednotlivé monofunkéni zastavéné
plochy obce t.zn. areal zemédélské velkovyroby, soubor rodinnych doma a soubor bytovych domd,
pficemz sportovni plochy a rekreacni plochy byly vyélenény za okraj soucasné zastavéného izemi
obce. Zminény okrouhlicovy navesni prostor byl doplnén piestavbami a na jejich misté zde existuje
funkéni vybavenost obce v podobé Obecniho Gfadu a posty, restaurace se salem, objekt samostatné
prodejny smiSeného zbozi a samostatny administrativni objekt zemédélského druzstva. Historické
usporadani navsi vSak pfitom zlstalo neporuseno véetné pietniho prostoru okolo kaplicky, vzrostlé
zelené kolem vetejnych prostord a cest a netknutych zahrad kolem usedlosti. Toto funk¢ni usporadani
vSech nemovitosti v jadru obce si ponechalo ptivodni vodohospodaisky systém prochazejici obci
formou otevienych vodoteci, jejichz funkce byla pfedevsim pro odvedeni vSech povrchovych vod
v obci, a jesté prakticky donedavna i pro odvedeni splaskovych vod ¢i piepadti ze splaskovych nadrzi.
V soucasnosti funguje jednotny kanalizacni systém, ktery umoznuje dil¢i propojeni jednotlivych
zastavénych lokalit do vodoteCe pod obci. Pokracovani okrouhlicového systému v zastavitelnych
plochach umozni sjednoceni vSech dil¢ich kanalizaénich fadt a prakticky zamezi vybfezeni
ptivalovych vod do zastavby. Usporadanim i méfitkem bude nové obytna zédstavba pokraCovat
V historickém zalozeni. Funk¢né€ odlisné vyrobni a podnikatelské plochy jsou v navrhu oddéleny mimo
toto jadro obce na hlavnich radidlach ve sméru k nadrazené trase 1/34. Oddéleni tvoii prirozeny reliéf
terénu s navrhem prvkit USES a ochranné zeleng.

Navrzené funkéni plochy zastavitelného izemi stabilizuji: rozvoj funkce bydleni, obcanského
vybaveni, sportu a rekreace, sluzeb a podnikani, vyroby a skladovani za piedpokladu zabezpecéeni
vefejného zajmu na plochach ekologickou stabilitu, dopravniho a technického vybaveni Gizemi. Re$eni
UP Kojgicetimto koordinuje navrzenou funkéni strukturu viech ploch tizemi jak zastavitelnych, tak
nezastavitelnych. Navrh UP Kojéice vychazi z charakteru feseného tizemi a chrani jeho krajinny raz.

Navrh UP Kojéice zabezpeuje podminky pro kvalitni bydleni obyvatelstva, dostatujici ob&anskou
vybavenost a ploch pro podnikani s tim, e byla provéfena urbanistickd koncepce dle UP Kojgice.
Zaroven posiluje ulohu, vyznam a vybaveni hlavnich vetejnych prostranstvi — névsi a podél hlavnich
mistnich komunikaci.

Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky pro vyuziti novych zastavitelnych ploch s ur¢enim
pfipustného vyuziti, neptipustného vyuziti, popfipad¢ podminén¢ ptipustné¢ho vyuziti a dale stanoveni
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podminek prostorového uspofadéani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
intenzita ploSného vyuziti pozemk).
Jsou navrzeny plochy piestavby — zejména u ploch ur¢enych k jinému ucelu.

V navrhu UP Kojéice je vymezeno nové zastavéné uzemi s ohledem na vyuziti plochy dle UP,
zastavéné plochy budou prevedeny do stabilizovanych ploch.

V navrhu UP Kojéice jsou navrzeny zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimu
potfebam obce. Jejich celkovy rozsah je pfiméteny demografickému rozvoji obce a je zdiivodnén.

Sportovni a rekreaéni plochy — stavajici sportovni plochy ziistanou zachovany, v navrhu UP je
feseno jejich rozsifeni a moznost vzniku dalSich ploch. Dale jsou dle moznosti navrzeny vhodné mensi
sportovni plochy v ramci vetejnych prostranstvi.

Plochy pro individualni rekreaci jsou stabilizovany pfevazné vyuzitim trvale neobydlenych domut
a rekrea¢nich chat v okoli feky Zelivky a v severovychodni ¢asti obce (lokality Bouéi) — byly prevzaty
do navrhu UP jako stabilizované plochy.Mezi skupinou stévajicich chat a piistupovou komunikaci
Knim je navrzena plocha Z10 pro umisténi rekreacniho objektu odpovidajiciho charakterové
vzhledové objemové sousednim chatam. Nové plochy rekreace ve volné krajing navrh UP Kojgice
neresi.

Plochy vyroby a skladovani— jedna se o plochy zemé&délské vyroby — jsou feSeny na zakladé vazby
stavajiciho arealu zemédé€lské vyroby v souvislosti k obsluznosti zemédélskych pozemkt v zazemi
vymezené¢ho arealu. Je navrzeno jejich zastavéni piip. pfevod do ploch stabilizovanych,vefejnych
prostranstvi a ochranné zelene¢.

U dalgich ploch vyroby a podnikani UP Kojéice fesi jejich stabilizaci v sousedstvi zemé&dé&lského
arealu ve sméru pro spolecnou obsluznost ze stavajici silnice III. tfidy v useku mezi kiizovatkami 1/34
a ktizovatkou vjezdu na okraji obce na silnici III. tidy.

Plochy ob¢anského vybaveni jsou v obci stabilizovany, navrh UP Kojéice rozsifuje jejich zdzemi
V ramci vetejnych prostranstvi.

Plochy dopravy— navrh UP Koj¢ice fesi diferenciaci jednotlivych druhti dopravy v jejich
konkrétnim vyznamu pro obec. Jedna se o propojeni mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci
svazbou na cestni sit dle pozemkovych uprav, diale na bezpecné pési propojeni z vefejnych
prostranstvi podél hlavnich komunikaci do volné krajiny a rozsiteni cykloturistickych tras.

C.2.VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku celé feSené tizemi a jsou znazornény v
hlavnim vykresu. Jednotlivym typtim ploch jsou pfifazeny zpusoby jejich vyuziti v clenéni:

- hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné, a ma v plose pievazovat;
- pripustné vyuziti, které je také mozné realizovat (napt. doplnkove, v mife znatelné nizsi, nez
hlavni vyuziti);
- podminéné pfipustné vyuziti, které je mozné realizovat za splnéni danych podminek.
- nepiipustné vyuziti, které neni mozné realizovat.
Déle jsou v odivodnénych piipadech stanoveny podminky prostorového uspoiadani, popiipade
dalsi regulace.
Dle ¢asového horizontu jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti rozliSeny na ,,stabilizované* a
,navrh® (plochy navrhovanéodpovidaji rozvojovym plocham).
Plochy s rozdilnym’ zpisobem vyuziti jsou ¢lenény dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., s vyuzitim tzv.
Jednotného standardu UP, definovaného ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., a v prilohach k této vyhlasce.
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Definuji se nasledujici kategorie ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Nadiazena kategorie Podrobnéjsi ¢lenéni Kod
plochy
bydleni venkovské BV
plochy bydleni bydleni individualni Bl
bydleni hromadné BH
plochy rekreace rekreace individualni RI
obcanské vybaveni vetejné ov
plochy obcanského vybaveni obcanské vybaveni komercni OK
obcanské vybaveni — sport 0S
plochy vefejnych prostranstvi vetejna prostranstvi vSeobecna PU
zelen — parky a parkove upravené plochy ZP
zelenl v§eobecna ZU
plochy zelené zelen ochranna a izolacni Z0
zelenl krajinna ZK
zelen — zahrady a sady YA
plochy smisené obytné smisené obytné venkovské SV
L. doprava silni¢ni DS
plochy dopravni infrastruktury doprava jin DX
plochy technické infrastruktury vodni hospodatstvi T™W
lochy voroby a skladovéni vyroba zeméd¢lska a lesnicka VvZ
plochy vyroby vyroba energie z obnovitelnych zdroji VE
plochy vodni a vodohospodarské vodni a vodnich toki WT
pole a trvalé travni porosty AP
plochy zemédélské - trvale travni porosty AP.t
- pole AP.p
plochy vodni a vodohospodarské plochy vodni a vodnich tokt WT
lochy lesni lesni vSeobecné LE
plochy - hospodaiské LE.h
plochy technické infrastruktury technicka infrastruktura vS§eobecna TU

Podminky vyuziti vS§ech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou obsahem kapitoly A.6.
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C.3.VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

K. 1.KOJCICE

Oznaceni

Funkéni vyuziti

Etapa
vystavby

Plocha [ha]

Charakteristika a dals$i podminky vyuziti

Z1

Z2

Z3

Bydleni venkovské
(BV)

Nov¢e
navrzené

3 Etapy

8,578
4,835

Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradicni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Severni ¢ast obce lokalita Bouc¢i— v plose
je nutné nejprve vybudovat ZTV
(inzenyrské sit€ a obsluzné komunikace).
Dopravni obsluha lokality bude feSena
napojenim na stavajici mistni komunikace
ana komunikaci III. tfidy (viz. graficka
cast).

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Lokalita bude fesena po etapach, kdy dalsi
etapa muze zacit zastavbu, az bude I.
etapa, resp. predchozi etapa zastavéna
minimalné ze 75%

pro lokalitu jsou stanoveny prvky
regulacniho planu, které jsou popsany v
podminkach vyuziti plochy BV

plocha je uvazovana véetné
navrzenychploch  vefejné  zelené s
parkovou upravou—ZP

pro lokalitu je pfedepsand uzemni studie

Prevzaté
2 Etapy

bez
etapizace

1,778
0,633

Severozapadni ¢ast obce — v lokalité je
nutné nejprve vybudovat ZTV (inzenyrské
sité a obsluznou komunikaci).

Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradi¢ni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy BVviz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Prevzaté

3,385
navraceno

celé zpét

Zapadni cast obce — v lokalité je nutné
nejprve vybudovat ZTV (inzenyrské sité a
obsluznou komunikaci).

Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradicni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

pro lokalitu jsou stanoveny prvky
regulacniho planu, které jsou popsany v
podminkach vyuziti plochy BV
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Z4

Z5

Bydleni venkovské
(BV)

Nove
navrzené

0,124

Severovychodni ¢ast obce — navrzena
plocha rozsifuje stavajici plochu bydleni
venkovské.

Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradi¢ni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Nov¢e
navrzené

Plocha
po opak.
vefejném
jednani
upravena
tvarove

0,493
0,548

Vychodni ¢ast obce — lokalit¢ je nutné
nejprve vybudovat ZTV (inzenyrské sité a
obsluznou komunikaci).

Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradi¢ni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

pro lokalitu jsou stanoveny prvky
regulaéniho planu, které jsou popsany v
podminkach vyuZiti plochy BV

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Z6

Z7

Bydleni venkovské
(BV)
Zelen — Zahrady a sady
(22)

Nov¢e
navrzené

0,056

Jihovychodni ¢ast obce - rozsifuje
stavajici plochu bydleni venkovské.
Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradi¢ni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti...

Podminky vyuziti plochy ZZ viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

Nove
navrzené

0,061

Jihovychodni ¢ast obce — rozsifuje
stavajici plochu bydleni venkovské.
Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradicni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

Podminky vyuziti plochy ZZ viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

Z8

Bydleni individudlni
(BI)

Pievzaté

1,962
navraceno

celé zpét

Jizni ¢ast obce podél silnice III. tidy —
lokalita je napojitelnd na stavajici cestni
sit’ a inzenyrské site.

Podminky vyuziti plochy BI viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti...
pro lokalitu jsou stanoveny prvky
regulac¢niho planu, které jsou popsany v
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podminkach vyuziti plochy Bl

- pro lokalitu je predepsana uzemni studie

Z9

Bydleni individualni

(BI)

Novée
navrzené

0,105

Jizni ¢ast obce v zastavéném uzemi podél
silnice III. ttidy — plocha je napojitelna na
stavajici cestni sit’ a inzenyrské sité.
Podminky vyuziti plochy BI viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Z10

Rekreace individualni

(RI)

Pievzaté

0,162

Rozsifeni stavajici rekreacni chatové
oblasti vychodné od zastavéného uzemi
obce — max 4 rekreaéni objekty.

Podminky vyuziti plochy RI viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

Z11

Obcanské vybaveni sport
(0S)

Pievzaté

0,134
navraceno

celé zpét

Rezerva pro  moznost vybudovani
détského hiisté v navrzenych obytnych
plochach v zapadni ¢asti obce.
Podminky vyuziti plochy OS viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Z12

Obcanské vybaveni sport
(0S)

Nov¢e
navrzené

0,329

Severni ¢ast obce — plocha pro
vybudovani viceucelového hfiste.
Podminky vyuziti plochy OS viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

Z13

SmiSené obytné
venkovské
(SV)

Nove
navrzené

0,511

Severovychodni ¢ast obce mezi navrzenou
vodni plochou a stavajici plochou bydleni
venkovské.

Navrzend plocha v jizni Casti obce,
navazuje na puvodni zastavbu SV a na
silnici I11. tfidy.

Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradicni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy SVviz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

Z14

Vyroba drobna a sluzby
(VD)

Nove
navrzené

2,528
navraceno

celé zpét

Jihovychodni ¢ast obce — v lokalit¢ je
nutné nejprve vybudovat ZTV(inzenyrské
sité a obsluznou komunikaci).

Rezerva pro moznost vybudovani staveb
pro drobnou vyrobu a sluzby.

Zakazany jsou veskeré ¢innosti obtézujici
okoli nad zadkonem stanovené limity —
hluk, prasnost exhalace, nebo piekracujici
rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prislusnymi  hygienickymi  normami.
Nepfipustné jsou stavby obaloven,
spaloven, kafilérii, stavby provozl
zpracovavajici nebo k vyrobé pouzivajici
latky jedovaté a toxické. Nepfipustny je
koZedélny a tukovy pramysl a sklady
téchto materiala.

Podminky vyuziti plochy VD viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
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rozdilnym zplisobem vyuziti...

Z15

Vyroba zemédelska
a lesnicka

(VZ)

Nov¢
navrzené

0,007

Vychodni ¢ast obce — navrzend plocha
rozSifuje  stavajici  plochu  vyrobu
zemédélskou a lesnickou  z divodu
umisténi silazni jamy.

Neptipustné jsou veskeré Cinnosti, které
zatézuji, nebo piekracuji stupen zatéze,
nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce
a prislusnymi hygienickymi normami.
Podminky vyuziti plochy VZ viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

Z16

Vyroba zeméd¢lska
a lesnicka

(V2)

Novée
navrzené

0,023

Vychodni ¢ast obce —pro moznost
vybudovani staveb pro zemédélskou
vyrobu.

Neptipustné jsou veskeré Cinnosti, které
zatézuji, nebo piekracuji stupen zatéze,
nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce
a prislusnymi hygienickymi normami.
Podminky vyuziti plochy VZ viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

Z17

Vyroba zemédélska
a lesnicka

(V2)

Nové
navrzené

0,207

Severni ¢ast obce v zastavéném uzemi,
plocha navazuje na stavajici plochu
vyrobu zemédélskou a lesnickou — pro
moznost  vybudovani  staveb  pro
zemeédélskou vyrobu.

Neptipustné jsou veskeré Cinnosti, které
zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze,
nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce
a prislusnymi hygienickymi normami.
Podminky vyuziti plochy VZ viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Z18

Vyroba
energie z obnovitelnych
zdroja
(VE)

Novée
navrzené

0,553

Severni Cast obce mezi stavajicimi
plochami VE a VZ a navrZenou plochou
BV.

Navrzend plocha bude slouzit pro pfesun
a rozsiteni stavajici fotovoltaické
elektrarny.

Navrzenou plochu je nutné napojit na
dopravni a technickou infrastrukturu.
Soucasti plochy Z18 je i plocha OZ —
ochrann4 zelefi v plose 727 m®,

Podminky vyuziti plochy VE viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Z19

Technicka infrastruktura
vSeobecna

(TU)

Noveé
navrzené

0,125

Navrzena plocha v severni casti obce
vedle stavajici vodni plochy.

Plocha je ur¢ena pro vybudovani nove
plynové regulacni stanice a nové
trafostanice.

Obsluznost —po navrzené obsluzné mistni
komunikaci.

Podminky vyuziti plochy TU viz. kapitola
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f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Z20

Smisené obytné
venkovské
(SV)

Noveé
navrzené

0,051

Navrzend plocha v jizni Casti obce,
navazuje na puvodni zastavbu SV a na
silnici I11. tfidy.

Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradicni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy SV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

Z21

Bydleni venkovské
(BV)

Nove
navrzené

0,120

Severni ¢ast obce —navazuje na zastavéné
uzemi, které je tvofenosamotou ve sméru
na Vadcice.

Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradicni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

Z22

Bydleni venkovské
(BV)

0,360

Zastavba v rodinnych  domech s
venkovskym  charakterem — tradicni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Severni ¢ast obce lokalita Bouci — v plose
je nutné nejprve vybudovat ZTV
(inZenyrské sité a obsluzné komunikace).

Dopravni obsluha lokality bude feSend
napojenim na stavajici mistni komunikace
ana komunikaci III. tfidy (viz. graficka
cast).

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti...

pro lokalitu jsou stanoveny prvky
regulac¢niho planu, které jsou popsany v
podminkach vyuziti plochy BV

723

Doprava jina
(DX)

0,108

Jiné typy ploch dopravni infrastruktury,
které nelze zatadit do predchozich typl a
je tieba pro né stanovit zvlastni podminky.
Spojovaci obsluzna komunikace po jizni
hran€ zemédé€lského aredlu.

Podminky vyuziti plochy DX viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti...

Celkem Z1 az 723

puvodné = 21,292 hanavrh = 8,801 ha
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C.4.VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

K. 1.KOJCICE

Oznaceni

Funkéni vyuziti

Etapa
vystavby

Plocha [ha]

Charakteristika a dal$i podminky vyuziti.

P1

SmiSené obytné
venkovské
(SV)

Nové
navrzené

0,054

- Zména funkéniho wvyuziti navrhované
plochy vefejné zelené na navrhovanou
plochu smiSené obytné venkovské.

- Podminky vyuziti plochy SV viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

P2

P3

Vybrana vefejna
prostranstvi v§eobecna
(PU)

Nové
navrzené

4,320

- Zména uspofadani ploch vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
Néavrh komunikaci, zpevnénych ploch a
ploch zelené.

- Podminky vyuziti plochy PU viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZiti...

Nové
navrzené

0,038

- Zména funkéniho vyuziti navrhované
plochy vefejné zelené na navrhovanou
plochu vybrané vefejné prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch.

- Podminky vyuziti plochy PU viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

P4

Zelen —parky a parkové
upravené plochy

(2P)
Vybrana vefejna
prostranstvi v§eobecna
(PU)

Nove
navrzené

2,465

- Zména funkéniho vyuziti plochy lada na
navrhovanou plochu vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou  zelené s
vlozenymi plochami vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch,

vvvvv

- Podminky vyuziti plochy PU, ZP a TU
viz. kapitola f) Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti...

P5

Obcanské vybaveni
vetejné
(V)

Noveé
navrzené

0,351

- Zména  funkéniho  vyuziti  plochy
vefejného  prostranstvi na  plochu
obcanského vybaveni vetejného.

- Podminky vyuziti plochy OV viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti...

P6

Obcanské vybaveni sport
(0S)

Nové
navrzené

0,288

- Zména funkénihovyuziti plochy
individudlniho  bydleni na  plochu
obcanského vybaveni sport.

- Podminky vyuziti plochy OS viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

P7

Zelen —parky a parkové
upravené plochy
(ZP)

Nové
navrzené

0,360

- Zména funkénihovyuziti plochy pole na
plochu parkove upravené zeleng.

- Podminky vyuziti plochy ZP viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti...

Celkem P1 az P7

pivodné =6,877ha navrh =7,876 ha
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C. 5. PLOCHY NAVRZENE PRO ZPRACOVANI UZEMNICH STUDII VC. VEREJNYCH
PROSTRANSTVI S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Oznaceni Funkéni vyuziti Plocha Charakteristika
(ha)

Plochy veftej. prostranstvi
- Komunikace, chodniky, zelen, parkovani

Z1 Bydleni venkovské Funkeéni vyuziti 8,578 - Zastavba v rodinnych domech s
(BV) plochy parcel 4,835 venkovskym  charakterem  —
tradi¢ni objekty max. 1 nadzemni

podlazi + podkrovi.

Severni cast obce lokalita Bouci—
vplose je nutné nejprve
vybudovat ZTV (inZenyrské sité
a obsluzné komunikace).

Dopravni obsluha lokality bude
feSend napojenim na stavajici
mistni komunikace ana
komunikaci II. tfidy (viz.
graficka Cast).

Zastavba individualnimi - Podminky vyuziti plochy BV viz.

rodinnymi domy na kapitola f)Stanoveni podminek

samostatnych parcelach pro vyuziti ploch s rozdilnym

— BV —bydleni zplUsobem vyuZiti...

venkovské - Lokalita bude feSena po etapach,

Velikost parcel v rozsahu kdy dalsi etapa mize zacCit

800 m?az 1 200 m? zéastavbu, az bude 1. etapa, resp.
ptredchozi etapa zastavéna

minimalné ze 75%

pro lokalitu jsou stanoveny prvky
regulacniho planu, které jsou
popsany v podminkach vyuziti
plochy BV

- plocha je wuvazovand vcetné
navrzenych ploch vefejné zelend
s parkovou upravou — a ZP

pro lokalitu je pfedepsana uzemni
studie

Celkem 71 4,835 ha

C. 6. SYSTEM SIDELNI ZELENE

Navrhy opatieni pro zachovani a rozvoj systému sidelni zelené:

Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi (stav i navrh), ve kterych je umistovani zelené hlavnim
vyuzitim. Nove€ navrzené plochy vetrejné zelené (pfedevsim v plochach ZP)

Vymezeni ploch zahrad v mistech, kde je nevhodné umistovat dal$i obytnou vystavbu, ale umoznit
¢innosti spojené s bydlenim ¢i hospodafenim. Zahrady jsou vymezeny v rozvojovych plochach Z.6, Z.7.

Zaclenéni ploch soukromé i vetejné zelené do jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a moznost
zakladat dalsi zelen v téchto plochach.

Vymezeni krajinné zelené v navaznosti na sidlo (pfedevsim v plochach ZK, ZU), ktera je
pokracovanim sidelni zelen¢.

V uzemi je identifikovana liniova zelen podél komunikaci (doprovodna zelen), ktera sidlo propojuje
S ptirod¢ blizkymi plochami, poptipad¢ jina zelen, ktera je ale s ohledem na plo$né parametry vclenéna
do jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Pro zlepSeni vazeb sidla s krajinou se doporucuje doplnit
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dalsi prvky liniové zelené bez vymezeni samostatnych ploch k tomuto ucelu, zejména podél stavajicich i
navrzenych cest v krajin€.

D. Koncepce veiejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji umist’ovdni,
vymezeni ploch a koridorii pro veiejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti

D. 1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D. 1. 1. Silniéni doprava

Dle Aktualizaci ZUR Kraje Vyso&ina neni navrzen zadny koridor pielozky silnic.
Aktualizace ZUR Kraje Vyso¢ina vymezuje koridor DK 04 — silnice 1/34 a sice: v §ifce 150 m
zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu, ktery bude respektovan;
V navrhu UP Kojéice je feSeno a navrzeno:
e koncepce dopravy zejména s ohledem na zaméry nadmistniho vyznamu (koridor pro
homogenizaci vybranych useku stavajiciho tahu 1/34);
e ochranné pasmo silnice I. tfidy, které bude respektovano;
e moznost feSeni lokalnich dopravnich zadvad (nevyhovujici rozhledové poméry, Sitkové a smerové
parametry apod.) na silni¢ni siti a v piipad¢ potieby navrhnout odpovidajici feseni;
e zastavitelné plochy situovat pfednostné ve vazbé na stavajici komunikacni systém;
e v piipadé potieby navrhnout kapacitn€ vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch;
e stavajici pési a cyklistickd dopravni sit, ptipadn¢ vytvorit podminky pro rozvoj systému
mimosidelnich cest za Gi¢elem zvySovani rekreacni a biologické prostupnosti krajiny;
e obnova cestni sité v krajiné€ (prostupnost krajiny);

D. 1. 2. Ostatni druhy dopravy (autobusova, nemotorova, hospodarska, statickd)

Upresnéni pozadavkia vyplyvajicich ze zadani a izemné analytickych podkladu

K pozadavkim na homogenizaci 1/34 v useku probihajicim v katastru obce Kojéice, navrh UP
zahrnuje v misté pfipojeni na obec (ktizovatka III. tfidy ve sméru Koj¢ice a Chvojnov) odstranéni velice
kolizni situace stetd nadifazenych dopravnich proudi /34 a mistnim provozem na silnici III. tfidy
a bezpecnosti pesich a v prostoru autobusové zastavky. Jedna se o plochy v koridoru silnici 1/34 napojené
jednou prisecnou urovilovou kiizovatkou se silnici 11I/03416 (protilehlou vétvi je mistni komunikace —
cesta se zpevnénou vozovkou — do Chvojnova). Prilehla autobusova zastavka postrada prechod pro
chodce. Kftizovatka ma rozhledové pomeéry odpovidajici norme, ty se vSak jevi jako nedostatecné.
Piipadna uprava ktizovatky (ziizeni pifechodu pro chodce — nejlépe déleného, snizeni rychlosti apod.)
budou predmétem piipadného dalsiho feseni. Na silnici I/34 dale napojena (prisecné) zemedélska ucelova
komunikace vedena ze zemédé€lského arealu.

Respektovat stavajici sit’ cyklotras ¢. 1223 a ¢. 1224, nové cyklotrasy navrhovat pfevazn€ po silnici
II1. tfidy a mistnich a uc¢elovych komunikacich, cykloturistické trasy po mistnich komunikacich nebo po
polnich a lesnich cestach.

Pro zemédélskou dopravu je vyuZzivana stavajici sit silnic, polnich cest a stavajici i¢elové komunikace
doplnéna systémem tcéelovych komunikaci dle platnych pozemkovych tprav.

Rostouci naroky na parkovaci a odstavna stani je tfeba feSit u stavajicich ale i novych ploch bydleni
moznosti staveb garazi nebo stani na vlastnim pozemku.

D. 2.VODNi TOKY A PLOCHY
D. 2. 1. Stav

Hlavnim recipientem feseného tizemi je Zelivka (Hejlovka) &.hp. 1-07-02-021, kters ma vymezena
zaplavova tizemi Qiq. Pfimo v zastavéném Uzemi protékad z Casti zatrubnéna vodote¢, na které jsou
vybudovany ¢étyfi rybniky, z nichZ nejvétsi (MesSnice) ma rozlohu cca 1 ha.

_ Celé feSené uzemi se nachazi v 3. ochranném pasmu vodarenského zdroje Zelivka — vodarenska nadrz
Svihov.
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Uzemi obce Kojcice je zasahovano vodami z ptivalovych destd, cemuz napomaha charakter povodi
mistnich vodoteci (kyjovitd).Problém byl z vétsi ¢asti vytfesen realizaci ndvrhu z ptedchoziho UP

D. 2. 2.Navrh

Je navrzeno zfizeni vodni plochy cca 3,5 ha na vychodnim okraji zastavéného uzemi nad stavajicim
vrtem. Nadrz by bylo vhodné fesit s pfevodem povodnového prutoku do jiz vybudované retence u cesty
S pfipadnou moznosti napousténi této nadrze i z povodi jiz zfizené retencni nadrze.

Daéle Ize doporucit revitalizaci i v nekterych dalSich usecich na zéklad€ vhodnosti z hlediska prachodu
velkych vod a v navaznosti na systém ekologické stability (USES).

Veskera tato navrhovana opatfeni vyrazné (pozitivn€) ovlivni odtokové poméry v povodi vodoteci
v fesSeném uzemi, kdy dojde k ochrané zastavéné Casti uzemi a retenci a retardaci odtoku (toto ovlivni
zejména pirevody vod— odpadni stoky s navrZzenymi reten¢nimi nadrzemi)

D. 3.TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro spravni uzemi obce Kojcice (vCetné zastavéného a zastavitelného uzemi) je navrzena celkova
koncepce technického vybaveni. Pro novou zastavbu je feSen rozvoj inZenyrskych siti (tj. vodovod,
kanalizace, zptsob likvidace destovych vod, rozvody elektro a plynu apod.).

Veskera ochranna a bezpecnostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, plynovod, elektricka
vedeni, sdélovaci kabely, radioreléové spoje apod.) musi byt respektovana a chranéna.

D. 3. 1.Zasobovani vodou — stav

Obec Kojcice je zasobena pitnou vodou z vodovodu, jehoZ provozovatelem a majitelem je ZD Kojcice
(zdroje, vodojem, zasobni fady)a dale vodni zdroj Mezirka. Rozvodna sit’ je v majetku obce. Nepatrna
Cast obyvatelstva je zasobena z vlastnich domovnich studni (samoty). Kvalita vody ve studnich neni
zjisténa.

Pivodnim zdrojem vody pro vodovod jsou 3 vodarenské studny v pramenisti. Jihovychodné od
Kojcic, ve vzdalenosti cca 1500 m od okraje zastavby.

V blizkosti prameni§té je vybudovéna odkyselovaci stanice a vodojem 2 x50 m® ,Koj&ice, do
kterého jsou gravitacné napojeny studny prameniste. Z vodojemu je voda dopravena zasobovacim fadem
PE D90 do obce.

Vodovod byl posilen o vrt v blizkosti zastavby, kde je osazeno ¢erpadlo. Z tohoto vrtu se ¢erpa voda
do vodojemu Kojcice — vodojem za spotiebistém.

Vodovodni sit’ je rozvedena po celém izemi obce. Spotiebisté je tvofeno jednim tlakovym pasmem.

Objekty zeméd€lské vyroby na okraji obce jsou zasobeny z vyse uvedeného vodovodu a z vlastnich
zdroji (studny, akumulace 15 m®) oba systémy jsou propojeny.

Zdrojem poZarni vody pro obec jsou vodni plochy dostupné pro poZarni techniku.

D. 3. 2.Zasobovani vodou — navrh

S ohledem na zptisob napojeni vrtu — ¢erpani pfimo z vrtu do sité a do vodojemu doslo behem provozu
K sniZeni jeho vydatnosti.

V navrhu je navrZzeno vybudovani AT stanice s akumulaci (obecni) u stavajiciho zdroje u rybnicka
a oddéleni systémi zasobovani ZD a obce spolu se ziizenim samostatného vytlaku ze stavajiciho vrtu
do vodojemu Kojcice. Pfedpokladana vydatnost zdroje u rybni¢ka je cca 0,5-1 I/s. Vydatnost zdroje
s jeho kvalitou bude nutno ovétit podrobnym hydrogeologickym prizkumem.

Po oddéleni vytlacného a zadsobovaciho fadu je navrzeno ziizeni nového vodojemu za spotiebistém na
kot cca 523 m n.m.o objemu cca 25 m®, kdy po provedeni odd&leni vytlaéné a zasobovaci funkce se
stavajici vodojem stane vodojemem pied spotiebistém.

Vodovodni sit’ je prodlouzena k uvazované zastavbé, a je dle moznosti zokruhovana.

Pro vybudovani nového obecniho zdroje pitné vody s novym vodojemem jsou vytipované 3 lokality v
katastralnim uzemi obce, kde se piedpoklada vydatnost prament.

Bude zachovano zasobovani ¢asti obce vodnim zdrojem (studni) Mezirka po dobu Zivotnosti,
resp. funkénosti stavajiciho vodovodu.
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D. 3. 3.0dkanalizovani a COV — stav

Provozovatelem kanalizace je obec. Kanalizaéni sit’ je oddilna.

COV je v sestavé Gerpaci stanice (vyrovnavaci nadrz), mechanicky stupef, nizkozatézovana aktivace
se simultanni nitrifikaci, dosazovaci nadrz. Technologie je doplnéna o aerobni stabilizaci kalu a razeni
fosforu chemickymi ¢inidly. Kapacita COV je 475 EO.

Destové vody jsou =z c¢astiodvadény systémem zatrubnénych ¢i jinak upravenych vodoteci
protékajicich obci pies nékolik vodnich ploch — rybnicki v intravilanu obce a v souvislosti s budovani
COV byly zfizeny nové destové fady

D. 3. 4.0dkanalizovini a COV — navrh

V navrhu UP je koncepce odkanalizovani a &i§téni odpadnich vod beze zmény.

Navrhové plochy odkanalizovat oddilnym systémem, destové vody by byly odvadény do stavajicich
zatrubnénych vodoteci ¢i novou destovou kanalizaci do nejblizsi vodotece ¢i vodni plochy.

U podnikatelskych ploch piedpokladdme individuélni feSeni likvidace odpadnich vod (vlastni COV)
s moznosti piipojeni na obecni COV za piedpokladu dostate¢né kapacity obecni COV a charakteru
odpadni vody z této zastavby (charakter komunalni odpadni vody —napt. ze socidlniho zatizeni apod.).

Vramci ndvrhovych ploch je pii feSeni destovych vod navrhovana realizace zasakovacich systémt na
jednotlivych parcelach s moznym piepadem do ptipadné destové kanalizace v zastavbe.

D. 3. 5.Upresnéni pozadavka vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem.
Resené tizemi je sou¢asti ochranného pasma vodarenské nadrze II. stupng.
Dle schvaleného planu spole¢nych zafizeni, ktery je soudasti projektdi pozemkovych tprav byla
rozvedena vodovodni sit’ doplnénapo obvodu obce v navaznosti na stavajici rozvody.

D. 3. 6.Elektrorozvody

Do feseni uzemniho planu je prevzat koridor CNZ E13 — koridor v Sifce 400 m pro umisténi stavby
nadzemni vedeni vvn 110 kV R Pelhiimov — R Humpolec.

ZUR vymezuji tyto koridory a plochy pro umisténi staveb nadiazené rozvodné soustavy VVNO napéti
110 kV kV koridor je sougasti navrhu UP Kojéice.

Obec Kojéice je zasobovana z rozvodné soustavy spol. E.ON CR stavajicim vzdu$nym vedenim VN22
KV. Z hlavnich smérd jsou navrzeny nové odbocky do jednotlivych trafostanic VN 22 kV a nové
trafostanice 22/04 kV.Jde o nasledujici dvé odbocky z kmenovych linek:

Odbocka €. 1— vedeni prelozky ¢asti linky 22 kV mimo stavajici zastavbu BI podél vymezeného
lokélniho koridoru s pokracovanim do zastavéného uzemi podél stavajici komunikace a do stavajici ho
objektu trafostanice. Jedna se o ¢astecné pielozeni trasy vedeni VN 22 kV.

Odbocka ¢. 2-nova odbocka vedena zkmenové linky na paprsku z nezastavéného uzemi na
vychodnim okraji v k. 1. Koj¢ice smérem zapadnim podél hraze retencnich vodnich ploch. Pokracuje ve
stavajicich a navrZzenych komunikacich na okraji zastavitelného izemi Z1 do nové trafostanice vedle
navrzené regulacni plynové stanice na plose Z19.

Jedna se o trafostanice vysokého napéti.

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pro soucasné pozadavky na odbér. Pro pokryti
nardstu elektrické energie v zastavéném izemi a na zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou
rezervu stavajicich trafostanic a jednak vykon z nové vybudovanych trafostanic. UP Kojice fesi potiebu
jejich umisténi a zpisob napojeni. Jedna se o nové plochy zastavby a jejich zdsobeni el. energii.

Vetejné osvétleni — je provedeno stavajici a je navrZzeno na novych plochach v obci i mistnich ¢astech.

D. 3. 7.Spoje a telekomunikace, radiokomunikace

Reseni tizemniho planu respektuje stivajici 2 elektronickd komunikaéni zafizeni, u jednoho je
vyhlaseno ochranné pasmo.
Stavajici vedeni vefejné telekomunikaéni sité UP neméni.
Stavajici radioreléové smérové spoje jsou respektovanyve vyskovém horizontu navrhované zastavby.
Do feseného tizemi nezasahuje ochranné pasmo nadzemniho telekomunikaéniho vedeni.
Reseni UP je v souladu se zakonem o telekomunikacich, trasy telekomunika¢nich zafizeni respektovat,
pfip. navrhnou jejich ochranu.
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D. 3. 8. Zasobovani teplem

Centralni zasobovani teplem neni v feSeném tizemi navrhovano. Obec je z 90% zastavby napojena na
STL rozvod plynu UP Kojice fe$i nové umisténi a pfipojeninavrhované zastavby na stavajici rozvod
STL. Dale jsou V soucasné dobé vyuzivany individualni zdroje na tuha paliva a dfevni hmotu jako
doplnujici. Dalsi feSeni nejsou navrhovana v systému zasobovani.

D. 3. 9. Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana.
V severni &asti k. 0. navrh UP Kojéice fe§i nové piipojeni na VTL 600novou regulaéni stanici a rusi
stavajici pfipojeni k plynovodu (odbo¢ky VTL do obce).
Navrzené feseni UP Kojéice provétilo nové umisténi odbocky pro regulaéni stanice VTL a STL v t&sném
sousedstvi v koridoru VTL v nové lokalité pii respektovani bezpeénostniho pasma VTL plynovodu.

D. 3. 9. Nakladani sodpady

Komunalni odpad je odvazen specializovanou firmou SOMPO a. s. na fizenou skladku mimo fesené

uzemi.

D. 4. VEREJNA INFRASTRUKTURA

D. 4. 1. Koncepce verejné infrastruktury — ob¢anské vybaveni

Koncepce rozvoje obCanského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a
charakter fe$eného uzemi optimalni. Navrh UP Kojgice fesi rozsifeni provozné manipula¢nich ploch v
zazemi ve stavajici OV v ramci vetejnych prostranstvi ve vymezeni ploch s prvky regula¢niho planu.
Moznost ziizovani prostorl pro obcCanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni je podporovana
i v ramci navrhu pro jejich vymezeni v regulativech pro jednotlivé druhybydleni na funkénich plochach
SV, BV, Bl aBH.

D. 4. 2. Koncepce verejnvch prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi je v UP Kojéice dale rozvijena piedevsim v jadru obce a v blizkosti
zemédélského arealu. Je specifikovana metodicky na zplisobem vyuziti na vetejna prostranstvi:
- sptevahou dopravnich ploch komplexni feSeni p€Sich komunikaci jedna se zejména o rozsifeni
dopravni obsluhy uvniti obce podél stavajici trasy silnice II1. téidy
- s pfevahou ochranné a doprovodné zelené se jedna zejména o navesni nebo centralni prostory sidel
tvofené vetejnou zeleni a komunikacemi.
Konkrétni vymezeni ploch zpracovanych v ramci tizemnich studii a vefejnych prostranstvi je detailné
feSeno s navrzenymi prvky regula¢niho planu v textové ¢asti navrzenych regulativi.

E. Koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana
pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

E. 1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Reseni UP Kojgice prevzalo a provéfilo cilové charakteristiky krajiny dle realizovanych pozemkovych
tiprav. Jejich dokonéeni v kontaktu v zastavitelném tizemi obce je v souladu s koncepci UP.
V teseném spravnim tizemi obce KojcCice je zastoupen typ krajiny:
- krajina s ptedpokladanou vyssi mirou urbanizace — celé k. 1.
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) intenzivni zemédé€lskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity — pro vyrobu a podnikani
v ramci celého spektra distribuce a zpracovani zemédelskych produktti v misté.
b) bydleni — zahrnuje $iroké spektrum stabilizace ploch a jejich rozvoj ve funkei bydleni venkovského,
smiSené¢ho venkovského a uzavira systém bydleni individudlniho a hromadného

23



¢) mistni a nadmistni vefejnou vybavenost je vymezena v jadru obce na plochach PU a je adresné
feSena upravou veiejnych prostranstvi. Zde se navrhuje konkrétni rozsifeni pozemkii pro veskerou
oblanskou vybavenost, a to konkrétné k jednotlivym stavajicim objektim OV umérné k jejich
vyznamu ve funkci zdkladni nebo nadmistni obcanské vybavenosti,tj. predevsim distribuce Skolstvi a
sluzby. Jsou konkretizovany pro jednotlivé funkéni plochy v celém spektru zastavéného a
zastavitelného tizemi obce.

d) mistni a nadmistni ekonomické aktivity jsou konkretizovany pro jednotlivé funkéni plochy v celém
spektru zastavéného a zastavitelného izemi obce.

e) komplexni krajinné upravy dopliiuyjici stidvajici realizovany systém komplexnich krajinnych uprav,
tj. pokraCovani ve vymezeni dalSich funkEnich ploch pro ochrannou zelen, zatravnéni a zalesnéni
pozemkt a dokonceni protierozni opatieni v systému retencnich ploch se stalou vodni hladinou.

E. 1. 1. Vymezeni ploch zmén v Krajiné

K. U.KOJCICE

Oznaceni Funkéni vyuziti Etapa Plocha [ha] | Charakteristika a dal$i podminky vyuziti.
vystavby

K1 Trvalé travni porosty Nove 0,952 - Trvalé travni porosty se zasakovaci

(AP.1) navrzené schopnosti ~ destovych  piivald s

moznosti zfizeni terénnich prileht pro
smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zeméd€lské kultury orné do
mistnich vodotec¢i.

- Podminky vyuziti plochy AP.t viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem

vyuziti...
K2 Prevzaté 1,992 - Trvalé travni porosty se zasakovaci
1,786 schopnosti ~ destovych  piivald s

moznosti zfizeni terénnich prileht pro
smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zeméd€lské kultury orné do
mistnich vodoteci.

- Podminky vyuziti plochy AP.t viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti...

K3 Prevzaté 0,261 - Trvalé travni porosty se zasakovaci
schopnosti ~ destovych  piivald s
moznosti zfizeni terénnich prileht pro
smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zeméd¢lské kultury orné do
mistnich vodoteci.

- Podminky wvyuziti plochy AP.t viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti...

K4 Prevzaté 0,626 - Trvalé travni porosty se zasakovaci
schopnosti ~ destovych  ptivali s
moznosti zfizeni terénnich prilehid pro
smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zemédélské kultury orné do
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mistnich vodoteci.

Podminky vyuziti plochy AP.t viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti...

K5

Louky a pastviny
(AL)

Pievzaté

0,158

Trvalé travni porosty se zasakovaci
schopnosti  destovych  pfivald s
moznosti ziizeni terénnich prileht pro
smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zemédelské kultury orné do
mistnich vodoteci.

Podminky vyuziti plochy AP.t viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti...

K6

K7

K8

Vodni plochy a toky
(WT)

Nov¢e
navrzené

3,566

Retenéni nadrz bez stalé vodni
hladiny, pro funkci retence vody s
usmérnénim  povodiovych prutoki
a s technickymi opatfenimi na
stavajicich  vodohospodatskych  siti
(Gprava zhlavi vrtu apod.)

Podminky vyuziti plochy WT viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti...

Pievzaté

1,131

Reten¢ni nadrz bez stalé vodni
hladiny, pro funkci retence vody s
usmérnénim povodnovych pratokt.
Podminky vyuziti plochy WT viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti...

Novée
navrzené

2,070

Vodni plocha se stalou hladinou, pro
funkci retence vody s usmérnénim
povodnovych pritokd.

Podminky vyuziti plochy WT viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti...

K9

Ochranna zelen
(ZO)
Zelen krajinna

(ZK)

Noveé
navrzené

0,590

Pas ochranné zelen¢, ktera oddéluje
plochu bydleni venkovského od
zemédelského aredlu, soucasti je
vymezena plocha vetejného
prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch, které¢ slouzi jako obsluzna
komunikace

Podminky vyuziti plochy ZO a ZK viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti...

Celkem K1 az K9

puvodné= 12,812 hanavrh =11,14 ha
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E. 2. KRAJINA A PRIRODA

V feSeném uzemi je navrZzena organizace Uzemi tak, aby pfipadnym vlivem zmén vyuziti tzemi
nedoslo k negativnimu zasahu do krajiny. Stavajici krajina je charakterizovana v z4sadé vyvazenym
vztahem mezipfirodnim prostiedim a lidskou ¢innosti se zvySenou estetickou hodnotou. Lesni plochy
jsou zastoupeny v 15 % tzemi feSeného izemi a nejvétsi zastoupeni lesnich porostt je hlavné v severni a
jihovychodni ¢asti feSeného izemi, a pak spise v mensich plochach po obvode¢ k. u.

Vétsina rozlohy k. 0. je postizena zemédé€lskou Cinnosti (po pfedchozim sceleni pozemkd, jejich
meliorovani a odvodnéni). Plochy feSeného katastralniho Gizemi s podilem orné pidy a travnich porosti
jsou v feseném tizemi dominantni (téméF 70%). Navrh UP respektuje stavajici krajinu zejména podél
vodniho toku Hejlovky, remizy, meze, liniovou zelei. K omezeni vodni a vétrné eroze je v navrhu UP
feSeno protierozni opatfeni, véetné navrhu zmény kultury pozemku. Je navrzena obnova a zfizeni liniové
zelené a remizkll. Do krajiny budou zastavitelné plochy navrhovany vyjimec¢né.

E. 3. OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zeméedelska vyroba je v feSeném uzemi zastoupena rostlinnou a zivoc¢isnou vyrobou, zemedélsky areal je
umistén ve vychodni ¢asti obce. Re$ené uzemi obhospodaiuje hlavné spol. ZD Kojéice.

Zemédé€lskeé pozemky v feSeném k. 0. tvofi 412ha celkové rozlohy celého k. 1. tj. cca 69,2 % celkové
rozlohy — zeméd¢lskou pidu tvoii orna puda, trvalé travni porosty a zahrady. Pozemky jsou obdélavany
a pravideln¢ udrzovany.

E. 4. OCHRANA POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA

Plocha lesnich pozemku v feSeném spravnim tzemi obce Kojcice tvoii cca 89 ha, coz je cca 15%
z celkové vymeéry feseného tizemi. VSechny plochy lesti jsou lesy hospodaiské.

Zabor pozemki urcenych k plnéni funkce lesa se ptredpokladd, a to lesniho pozemku p. €. 2010.
Vétsina ploch podél toku Hejlovky funkéné a logisticky navazuje na lesni celky v sousednich k. 0. obce
Krasikovice, Svépravice a Dehtare.

E. 5. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

V dokumentaci navrhu UP Kojéice je pro spravm uzemi obce zpracovan mistni tizemni systém
ekologické stability (USES), ktery respektuje jiz zpracované platne podklady (je soucasti platnych
pozemkovych tGprav) je navrhem UP Kojéice doplnén. Lokalni USES je zapracovan dle Metodiky
zapracovani USES do tzemnich planti obci a Navodu na uzivani UTP. Dle této metodiky predstavuje
USES jeden z limitd vyuziti Gizemi. P¥i zpracovani USES jsou dle moznosti navrzena revitalizatni
opatteni.

a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.
b) upiesnéni pozadavkii vyplyvajicich z vizemné planovaci dokumentace vydané krajem
Do k. 0. Kojéice zasahuji vymezené ¢asti regionalniho USES dle ZUR.
e Regionalni biocentrum RBC Prasatka (NKOD 728)
e Regionalni biokoridorRBK Prasatka — U Mosteckého (NKOD 420)
ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tuzemi:
a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES jako nezastavitelné s vyuzitim pro
zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;
b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
ptfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi a nedojde k snizeni
schopnosti bez dalsich opatieni plnit stabilizujici funkce v krajing, a to i potencialn u prvku USES
vyzadujicich doplnéni biocenter a biokoridoru;
¢) technicka a vegetaéni opatfeni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES podtidit
pozadavkiim na zajisténi funkénosti skladebnych &asti USES;

Vnavrthu UP jsou u prvkia USES stanoveny piehlednym zptisobem minimalng zakladni atributy

(regulativy):
o funkcni typ a biogeograficky vyznam;
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e typ cilového spolecenstva — cilovy typ ekosystémul;

e zpusob ochrany prvkl a zakladni uzivaci podminky;

e prvky USES budou nezastavitelnym tizemim s vyjimkou nezbytné technické p¥ip. dopravni
infrastruktury (napf. kiizeni technické a dopravni infrastruktury s biokoridory);

e viechny prvky USES budou vyhovovat piedepsanym parametram v regulativech

e nové zalozené prvky USES (biocentra a biokoridory) budou realizovany tak, aby byla
zajiSténa prostupnost pro obhospodaiovani zemédelské pudy a aby nevznikly pozemky
obtizné pfistupné nebo obtizné obhospodarovatelné;

e je provéfena navaznost USES na sousedni katastralni uzemi dle platnych izemnich plant
sousednich obci.

E.5. 1. Vyznam USES pro FeSené izemi

Prvky USES vytvafeji sit — zaklad ekologické kostry krajiny, a pfinaseji trvalou ochranu cennym

biotopim v mistni krajiné. Cilem je ochrana pfirodnich spolecenstev pifed lidskou Ccinnosti

(odlesnénim, odvodnénim, regulacemi a podobn¢) i tprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména

o upravu hospodareni na nékterych pozemcich. Zasadni ukazatele jsou tyto:

a) Celkovy charakter krajiny feSeného tizemi je harmonicky.

b) Poskozeni agrocendzami se projevuje v celé ploSe katastru, vétsina pozemk je navic zornéna.

€) Vodni rezim je naruSen prakticky na vSech obdé&lavanych pozemcich, coz souvisi s historickym
odvodnénim krajiny.

d) Vétsina vodnich toku je regulovana.

e) Lesni porosty maji zménénou druhovou skladbu, avsak s vysokym podilem autochtonnich dievin.

E. 5. 2. Zakladni doporuceni pro zlepSeni ekologické funkce krajiny

a) Posileni kostry ekologické stability je mozné, jako nejvhodnéjsi se jevi vyuziti nefunkénich biokoridort
i biocenter a navrzenych interakénich prvka (ty je mozné do uzemi zafazovat i nad ramec USES).

b) Disledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako piislusny management.

¢) U vodote¢i v minulosti upravenych v co nejvétsi mife zachovat piirod¢ blizky charakter piibfezni zony
a podporovat tam sukcesi, v piipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat piislusné projektové
dokumentace.

d) Vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupeti ekologické stability lu¢nich porosti.

e) Hospodateni v rybnicich zatazenych do USES upravit v souladu s pozadavky ochrany piirody.

E. 5. 3. Regulativy pro plochy zaiazené do USES

Regulativy maji 2 zakladni funkce:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvki USES.

2) Zajistuji izemni ochranu ploch pro doplnéni prvkit USES navrzenych nebo nefunkénich.

Na jejich zéklad¢ je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to splnény podminky vyplyvajici
z Ustavni Listiny, Ob&anského zakoniku, Stavebniho zikona, Zidkona o ochrané ptirody a krajiny a
Zakona 0 ochran¢ zemédg¢lského pudniho fondu. V ostatnich pfipadech zlstava pravo na stavajici
vyuziti izemi zachovano. Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni, a 1isi se podle konkrétniho
prvku USES. Prekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti prednost.

E. 5. 4. Biocentra

82&2‘:}?{; Biogeograficky vyznam a funkéni typ Soustava prvki USES
$2|?;3C B Regionalni biocentrum Prasatka

LBC1 Lokalni biocentrum vlozené do RBC — 728 Smisené

LBC 2 Lokalni biocentrum vlozené do RK — 420 SmiSené

LBC3 Lokalni biocentrum vlozené do RK — 420 Smisené

LBC4 Lokalni biocentrum navazujici na RK — 420 SmiSené

LBC5 Lokalni biocentrum vlozené do RK — 420 Smisené

LBC6 Lokalni biocentrum okolo Sluzateckého rybnika Hydrofilni
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LBC 7 Lokalni biocentrum Hirka Mezofilni
LBC 8 Lokalni biocentrum ,,U studni (vodojemu)* Mezofilni
LBC9 Lokalni biocentrum Mezofilni
LBC 10 | Lokalni biocentrum Mes$nice — navrZzeny Hydrofilni

Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystémi téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré
vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podiizeny.

e Piipustné: je soudasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zdvazné navrzené UPD, vyuziti, které
zajistuje ptirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné
jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo
zhoreni piirodni funkce soudasnych ploch USES.

e Podminéné piipustné:

Z jinych typu staveb lze do vymezenych ploch USES umist'ovat podmin&né:

- stavby po vodni hospodarstvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiové ochrany, pokud tyto
stavby nebudou mit negativni vliv na funkénost USES

- stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, Ucelové komunikace, které nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umistit jinde za piedpokladu minimalizace jejich plosného a
prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, piipojky, které nelze vramci technické
infrastruktury umistit jinde za predpokladii minimalizace jejich plosného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

e Nepfipustné: jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické
stability daného uzemi zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pidu), dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho vyuziti,
které by znemoznily ¢i ohrozily funkcnost biocenter, nebo izemni ochranu ploch navrhovanych
k za¢lenéni do nich, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemku, tézba
nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti piipustné a podminéné.

E. 5. 5. Biokoridory

gif)r(l:zf]i?; Biogeograficky vyznam a funkéni typ Soustava prvka USES
RK - 420 | Regionalni biokoridorU Mosteckého —Prasatka

LBK 1 Lokalni biokoridor Mezofilni
LBK 2 Lokalni biokoridor — navrzeny Mezofilni
LBK 3 Lokalni biokoridornapojeny na RK — 420 Mezofilni
LBK 4 Lokalni biokoridor napojeny na RK — 420 Mezofilni
LBK 5 Lokalni biokoridor — navrZzeny Smisené
LBK 6 Lokalni biokoridor k Hirce — navrzeny Mezofilni
LBK 7 Lokalni biokoridor Hurka Mezofilni
LBK 8 Lokalni biokoridor Smisené
LBK 9 Lokalni biokoridor — navrzeny SmiSené

Poslanim biokoridor( je umoznit migraci vSech organismil mezi biocentra, trvalou existenci nelze

piedpokladat. Z téchto divodu se zde piipousti $ir§i moznosti hospodarského vyuziti, nevadi ani

soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami a podobné. V

nezbytnych ptipadech je podminéné piipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pti¢né kiizeni s

biokoridorem, vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné.

e Pripustné: je soudasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené platnym UPD, dale
vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhti organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkdm pii bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodateni (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen
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pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a
ptirodni funkce soucasnych funkénich biokoridora.

e Podminéné piipustné:

Z jinych typi staveb lze do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

- stavby po vodni hospodaistvi (veetné staveb protierozni ¢i protipovodiové ochrany, pokud tyto
stavby nebudou mit negativni vliv na funkénost USES

- stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, Gcelové komunikace, které nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umistit jinde za predpokladu minimalizace jejich plosného a
prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky, které nelze v radmci technické
infrastruktury umistit jinde za predpokladii minimalizace jejich plosného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

e Nepfipustné: jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeii ekologické
stability dané¢ho uzemi zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou pudu), dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by
znemoznily nebo ohrozily zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridort, ruSivé cinnosti, jako je
umistovani staveb, odvodilovani pozemkd, tézba nerostnych surovin, apod., mimo c¢innosti
podminénych.

E. 5. 6. Navrzené (nefunkéni) prvky

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich splnéni je
zaruCeno pravo na stavajici vyuziti tzemi. Nelze vSak pripustit takové zmény v jejich soucasném
vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni. Realizace je podminéna
fesenim vlastnickych vztahti v projektu USES, komplexnich pozemkovych tpravach nebo lesnich
hospodaiskych planech. Pokud nedojde k dohodé¢ s vlastniky (jejichz prava na stavajici vyuziti jsou
chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za téchto podminek: omezeni se déje ve vefejném zajmu,
omezeni se déje na zakladé¢ zakona, omezeni je vyslovné uvedeno, omezeni je provedeno jen V
nezbytném rozsahu, neprokaze-li se, ze pozadovaného ucelu nelze dosdhnout jinak, za omezeni je
poskytnuta ndhrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim zikonem. V piipadé USES se
poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt regulativy omezeny na zachovani stavajicich podminek
(vyuziti) = vyluCuji se ¢innosti a zmény vyuziti uzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality.
Regulativy jsou vyjadieny v grafické Casti izemniho planu prostiednictvim vymezeni jednotlivych
prvkit USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrzeni metodickych pokynii platnych pro
jeho konstrukci. Zménu této zavazné &asti UPD schvaluje organ, ktery schvélil ptivodni tzemné
planovaci dokumentaci. Pfirodovédna &ast (soubor opatieni pro zachovani funkénosti prvku USES,
navrh managementu a podobné¢) je uveden jednak v tabulkovych ptilohdch tykajicich se konkrétnich
prvki, jednak v obecné sumarizujici podobé v textové ¢asti uzemniho systému ekologické stability

E. 6. PROPUSTNOST KRAJINY

Resenim tizemniho planu nebude naruSena prostupnost krajiny, protoZe zastavitelné plochy jsou
navrzeny pievazné ve vazb¢ na zastavéné tzemi nebo v jeho prolukach. Stavajici sit’ polnich a lesnich
cest, p&Sich a cykloturistickych tras musi byt zachovana, nesmi byt snizovana ruSenim nebo
omezovanim prachodnosti.

E. 7. PROTIEROZNI OPATRENI

V uzemnim planu je navrzeno organizac¢ni protierozni opatfeni, ale je nadale potieba na zemédélskych
a lesnich pozemcich hospodatit tak, aby se minimalizovala pudni eroze a dochazelo ke zvyseni
reten¢ni schopnosti krajiny (zatravnéni). V oblasti zem&délské pudy toho lze docilit zatraviiovanim

vvvvvv

E. 8. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi jsou stanoveny hranice zaplavovych uzemi platné aktivni zony doplnéné hranici
zaplavovych ploch dle Qo Veskeré pripadné nové stavby uvniti hranic zaplavy musi byt feSeny
technicky tak, aby nebyly ohroZzeny pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové
poméry v feSeném profilu toku. Uvnitt ziplavového tzemi je mozné realizovat vhodna krajinna
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revitalizacni a protipovodiiova opatfeni (napf. zatravnéné a zalesnéné plochy, budovani protieroznich
a vsakovacich nadrzi apod.). V zéplavovém tizemi neni povolena zména druhu pozemku zeméd¢€lské
pudy z trvalych travnich porost na ornou ptdu.

E. 9. REKREACE

Rekreace je soustfedéna predevsim do lokalit podél feky Hejlovky a lokality Bouci pii vychodnim
okraji zastavéného tizemi obce.

E. 10. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V k. 4. Koj¢ice se nenachazi loziska nerostnych surovin.

E. 11. DALSI OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY
KRAJINY

V tizemnim planu UP Kojéice je uvazovano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny.
Jedna se predevs§im o postupné doplnéni navrzenych prvki USES a ptevadéni ekologicky nestabilnich
ploch na plochy s vyssi ekologickou stabilitou.

F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiusobem vyuZiti s
urcenim pievazujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej
stanovit, pFipustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochdach je vylouceno umist’ovani staveb, zaiizeni a jinych opatient
pro ucely uvedené v §18, odst. 5 stavebniho zdkona), pop¥ipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspordadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napiiklad vySkové regulace zdastavby, charakteru a struktury zdastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkit a intenzity
Jejich vyuZiti)

V grafické ¢asti je z hlavniho vykresu v méfitku 1: 5 000 patrné ¢lenéni spravniho tizemi obce Kojcice
do ploch srozdilnym zpusobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a
specifickym indexem upfesiujici zplisob vyuziti.
Pii rozhodovani v Gzemi se uplatiuji podminky v ¢lancich pod Cisly 1 — 8, v ptipadé konfliktu mezi
podminkami, ktery neni vvslovné upraven, je vzdy piednostné platnd podminka v ¢lanku s niz8§im &islem.

(1) Obecné podminky pro celé i‘eSené uzemi

- podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové ziizované nebo rozvijené Cinnosti (nové stavebni
akce vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu ufadu, jiné obdobné
postupy podle zakona); stavajici ¢innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych piedpist,
nejsou zpochybnovany zplsobem vyuZziti a prostorovymi regulativy podle tizemné planovaci
dokumentace, schvalené nebo vydané pozdéji;

- vyuziti ploch, resp. ¢innosti definované v podminkach pro vyuziti ploch jako pfipustné, nesmi byt
v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti, maji charakter dopliujiciho vyuziti;

- pokud urcitd posuzovand cinnost, resp. ucel stavby nebo vyuZziti Gzemi neni specifikovana
Vv hlavnim, pfipustném, podminéné¢ pfipustném nebo nepfipustném vyuziti plochy, je povazovana
za ¢innost nebo vyuziti pifipustné, pokud neni v rozporu splatnymi pravnimi piedpisy, a
S hlavnim vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostiedi, vlivu na krajinny
raz a dal$i hodnoty v feSeném uzemi;

- ve vSech plochach plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich
dostate¢nou retenci po dobu potiebnou k jejich vsaku;

- ve vSech plochéch pii veskerych ¢innostech plati nutnost respektovat vyhlasena ochranna pasma
technické infrastruktury za podminek provozovatelt ptislusnych staveb a zafizeni;

- vyluCuje se umistovani mobilnich domu, mobilheimt, stani pro karavany, obytné vozy apod.;
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parkovani jednotlivych obytnych vozl a karavanti na pozemcich rodinnych domu se ptipousti.

(2) Podminky pro vodni toky
- podél drobnych vodnich tokd (vSechny v tizemi) je stanoven nezastavitelny manipulaéni pruh

v §ifi 6 m; dopravni a technicka infrastruktura, a stavby pro vodni hospodafstvi se povoluji pii
splnéni vSech podminek uvedenych v podminkach ptislusnych ploch.

(3) Podminky pro plochy a koridory USES

- v plochach USES nelze umistovat stavby a zpeviiovat plochy, s vyjimkou realizace dopravni a
technické infrastruktury, kterou pro nepiimerené naklady nelze realizovat jinde, vzdy vSak musi
byt dbano na zachovéni funkci USES a dodrZeny viechny déle uvedené podminky; oploceni lze
v prvcich USES umistit za predpokladu, Ze nebude podstatnym zptisobem dotéena funkce prvku
USES, a dale viude tam, kde bylo o jeho umisténi ufedné rozhodnuto pied platnosti tohoto
uzemniho planu;

- Vnezbytnych piipadech lze v plochach USES provadét terénni upravy za splnéni podminky, e
nedojde k naruseni funkci prvku USES (napf. velké prevyseni — zména charakteru stanovistnich
podminek a preruseni biokoridoru).

(4) Upresnéni podminek umist’ovani staveb v nezastavéném tizemi podle odst. 5 § 18 zakona ¢&.
183/2006 Sb., (stavebniho zakona)

- umistovat stavby pro vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu je dovoleno za podminek
uvedenych v regulativech jednotlivych kategorii ploch (pod bodem 7 této kapitoly); v pfirodné
hodnotnych plochach (USES) lze takové stavby umistovat jen v odiivodnénych piipadech a
pouze V nejnutnéj§im rozsahu, kdy nelze trasy za normalnich okolnosti vést mimo tyto plochy,
feSeni komunikaci bude odpovidat charakteru ploch a nenarusi podstatné ptislusné hodnotné
plochy;

- stavby dopravni infrastruktury (komunikace mistni a u¢elové) mimo plochy DS lze v nezbytném
rozsahu opatfit zpevnénym povrchem pouze v odivodnénych piipadech, kdy je to z hlediska
provozu na téchto komunikacich nezbytné a takovato zména:

o je ve vefejném zajmu (napf. obsluha zastavby v zastavéném tzemi, doCasna pielozka,
roz$ifeni stavajici pozemni komunikace apod.),

o nebude vyznamné negativné ovliviiovat hydrologické podminky a retenci vody v krajiné,
nebo budou zahrnuta vhodna opatteni k minimalizaci tohoto negativniho vlivu,

o bude minimalizovan negativni vliv na krajinny raz (napt. doplnénim doprovodnou zeleni,
umisténim do zafezu apod.);

- stavby vefejné technické infrastruktury, ve smyslu vyroben elektifiny ze slune¢niho zafeni
(fotovoltaické panely, termosolarni kolektory a vSechny obdobné technologie), Ize
V nezastavéném uzemi umist'ovat:

o na stavbach pro zemédé¢lstvi a lesnictvi bez omezeni;

vyluéné mimo pudy I. a II. tfidy ochrany;
vyluéné mimo prvky USES;
vyluéné mimo vyznamné krajinné prvky;
vyluéné mimo pasmo 50 m od okraje lesa;
vyluéné mimo jadrové tizemi biotopu velkych savci;
pfednostné mimo pohledové horizonty, mista uplatiujici se v dalkovych pohledech, nebo
mimo mista jinak vyznamnd z hlediska krajinného razu — v piipadech, kdy je diivodné
predpokladat podstatny vliv staveb na krajinny raz, nebo neni mozné jednoznaéné urcit,
ze stavby budou mit na krajinny rdz podstatny vliv, je jejich umisténi podminéno
kvalifikovanym hodnocenim krajinného razu, a pfipadnym zohlednénim podminek pro
minimalizaci vlivu na krajinny réz.

- stavby technické infrastruktury, ve smyslu bioplynovych a vétrnych elektraren, se
V nezastavéném uzemi vylucuje umistovat;

- oploceni je vylouceno kromé ¢innosti, které to svou povahou vyzaduji (napt. specifické zptisoby
hospodafeni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnaistvi, zelindfstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vyb&éhy pro chovnou zvéf, pastviny pro hospodaiska zvifata, vyzkumné
plochy, objekty historické zelené aj.);

O O O O O O
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vyluéuje se umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese nebo do vzdalenosti 100 m od okraje
lesa;
stavby pro zemédélstvi (typu pfistteSky pro zvitata, klilny, sklady a mezisklady zemédélskych
surovin a produktl, sklady zemédé¢lské techniky a nafadi apod. — vzdy vSak musi byt zfejma
souvislost se zemédélstvim) se povoluji za nasledujicich podminek:
o zastavéna plocha 1 stavby max. 300 m? a souboru staveb max. 1 000 m?;
o maximalni vySka zastavby 7 m;
o vylucuje se podsklepeni budov;
o stavby se umistuji v t€sné blizkosti sidla nebo na okraji ptidnich blokli, vzdy v mistech,
ktera nejsou pohledové exponovand (neuplatiiuji se v dalkovych pohledech, tj. nachézi se
v blizkosti ploch vegetace v krajin€, ve snizeném terénu apod.);
stavby pro rekreaci typu ekologickd a informacni centra a hygienickd zatizeni se vylucuji ve
vSech plochach;
stavby pro vodni hospodaistvi je dovoleno umistovat, pokud bude jejich charakter odpovidat
charakteru ploch, ve kterych budou umistény, a budou v souladu s ochranou piirody a krajiny
(vyznamné nenaru$i funkci USES, nepovedou k vyznamnému naruSeni krajinného razu, tj.
nesnizi estetickou a ptirodni hodnotu tizemi).

(5) Podminky pro zastavéné xizemi a zastavitelné plochy

podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového usporadani se vztahuji vzdy ke kazdému
stavebnimu pozemku v rameci ptislusné plochy;
stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy;
v piipadé, Ze stavba na stavebnim pozemku zasahuje do vice nez jedné plochy s prvky
regula¢niho planu (resp. stoji/ma stat na plose U.1 zarovein), uplatni se ta regulace, ktera se tyka
vEtsi Casti stavby;
minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery zasahuje do vice nez jedné plochy s prvky
regulac¢niho planu (resp. lezi/ma leZet na plose U.1 zaroven), je vyZadovana vyssi stanovena;
stavebni pozemek se vymezuje vzdy tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
ploSnym a prostorovym uspoiaddnim a zékladovymi poméry, umoziioval umisténi, realizaci a
uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné
pristupnou pozemni komunikaci; stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit
na souboru pozemk, jehoz jednotlivé pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umoznuji
umisténi rodinnych domi samostatné na téchto jednotlivych pozemcich;
maximalni vySka zastavby nezahrnuje kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely,
vétrniky apod., pokud jejich vySka nepiekro¢i 2 m nad stanovenou maximalni vysku zastavby —
V opacném priipadé (je-li jejich vyska vice nez 2 m nad stanovenou maximalni vysku zastavby) je
pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi krajinny raz,
charakter izemi, a jeho architektonické a urbanistické hodnoty;
v pripad€, Ze na zastavéném stavebnim pozemku ve stabilizované plose neumoziuje stanoveny
koeficient ,,maximalni intenzity vyuziti pozemki‘ popf. ,,minimalni koeficient zelené* realizovat
pristavby nebo dostavby, Ize upravit uvedené koeficienty o nejvyse 10 % bodu pti splnéni vSech
nasledujicich podminek:

o pozadované ptfistavby nebo dostavby budou mit celkovou zastavénou plochu nejvyse 10

% zastavéného stavebniho pozemku,

o vyméra zastavéného stavebniho pozemku je nizsi nez 800 m?,

o pristavbou nebo dostavbou nebudou dotceny pozadavky platnych pravnich predpist,

o Vlokalité zaméru se jedna o obvykly stav (zastavéna plocha stavebniho pozemku je i u

sousedicich pozemcich vyssi, nez dovoluji stanovené koeficienty),
o uprava koeficientil nebude mit za nasledek naruseni charakteru lokality.

(6) Zvlastni podminky vyuZiti rozvojovych ploch

Z.01

Vv plochach se pozaduje zahrnout mistni komunikaci — ptiblizn€ vyznaceno v grafické ¢asti
v koordina¢nim vykresu a umoznit tak ptipadné propojeni v navrzené ploSe zastavby 71,
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(7) Prvky regula¢niho plianu (plochy s indexem ,,U.1¢ a potradovym dislem, vyobrazeny ve
vykresu ..1 — vykres zakladniho ¢lenéni iizemi):

Cilové charakteristiky ploch (&asti uzemniho planu) s prvky regulaé¢niho planu, stanovené pozadavky na
umisténi a prostorové feSeni staveb a stavebnich pozemki:

u.l

Zastavba tradicnich venkovskych domt v navrzené zastavbe Z1. Jsou stanoveny tyto regulaéni prvky:
Typ a sklon stiechy

U viech staveb se zastie$enim a zastavénou plochou nad 40 m? je vyzadovéana sedlova, valbova nebo
polovalbova stiecha., sklon stfechy musi byt v rozmezi 30° — 45°.

U staveb do 40 m* zastavéné plochy véetné je typ i sklon stiechy libovolny.

Povrchova tiprava (materidl) sttechy

Vyzaduje se kamen, dievo, vegetacni (zelené) stiechy, keramicka steSni krytina, betonova stfesni
krytina, Sindelova stfesni krytina, bfidlicova stfesni krytina, pfipadn¢ jiny pfirodni material ramcove
odpovidaji charakteru zastavby v lokalit¢.

Povrchova uprava lice staveb (fasady) — nevztahuje se na konstrukci staveb

U vSech staveb se jako povrchovy materidl vylucuje uziti sytych barev, siln€ kontrastnich viic¢i okolni
zastavbé. Povoluje setaké material fasad —kamen, dfevo a dalsi pfirodni materialy v pfirozenych
barvach. Vylucuje se vyuziti materialti zfeteln€ narusujicich charakter lokality (zejména kov, umélé
hmoty a dal$i materialy netypické v lokalit¢).

Maloplo$né prvky na fasadé (sokly, Sambrany, jiné ozdobné prvky apod.) mohou mit kontrastni
charakter viici zbytku stavby a libovolné barevné i materialové feSeni, pokud vsak toto feSeni zfetelné
nenarusuje charakter zastavby v lokalité.

Fasadni otvory (okenni, dvefni i veSkeré ostatni) se vyzaduji pravouhlych tvarti. Vypli vsech
fasadnich otvort je libovolna.

Ptdorys a orientace staveb, charakter zastavby

Viechny stavby nad 40 m? zastavéné plochy musi mit:

a)jednoduchy obdélny pidorys — pak se u hlavnich staveb vyzaduje, aby S§titova strana byla
orientovana do ulice a jeji délka neptesahla polovinu délky boc¢ni strany, a u vedlejSich staveb se
vyzaduje, aby délka Stitové strany neptesahla délku boc¢ni strany, ptiCemz orientace vedlejsich staveb
muze byt libovolna.

b)ptdorys tvofeny dvéma ¢i vice vzajemné se protinajicimi nebo navazujicimi obdélnymi segmenty —
pak se u hlavnich staveb vyzaduje, aby S§titova strana alesponi jednoho segmentu stavby byla
orientovana do ulice a jeji délka nepiesahla polovinu délky del$i bocni strany tohoto segmentu; u
ostatnich segmentti hlavni stavby a u vSech segment vedlejsich staveb se pozaduje pravouhly pidorys
a délka Stitové strany nepresahujici délku delsi bocni strany, pti¢emz orientace vSech téchto segmenti
mize byt libovolna; uhel, ktery spolu jednotlivé segmenty vSech staveb sviraji (resp. thel mezi
podélnymi osami hiebent stfech), je libovolny.

Odchylky v feseni padorysu a orientaci staveb jsou v odivodnénych piipadech piipustné, napt. kvili
specifickému tvaru pozemku apod., pokud vSak toto feSeni zietelné nenaruSuje charakter zastavby
v lokalite.

Povoluji se piistavky (napf. piedstoupené zadveii) do 10 m? zastavéné plochy a s pravouhlym
pudorysem.

Ptdorys ani orientace neni regulovana u oploceni a staveb se zastavénou plochou do 40 m? véetng.

Do ploch Ize umistovat stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (popf. stavby vedlejsi) — samostatné
stojici nebo stavebné piidruzené ke stavbé hlavni, jako jsou garaze, garazova stani, véeliny, stavby pro
chov domaciho zvifectva pro vlastni potfebu (napt. dribez, kralici apod.), sklady (napt. zahradniho
naradi, pevnych paliv apod.), apod.

Intenzita vyuziti pozemku
Koeficient zastavéni maximalné 0,35.
Koeficient zelené minimalné 0,5.

Oploceni stavebniho pozemku

Samostatné oploceni (tj. jedna se o stavbu specificky k tomuto ucelu) na hranici uli¢niho prostoru se
vylucuje plné, vzdy se pozaduje zachovat podil pruhledné slozky alespon 1/3 (bez zapocteni
podezdivky), podezdivka nejvySe 50 cm nad souvisejici ptivodni terén, celkova vyska oploceni
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nejvyse 160 cm nad souvisejici ptivodni terén.

Samostatné oploceni, které neni na hranici s plochami s kody PUlze umistit libovolné vysky nejvice
180 cm nad souvisejici ptvodni terén.

Velikost stavebniho pozemku

Je stanovena velikosti stavebniho pozemku v rozmezi 800 m® - 1200 m? pro jeden rodinny dam. Pfi
déleni pozemkll za ucelem nové vystavby nesmi vyméra zadného zastavéného stavebniho pozemku
klesnout pod uvedenou hodnotu.

Uli¢ni prostor

Je stanovena $itka uli¢niho prostoru min. 9 m, je vhodné vyuzit §itku uli¢niho prostoru 11 m,
zahrnujici vozidlovou komunikaci, pési chodniky, liniovou (ochrannou) zelen a podélna parkoviste.
Pokud byly pted u€innosti tohoto tzemniho planu ufedné povoleny a prokazatelné vybudovany stavby
(i oploceni) nesplitujici vyse stanovené regulacni prvky, povoluje se v tomtéz misté umistit stavby s
puvodnimi parametry a v pivodni podobé.

F. 8. STANOVENi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
VYUZITi PLOCH HLAVNIi, PRIPUSTNE, PODMINENE PRIPUSTNE A
NEPRIPUSTNE:

Plochy bydleni — SV — smiSené obytné venkovské

Plochy bydleni — BV- bydleni venkovské

Plochy bydleni — BIl- bydleni individualni

Plochy bydleni —-BH — bydleni hromadné

Plochy rekreace — RI — rekreace individualni

Plochy ob¢anského vybaveni —OV-— obcanské vybaveni vetejné

Plochy ob¢anského vybaveni — OK — ob¢anské vybaveni komeréni

Plochy ob¢anského vybaveni — OS —obcanské vybaveni sport

Plochy vetejnych prostranstvi — PU—vefejna prostranstvi v§eobecna

Plochy vyroby a skladovani — VZ — vyroba zeméd€lska a lesnicka

Plochy vyroby a skladovani — VE — vyroba energie z obnovitelnych zdrojt

Plochy dopravni infrastruktury— DS — doprava silni¢ni

Plochy dopravni infrastruktury — DX — doprava jina

Plochy zelené — ZP — zelen —parky a parkové upravené plochy

Plochy zelen¢ — ZU — zeleni v§eobecna

Plochy zelené — ZO — zelen ochranna a izola¢ni

Plochy zelen¢ — ZK — zeleni krajinné

Plochy zelené — ZZ — zelen — zahrady a sady

Plochy zeméd¢lské — AP.p — pole

Plochy zemédélské — AP.t — trvalé travni porosty

Plochy vodni a vodohospodarské — WT— vodni plochy a toky

Plochy lesni — LU.h— lesy hospodaiské

Plochy technické infrastruktury — TU — technicka infrastruktura v§eobecna

Plochy technické infrastruktury — TW — technicka infrastruktura vSeobecna — vodni hospodafstvi

Plochy energetiky — TE — technicka infrastruktura vseobecna — energetika
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F. 9. Podminky pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich

Plochy bydleni — SV — smiSené obytné venkovské Y
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici

podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- rizné typy rodinnych domi a vesnickych staveni
- obCanska vybavenost, sluzby a drobna vyroba bez negativnich vlivii na okoli

Pripustné vyuziti
- zahrady s funkci obytnou a uzitkovou;
- dopliikové stavby a cinnosti souvisejici s funkci bydleni, napt. gardze, pfistfesky, bazény,
pergoly,skleniky, kilny;
- rekreacni chalupy;
- détska a rekreacni hiiste;
- stavby a zatizeni dopravni infrastruktury - napf. plochy pro parkovani, odstavna stani, chodniky
apod.
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
- vefejna prostranstvi, sidelni zeleni, drobné architektura, mobiliaf obce;
- drobné vodni plochy a vodni toky;
- oploceni;

Podminéné pripustné vyuziti
- stavby a zafizeni vefejné a komercni obCanské vybavenosti, které svym charakterem a kapacitou
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe nebo sousednich nemovitostech (napf.
nezvysuji dopravni zat€z v Gizemi), tj. napt. stavby a zafizeni zdravotnictvi a socidlnich sluzeb, malé
prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny veifejného stravovani a ubytovani (penziony), stavby a
zatizeni pro agroturistiku;
- zemédelska malovyroba, pokud nebudou naruSeny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru;
- femesla a sluzby, drobna vyrobni ¢innost, stavby pro skladovani, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi a nezvysuji dopravni zatéz v izemi;

NepFipustné vyuZiti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;

Podminky prostorového uspotadani:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkii:
- 30 % na stavebnich pozemcich o velikosti do 2 000 m?;
- 20 % na stavebnich pozemcich o velikosti 2 000 m?a vice;
- podminka se tyka zastavitelnych ploch;

minimalni koeficient zelené:

- 40 % na stavebnich pozemcich o velikosti do 2 000 m?;

- 60 % na stavebnich pozemcich o velikosti 2 000 m?a vice;
maximalni vy$§ka zastavby:

-9m;

- 1 nadzemni podlazi a podkrovia podsklepent;
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:

- stanoveno v ¢lanku (7) kapitoly ,,F*

Dalsi regulace:
- na kazdém jednotlivém stavebnim pozemku se vyZaduji minimalné 2 a maximaln¢ 8 parkovacich

mist pro osobni automobily
- parkovaci mista pro nakladni vozidla a autobusy se vylucuji
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Plochy bydleni — BV — bydleni venkovské
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici

BV

podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:
- rizné typy rodinnych domt a vesnickych staveni s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi
pro samozasobenti;

Pripustné vyuziti:
- doprovodné stavby souvisejici s bydlenim;
- nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu — striktn€ bez negativnich vlivu;
- ubytovaci sluzby pro nejvice 12 osob;
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
- zelen obytna, verejnd, ochranna (izolacni);
- vefejna prostranstvi;
Podminéné pripustné vyuziti:
- drobna nerusici vyroba — striktn¢ bez negativnich vlivii a za podminky zpracovani akustického
posouzeni vylucujiciho prekracovani hygienickych limiti hluku v denni a no¢ni dobé v nejblizSim
chranéném venkovnim prostoru a chranéném prostoru staveb (venkovnim a vnitinim);
- ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou kromé oploceni a drobnych staveb (napi. sklenik,
piistieSkl, bazénl apod.) navrhovany z4dné nadzemni stavby. Drobné stavby budou umistény ve
vzdalenosti vétsi nez 5 m od okraje lesa;
NepFipustné vyuZiti:
- vyroba a skladovani s vyjimkou drobné nerusici (viz podminéné pfipustné vyuziti)
- sluzby vyvolavajici nadmérny pohyb automobilt a osob, zejména prodej a servis motorovych vozidel
a dals$i sluzby s nimi spojené, velkoobchodni prodej, maloobchodni prodej vysokoobratkového zbozi
apod.;
- stavby pro reklamu;
- zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy;
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;
Podminky prostorového uspotadani:
maximalni intenzita vyuZiti pozemku:
- 30 % na stavebnich pozemcich o velikosti do 2 000 m?;
- 20 % na stavebnich pozemcich o velikosti 2 000 m?a vice;
- podminka se tyka zastavitelnych ploch

minimalni koeficient zelené:

- 40 % na stavebnich pozemcich o velikosti do 2 000 m;

- 60 % na stavebnich pozemcich o velikosti 2 000 m?a vice;
maximalni vy$§ka zastavby:

-9m;

- 1 nadzemni podlaZzi a podkrovi a podsklepeni;
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:

- stanoveno v ¢lanku (7) kapitoly ,,F*

Dalsi regulace:
- na kazdém jednotlivém stavebnim pozemku se vyzaduji minimaln¢ 2 a maximalné¢ 6 parkovacich

mist pro osobni automobily
- parkovaci mista pro nakladni vozidla a autobusy se vylucuji
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Plochy bydleni — Bl — bydleni individuslni -
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici
podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuZiti:
- rizné typy rodinnych domi bez moznosti chovatelského zazemi pro samozasobeni;

Pripustné vyuziti:
- doprovodné stavby souvisejici s bydlenim;
- nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu — striktn€ bez negativnich vlivi;
- ubytovaci sluzby pro nejvice 12 osob;
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
- zelenl obytnd, vetejna, ochranna (izolacni);
- vefejna prostranstvi;
Podminéné pripustné vyuziti:
- drobna nerusici vyroba — striktné bez negativnich vlivli a za podminky zpracovani akustického
posouzeni vylucujiciho ptekracovani hygienickych limiti hluku v denni a no¢ni dobé v nejbliz§im
chranéném venkovnim prostoru a chranéném prostoru staveb (venkovnim a vnitinim);
- péstitelského zazemi pro samozasobenibez negativnich vlivi;
NepFipustné vyuZiti:
- vyroba a skladovani s vyjimkou drobné nerusici (viz podminéné ptipustné vyuziti)
- sluzby vyvolavajici nadmérny pohyb automobild a osob, zejména prodej a servis motorovych vozidel
a dalsi sluzby s nimi spojené, velkoobchodni prodej, maloobchodni prodej vysokoobratkového zbozi
apod.;
- stavby pro reklamu;
- zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy;
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;
Podminky prostorového uspotadani:
maximalni intenzita vyuZiti pozemku:
- 30 % na stavebnich pozemcich o velikosti do 2 000 m?;
- 20 % na stavebnich pozemcich o velikosti 2 000 m?a vice;
- podminka se tyka zastavitelnych ploch;

minimalni koeficient zelené:

- 40 % na stavebnich pozemcich o velikosti do 2 000 m;

- 60 % na stavebnich pozemcich o velikosti 2 000 m?a vice;
maximalni vy$ka zastavby:

-9m;

- 1 nadzemni podlazi a podkrovi a podsklepeni;
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:

- stanoveno v ¢lanku (7) kapitoly ,,F*

Dalsi regulace:
- na kazdém jednotlivém stavebnim pozemku se vyzaduji minimaln¢ 2 a maximalné 6 parkovacich
mist pro osobni automobily
- parkovaci mista pro nakladni vozidla a autobusy se vylucuji

Plochy bydleni — BH — bydleni hromadné

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F“(v ¢lancich 1 - 7) a nasledujici -
podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuZziti:
- bydleni v bytovych domech;
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Pripustné vyuZiti:
- doprovodné stavby souvisejici s bydlenim;
- nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu — striktn€ bez negativnich vlivt;
- ubytovaci sluzby pro nejvice 24 osob;
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
- zelen obytna, verejnd, ochranna (izolacni);
- vefejna prostranstvi;
- oploceni;
NepFipustné vyuziti:
- vyroba a skladovani;
- sluzby vyvolavajici nadmérny pohyb automobild a osob, zejména prodej a servis motorovych vozidel
a dals$i sluzby s nimi spojené, velkoobchodni prodej, maloobchodni prodej vysokoobratkového zbozi
apod.;
- stavby pro reklamu;
- zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy;
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;
Podminky prostorového uspotradani:
- u stabilizovanych ploch nova zastavba svym vyskovym ¢lenénim neptfesahne vyskovou a objemovou
hladinu stavajici zastavby bytovych domt — plochy zmén nejsou vymezeny;
Dalsi regulace:
- na kazdém jednotlivém stavebnim pozemku se vyzaduje minimalné 6 a maximalné 12 parkovacich
mist pro osobni automobily, parkovaci mista pro nakladni vozidla a autobusy se vylucuji.

Plochy rekreace — Rl — rekreace individualni RI
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F*“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici

podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti:
- rodinna rekreace, rekreacni zahradky;

Pripustné vyuziti:
- rekreacni chaty;
- zahradni chatky;
- pristiesky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s rekreaci (napt. kiilny pro natradi apod.);
- vefejna prostranstvi, drobna architektura, mobiliaf obce;
- plochy, stavby a zatizeni pro rekreacni sport;
- zelen;
- drobné vodni plochy a vodni toky;
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
- oplocenti;
Nepripustné vyuziti:
- rodinné domy;
- ¢innosti, d&je a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy;
- ¢innosti, déje a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
- veskeré stavby a zafizeni, které by mohly negativn€ ovlivnit krajinny raz;
Podminky prostorového uspotadani:
maximalni intenzita vyuZiti pozemku:
- objekty max. do 60 m’ zastavéné plochy
minimalni koeficient zelené:
-70%
maximalni vy§ka zastavby:
- 1 nadzemni podlazi a podkrovi a podsklepeni
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Plochy obcanského vybaveni — OV — obéanské vybaveni verejné -
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici
podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- stavby a zafizeni vefejné obCanské vybavenosti slouzici pro vzdélavani a vychovu, védu a vyzkum,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

Pripustné vyuZziti
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
- komercni vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vii¢i hlavnimu vyuziti;
- drobné plochy a stavby pro sport a télovychovu nekomeréniho charakteru;
- zelenl vetejna, ochranna (izolacni);
- vefejna prostranstvi;
- drobné vodni plochy a vodni toky;
- drobna architektura, mobiliai obce, oploceni;
Podminéné pripustné vyuziti
- stavby a zafizeni pro socialni sluzby, napf. zafizeni pro seniory, pokud dana lokalita
spliujepozadavky na bydleni podle platnych hygienickych piedpist;
- byty integrované ve stavbé obcanského vybaveni, pokud dana lokalita spliiuje pozadavky na bydleni
podle platnych hygienickych predpist;
- bydleni majitele ¢i spravce zafizeni véetné dopliikovych staveb s funkci bydleni souvisejicich;
Nepiipustné vyuziti
- rekreace;
- vyroba a skladovani;
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;
Podminky prostorového uspotadani:
- u stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym ¢lenénim neptfesahne vyskovou hladinu
stavajici zastavby obcanské vybavenosti — plochy zmén nejsou vymezeny;

Plochy ob¢anského vybaveni — OK — ob¢anské vybaveni komercni -
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F*“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici
podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- stavby a zafizeni komercni obCanské vybavenosti;

Pripustné vyuZiti
- stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani, hromadnou rekreaci;
- stavby a zafizeni pro komer¢ni administrativu;
- bydleni majitele ¢i spravce zafizeni vcetné doplikovych staveb s funkci bydleni souvisejicich
(garaze, pergoly, hospodarské objekty);
- stavby a zafizeni pro rekreacni sport;
- doplikové stavby a ¢innosti souvisejici s rekreaéni funkei - napt. pergoly, bazény apod;
- stavby a zafizeni ostatnich sluzeb a zafizeni pfedev§im nevyrobniho charakteru.
- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. parkovisté, garaze, odstavna stani, plochy pro pé&si;
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
- vefejna prostranstvi, oploceni;
- drobné vodni plochy a vodni toky;
- plochy zeleng;
Nepiipustné vyuZiti
- vyroba a skladovani;
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym;
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Podminky prostorového uspotadani:
- u stabilizovanych ploch nova zéastavba svym vySkovym clenénim neptfesahne vyskovou hladinu
stavajici zastavby obcanské vybavenosti — plochy zmén nejsou vymezeny;

Plochy ob¢éanského vybaveni — OS — obéanské vybaveni sport 0S

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici
podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- stavby a zafizeni obcanské vybavenosti slouzici pro pohybové aktivity a t€lovychovu;

Pripustné vyuziti

- nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

- sportovni a rekreacni hiiste a jejich vybavenost;

- zafizeni pro administrativu, vefejné stravovani (napf. obCerstveni, bufet) a dalsi sluzby slouzici
obsluze téchto tizemi a vazici se k urcujici funkci;

- doprava v klidu;

- zelen vetejna, ochranna (izolacni);

- vefejna prostranstvi, mobiliaf, drobnd architektura;

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;

Podminéné pripustné vyuziti

- byt spravce sportovniho arealu nezbytné nutny k provozovani sportovni¢innosti a udrzby sportovniho
arealu;

- ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou kromé oploceni a drobnych staveb (napt. sklenik,
piistieskl, bazénli apod.) navrhovany zadné nadzemni stavby. Drobné stavby budou umistény ve
vzdalenosti vétsi nez 5 m od okraje lesa;

Nepiipustné vyuziti

- jiné bydleni, nez je uvedeno v podminén¢ piipustném vyuziti;

- rekreace;

- vyroba a skladovani;

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemki:
-30%;
minimalni koeficient zelené:
- 50 %;
maximalni vy§ka zastavby:
-8m;
- 1 nadzemni podlazi a podkrovi a podsklepeni;

F. 1. 9. Plochy veFejného prostranstvi — PU —vefejna prostranstvi vS§eobecna
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F*“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici

PU

podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- vefejné pristupné plochy v sidlech nebo v nédvaznosti na né€ s vyznamnou prostorutvornou a
komunikaéni funkci v¢etné vefejnych komunikaci

Pripustné vyuZiti
- doprava v klidu;
- stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napt. ¢ekarny pro
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cestujici, stavby pro obCerstveni, vetejné piistupné pristiesky, détska hiisté véetn€ oploceni apod.);
- malé vodni plochy;
- zelen vetejna, doprovodna a ochrannd (izola¢ni);
- drobna architektura, mobiliaf obce;
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
Nepripustné vyuZiti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné ptipustnym;
Podminky prostorového uspotadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemkii:
- neni stanovena;

minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven,

maximalni vy§ka zastavby:
-7m;

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii:
- neni stanoveno;

charakter vystavby
- stavby dotvarejici vefejny prostor a respektujici okolni zastavbu;

Plochy vvroby a skladovani — VZ — vyroba zemédélska a lesnicka

VZ

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici
podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- stavby a arealy zemédélskych aredlii a zemédelskych objekti;

Piipustné vyuziti
- plochy urcené pro stavby a Cinnosti souvisejici s lesni a zemedélskou prvovyrobou (napft. dilny,
pristfeSky a stani pro mechanizaci a zvifata, odstavné plochy apod.);
- chov zvitat pro rekreaci a sport;
- plochy a stavby pro skladovani a manipulacni ¢innosti;
- administrativni objekty;
-stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
- zelen vetejna, ochranna (izolacni);
- drobné vodni plochy a vodni toky;
- oploceni;
- vefejna prostranstvi;
- obCanska vybavenost komercni i nekomeréni doplitkového charakteru viici hlavnimu vyuziti;
Podminéné pripustné
- stavby a zafizeni pro zivo¢iSnou vyrobu pouze v takovych kapacitach, které nebudou mit vliv na
chranéné prostory v navazujicich plochach smisenych obytnych venkovskych;
- stavby a zafizeni pro agroturistiku pouze jako doplikové stavby k hlavnimu zemédé€lskému vyuziti;
- stavby a zafizeni spojené schovem ryb a vodni dribeze pouze pokud je plocha vymezena
V navaznosti na vodni plochy;
Nepiipustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;
- vyuziti pro bydleni a rekreaci;
- vyuZiti pro obcanské vybaveni;
Podminky prostorového uspotradani:
maximalni intenzita vyuziti pozemkii:
- neni stanoven;
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minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven,;

maximalni vy§ka zastavby:
- 12 m, v plochach VZ vyjime¢né 20 m (na nejvyse 5 % plochy);

Plochy vyroby a skladovani — VE — vyroba energie z obnovitelnvch zdroju

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F*“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici
podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- stavby a arealy elektraren fotovoltaickych, vétrnych, bioplynovych, vodnich;

Pripustné vyuziti
- plochy urcené pro stavby a ¢innosti souvisejici s vyrobou energie z obnovitelnych zdroju;
- plochy pro manipulacni ¢innosti;
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
- zelen vetejna, ochranna (izolacni);
- drobné vodni plochy a vodni toky;
- oploceni;
Nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;
- vyuZiti pro bydleni a rekreaci;
- vyuziti pro obcanské vybaveni;
Podminky prostorového uspotradani:
maximalni intenzita vyuZiti pozemki:
- neni stanoven;

minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven;

maximalni vy§ka zastavby:
-20m;

Plochy dopravy — DS — doprava silni¢ni
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F*“(v ¢lancich 1 — 7) a nésledujici
podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti

VE

DS

- plochy silni¢ni dopravni infrastruktury, plochy hlavnich mistnich a Gcelovych komunikaci a plochy

pro dopravni obsluhu uzemi;

Pripustné vyuZiti

- plochy pozemnich komunikaci v€etné souvisejicich pozemki a objektl — néspy, mosty, tunely,

opérné zdi a ostatni zatizeni;

- autobusové zastavky, cekarny pro cestujici, chodniky, cyklistické stezky, dopravni zafizeni;

- stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel, hromadné a fadové garaze;
- vefejna prostranstvi;
- zeleti ochranna (izolaéni) a doprovodna, USES, vodni toky;
- technicka infrastruktura vcetné souvisejicich staveb a zafizeni;
Nepiipustné vyuZiti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;
- plo$na a bodova technicka infrastruktura;
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Podminky prostorového uspoiadani:
- nejsou stanoveny;

Plochy dopravy — DX— doprava jina DX
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F*“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici
podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- mistni komunikace — nezpevnéné cesty s doprovodnou zelent;

Pripustné vyuziti
- technickd infrastruktura véetné souvisejicich staveb a zafizeni;
- vefejna prostranstvi;
- terénni Upravy (naspy, zafezy);
- zelen vetejna, ochranna (izolacni);
- drobné stavby kulturniho vyznamu (drobné sakralni stavby apod.);
Podminéné pripustné vyuziti
zpevnéni povrchu komunikaci je pfipustné pouze za splnéni vsech nasledujicich podminek:
- jeve vefejném zajmu (napf. slouzi k obsluze zastavby v zastavéném uzemi);
- nebude vyznamné negativné ovliviiovat hydrologické podminky a retenci vody v krajin€, nebo
budou zahrnuta vhodna opatieni k minimalizaci tohoto negativniho vlivu;
- bude minimalizovan vliv na krajinny rdz, tj. zejména bude v maximalni mozné mite
zachovéna stavajici doprovodna zeleii, ¢i doplnéna nova v mistech, kde neni zastoupena,
Nepiipustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;
Podminky prostorového uspofadéni:
- nejsou stanoveny;

Plochy zelené — ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy -
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici
podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- plochy zelené s parkovymi upravami;

Pripustné vyuZiti
- stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s Gcelem vefejnych prostranstvi (napi. altany,
pergoly, stavby pro obcCerstveni, vefejné ptistupné ptistiesky, détska hiisté véetné oploceni apod.);
- malé vodni plochy;
- zelen vetejna, doprovodna a ochranna (izolacni);
- drobna architektura, mobiliaf obce;
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
Podminéné pripustné vyuziti
- Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou kromé oploceni a drobnych staveb (napi. sklenikd,
pristieski, bazéni apod.) navrhovany zadné nadzemni stavby. Drobné stavby budou umistény ve
vzdalenosti vét§i nez 5 m od okraje lesa
Nepiipustné vyuZiti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym;
Podminky prostorového uspotadani:
maximalni intenzita vyuZiti pozemki:
- neni stanovena,;
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minimalni kKoeficient zelené:
- neni stanoven,;

maximalni vy§ka zastavby:
-7m;

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:
- neni stanoveno;

charakter vystavby
- stavby dotvéfejici plochy zelen€ a respektujici zelen;

Plochy zelené — ZU — zelen vSeobecna 7U
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F“(v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici

podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- plochy s pievazujicim zastoupenim ozelenénych ploch, zejména spojovaci nezpevnéné cesty v
intravilanu obce

Piipustné vyuZiti
- dopravni stavby — mlatové cesty a nezpevnéné cesty
- doprava v klidu
- stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi (napt. cekarny pro
cestujici, stavby pro obCerstveni, vefejné piistupné pristresky, détska hiisté véetné oploceni apod.);
- malé vodni plochy;
- zelen vetejna, doprovodna a ochranna (izola¢ni);
- drobna architektura, mobilidf obce;
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
Nepiipustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym nebo podminéné ptipustnym;
Podminky prostorového uspotfadani:
maximalni intenzita vyuZiti pozemki:
- neni stanovena,

minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven;

maximalni vy§ka zastavby:
- neni stanovena,

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii:
- neni stanoveno;

charakter vystavby
- stavby dotvarejici plochy zelené a respektujici zelen;

Plochy zelené — ZO — zeleni ochranna a izolaéni Z0O

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F* (v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici
podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- zelenn urCenad ke zmirnéni nebo zamezeni negativnich vlivli na obytné nebo jiné sidelni plochy,
ochrann¢ zdravi a majetku;

Pripustné vyuziti
- technické prvky ochrany ptfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény), které jsou umérné meétitku
krajiny, negativné nenarusuji obraz sidla, tedy neuplatiiuji se pohledové vyznamné v ramci SirSiho
okoli;
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- drobné vodni plochy a toky;
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
NepFipustné vyuZziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;
- plo$na a bodova technicka infrastruktura;
Podminky prostorového uspotfadani:
maximalni intenzita vyuZiti pozemku:
- neni stanovena,

minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven,;

maximalni vy§ka zastavby:
- neni stanovena;

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:
- neni stanoveno;

Plochy zelené — ZP — zelen krajinna -
pro plochy plati podminky uvedené v prvni casti kapitoly ,,F* (v ¢lancich 1 - 7) a nasledujici

podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- plochy zelené udrzované v ptirod¢ blizkém stavu v nezastavéném tizemi;

Pripustné vyuziti
- stromova zelei, piirodni louky;
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledki, napt. protipovodiiova a protierozni opatieni;
- stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu
uzemi, prvky izemniho systému ekologické stability;
- oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napi. vodnich zdroji, vodojemu, telekomunikaénich
zatizeni apod.);
- vodni plochy a toky;
- stavby a zatizeni technické a dopravni infrastruktury;
Podminéné piipustné vyuziti
- stavby a opatieni, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napiiklad ekologicka a informacni centra ve formé drobnych staveb do 25 m?),
pokud nedojde k naruseni z4jmt ochrany ptirody a krajiny;
- stavby a zafizeni pro chov véel, pokud nedojde k naruseni zajmti ochrany ptirody a krajiny a pokud
tyto stavby nebudou mit charakter obytnych nebo rekreac¢nich budov;
- stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k naruseni z4jma ochrany ptirody;
Nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;
- stavby a zafizeni majici charakter obytné nebo rekrea¢ni budovy;
- plo$na a bodova technické infrastruktura;

Plochy zelené — ZZ — zeleii — zahrady a sady 77
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F* (v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici
podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuZziti
- plochy vetejné nepfistupné nebo omezené piistupné zelené v sidlech rekreac¢niho nebo produkéniho
charakteru,
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Pripustné vyuZiti
- zemeédélska rostlinnd c¢innost samozdsobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostredi;
- zahradni chatky, pergoly, skleniky, killny na naradi, bazény, individualni garaze apod;
- oploceni zahrad;
- drobné vodni plochy a vodni toky, plochy zeleng;
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
- vefejna prostranstvi;
- izola¢ni zelen;
Nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym;
- plosna a bodova technicka infrastruktura;
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemkii:
- 10 %;
- 1 nadzemni podlazi s moznosti podsklepent;

minimalni koeficient zelené:
- 80 %;

maximalni vy§ka zastavby:
-6m;

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:
- neni stanoveno;

Plochy zemédélské— AP — pole a trvalé travni porosty

— AP.p—pole

— AP.t — trvalé travni porosty AP

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F* (v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici AP.p
podminky: APt

Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- zemédelsky pudni fond — orna plda, louky, pastviny, zahrady a sady;

Pripustné vyuziti

- drobné vodni plochy a toky, pokud nedojde k dotceni ptd I. a II. tfidy ochrany;

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;

- zelen ochranna (izola¢ni) a doprovodna;

- opatieni pro zvyseni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabiliza¢ni

opatieni (krajinné prvky; napt. meze, zatravnéné tidolnice, remizy aj. drobna krajinna zelen);

- drobna krajinna architektura a mobiliar;

- zmény kultur v ramci ZPF;

- oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napi. vodnich zdroji, vodojemt, telekomunikaénich
zatizeni apod.);

Podminéné piipustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro obhospodatovani
zeméedélske pldy v nezastavéném Gzemi, pastevectvi apod. (sildzni Zlaby, ohradniky, piistiesky pro
dobytek apod.), pokud nedojde k naruseni zajmt ochrany piirody a krajiny;

- stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k naruSeni organizace zeméd¢lského
pudniho fondu a k naruSeni zajmt ochrany ptirody;

- stavby a opatieni, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napiiklad ekologicka a informaéni centra ve formé drobnych staveb do 25 m?),
pokud nedojde k naruSeni organizace zeméd¢€lského ptidniho fondu a k naruSeni z&jmi ochrany
ptirody;
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- vodohospodaiské stavby a zatfizeni (vodni plochy), pokud zvysi ekologickou stabilitu Gzemi a zlepsi
vodohospodarské poméry v povodi, pokud nenarusi organizaci a hospodafeni na ZPF a nebudou
dotceny pidy I. a II. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem
ochrany ZPF);

- zalesnéni zemédelskych pozemkt, pokud nedojde k naruSeni krajinného rdzu, zajmt ochrany ptirody
a krajiny a naruSeni organizace a hospodateni na ZPF a pokud nedojde k dotCeni pad I. a IL. tfidy
ochrany (to lze jen v piipadé pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF);

- oploceni zemédélské pady jen v piipadé, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni tcely a pokud
nedojde k naruseni krajinného razu, zajma ochrany piirody a krajiny, prostupnosti a naruseni
organizace ZPF;

- cyklotrasy, cyklostezky jen v pfipadé, pokud jsou pozemky pod komunikaci vedeny v Katastru
nemovitosti jako ostatni piida nebo pokud pfevazuje vefejny zdjem nad zdjmem ochrany ZPF;

- v¢elatska zatizeni, pokud nemaji charakter obytné nebo rekreac¢ni budovy;

Nepripustné vyuZziti

- stavby, zafizeni a opatieni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou uvedeny jako
pripustné nebo podminéné ptipustné;

- plo$na a bodova technicka infrastruktura;

- stavby a zafizeni majici charakter obytné nebo rekreacni budovy;

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny;

E. 1. 21. Plochy vodni a vodohospodarské —\WT — vodni a vodnich tokii WT
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F* (v ¢lancich 1 — 7) a nésledujici

podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- vodni plochy a koryta vodnich tokd, plochy se stalou vodni hladinou a jiné vodohospodarské vyuziti;

Piipustné vyuzZiti
- prvky krajinné zelen€, zelett ochranna (izola¢ni) a doprovodna;
- drobné stavby souvisejici s idrzbou a uzivanim vodnich ploch a tok;
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
- vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.);
- jednoduché a doc¢asna zatizeni pro vykon prava myslivosti;
- revitalizacni opatfeni, protipovodiiova opatieni, opatfeni ke zvysSeni ekologické stability uzemi,
prvky USES;
Podminéné pripustné vyuziti
- stavby a opatieni, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napiiklad ekologicka a informaéni centra ve formé drobnych staveb do 25 m?),
pokud nedojde k naruSeni organizace zemédé€lského ptidniho fondu a k naruSeni zajmt ochrany
ptirody;
- v¢elatska zatizeni, pokud nemaji charakter obytné nebo rekreac¢ni budovy;
Nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym;
- stavby pro rekreaci nebo pobyt;
- plosna a bodova technicka infrastruktura;

Podminky prostorového uspoiadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemkii:
- neni stanovena,;

minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven,;
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maximalni vySka zastavby:
-5m;

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:
- neni stanoOVeno;

charakter vystavby
- neni stanoven,;

Plochy lesni — LU.h — lesni v§eobecné — hospodaiské LU.h
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F*“(v ¢lancich 1 — 7) a nésledujici

podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL);

Piipustné vyuziti
- nezbytné vodni plochy, toky vcetné Gpravy vodnich toku;
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a estetickou
hodnotu uzemi, prvky tzemniho systému ekologické stability;
- stavby, zafizeni a jina opatieni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich diisledkti, napt. protipovodiiova a protierozni opatient;
- stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;
- stavby a zatizeni technické a dopravni infrastruktury;
-oploceni ploch vetejné technické infrastruktury (napt. vodnich zdrojti, vodojemt, telekomunikacnich
zafizeni apod.);
Podminéné pripustné vyuziti
- stavby a opatieni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napftiklad ekologicka a informa&ni centra ve formé drobnych staveb do 25 m?),
pokud nebude omezena funkce lesa a nedojde k naruSeni zajmil ochrany pfirody;
- oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a pestebni ucely a pokud nedojde k naruseni krajinného
razu, zajmu ochrany piirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho hospodafstvi;
- v¢elarska zafizeni, pokud nemaji charakter obytné nebo rekreac¢ni budovy;
Nepripustné
- stavby, zafizeni a opatieni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou uvedeny jako
pripustné nebo podminéné pfipustné;
- plosna a bodova technicka infrastruktura;
- stavby a zafizeni majici charakter obytné nebo rekrea¢ni budovy;

Podminky prostorového uspoiddani:
- nejsou stanoveny

Plochy technické infrastruktury — TU — technickd infrastruktura vSeobecna TU
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly ,,F* (v ¢lancich 1 — 7) a nasledujici

podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuZziti
- plochy staveb technické infrastruktury;

Piipustné vyuziti
- stavby a zafizeni pro zadsobovani pitnou vodou;
- stavby a zafizeni pro €isténi odpadnich vod;
- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem;
- stavby a zafizeni pro zdsobovani elektrickou energii;
- stavby a zafizeni slouzici k obsluze téchto uzemi;
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- Cinnosti ¢i zafizeni bezprostfedn¢ souvisejici s urcujici funkci v odpovidajicich kapacitach a
intenzitach;
- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury;
- oploceni;
- vodni plochy a vodni toky, ochranna zelen;
Nepripustné
- ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.
Podminky prostorového uspofadéni:
- Nejsou stanoveny.

G.Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

G. 1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS —NavrzZené plochy a linie dopravni infrastruktury
Oznaceni Popis

VD1 Homogenizace silnice 1/34 ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury CNZ—
DKO04

VPS —NavrZena technicka infrastruktura
Oznaceni Popis
VTl Venkovni vedeni VVN 110 kV ve vymezeném koridoru CZN-E13

G. 2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VPO —Navrh novychprvki USES

Oznaceni Popis
VU1 Navrzeny lokalni biokoridor LBK 2 - mezofilni
VU2 Navrzeny lokalni biokoridor LBK 5 - smiSeny
VU3 Navrzené lokalni biocentrum LBC 10 - hydrofilni
VU4 Navrzeny lokalni biokoridor LBK 6 - mezofilni
VU5 NavrzZeny lokélni biokoridor LBK 9 - smiSeny

H. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které Ilze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
Zlizovdno, parcelnich Cisel pozemkii, ndzvu katastralniho uzemi a prFipadné
dalSich udaju podle § 8 katastrdalniho zdakona

H. 1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Nejsou vymezeny zadné veiejné prospésné stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.
H. 2. VEREJNA PROSTRANSTVI

Nejsou vymezena vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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1. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

V UP Kojcice nedochazi k potfebé stanoveni kompenzac¢nich opatfeni.

J.Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zméndchv uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
piiméiené lhuty pro vioZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovacicinnosti

Péatefni komunikaci zajistujici obsluznost celého zastavéného a zastavitelného tzemi je silnice
I11/03416 od ktizovatky s I/34 ve sméru Koj¢ice — Vadc¢ice — Milotice. Navrh UP fesi pfedevSim tpravy
této silnice v celém tuseku jejiho pribéhu zastavénym a zastavitelnym tzemim v systému urcujicim
Sitkové a smérové uspotadani silnice III. tfidy k ptfipojovanym mistnim komunikacim.

Respektovat stavajici sit’ cyklotras €. 1223 a €. 1224, nové cyklotrasy navrhovat pfevazné po silnici
I11. tfidy a mistnich a ucelovych komunikacich, cykloturistické trasy po mistnich komunikacich nebo po
polnich a lesnich cestach.

Pro zemédélskou dopravu je vyuzivana stavajici sit’ silnic, polnich cest a stavajici ucelové komunikace
doplnéna systémem tcelovych komunikaci dle platnych pozemkovych tGprav.

Rostouci naroky na parkovaci a odstavna stani je téeba fesit u stavajicich ale i novych ploch bydleni
moznosti staveb garazi nebo stani na vlastnim pozemku.

Clenéni ploch vefejnych prostranstvi je navrzeno pro funkce prvkii RP ve dvou kategoriich a sice:
a) s prevahou ploch s pievazujici funkci dopravy
b) s pievahou ploch s pievazujici funkci zelené

Reseni ploch a prostor vefejnych prostranstvi s prvky RP bude dale zahrnovat urbanistické prvky napf.
uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemkui
v navrhu VP. Urbanistické feseni VP bude obsahovat navrh vhodnych architektonickych zasad se
zachovanim méfitka a charakteru tradicni architektury.

a) Verejna prostranstvi s pi‘evahou zpevnénych ploch a s prevaZujicifunkci dopravy

Zakladni predpokladem je rozhodnuti zastupitelstva obce, které v zadani UP Kojéice schvélilo rozsitit
UP obce o konkrétni vymezeni ploch dopravy v pohybu i v klidu. Dopliiujici ¢ast ploch vytvati plochy
vetejné zelené s vymezenim funkce ochranné i okrasné, véetn¢ detailniho navrhu dimenze obsluznych
vijezdi k jednotlivym vefejnym event. soukromym arealim. To znamena, 7e¢ UP navrhuje provedeni
veskeré regulace dopravy a jejiho rozvedeni na konkrétni navazujici zastavéné a nezastaveéné parcely
sousedici s vefejnym prostranstvim. Hlavnim pozadavkem je bezpecna segregace (oddé€leni) pribézné
vozidlové dopravy od dalSich ploch dimenzovanych pro dopravu v klidu (odstavna parkovaci stani), p&si
a cyklistickou dopravu dle platnych norem CSN pro tyto funkce.

Patefni osou pro vymezeni vefejnych prostranstvi s ptevahou dopravy v Kojcicich je prabé¢h silnice
111/03416 od kiizovatky s 1/34 a dale v jejim celém prub&hu zastavénym, zastavitelnym a nezastavitelnym
uzemim obce ve stanovenych usecich. Jeji trasa probiha v usecich mezi uvedenou kfizovatkou na strané
jedné a konci prostorem za retencnimi nadrzemi ptfi odbocCce na sportovni aredl vetejného koupaliste.
Vefejna prostranstvi v uvedené trase jsou dimenzovana i s ohledem na funkéni ,krajinné* provedeni
Vv ploSe navrZzeného koridoru na pocatku i na konci jeho trasy. V prvnim useku vetejného prostranstvi
s ptevahou dopravy mezi kiizovatkou 1/34 a zastavitelnym Uzemim a v poslednim tuseku téhoz
prostranstvi mezi retencnimi nadrzemi a koupaliSttm je navrh regulace orientovan pfedevsim na
dimenzovani silnice v¢etné chodnikt pro pési a liniové zelen€ s plochami podélnych zalivii s parkovacimi
misty popf. potfebného vymezeni plochy k autobusové zastavce event. vymezeni ploch pro zastaveni ¢i
odstaveni kamionl. Provedeni téchto opatfeni je v potfebnych plochach dimenzovano podél stavajici
silnice III. tfidy.

Prubéh ploch koridoru uvnitf zastavéného a zastavitelného uzemi je s pfevahou zpevnénych ploch pro
funkci dopravy ¢lenén s ohledem na funk¢ni a prostorovou charakteristiku stavajiciho zastavéného tizemi.
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b) vefejna prostranstvi s prevahou ploch s pievazujici funkci zelené

Uvod a specifické charakteristiky vefejnych prostranstvi s pfevahou ploch ve funkci zeleng.

Zastavéné a zastavitelné tizemi obce Kojcice je historicky i souc¢asné zalozeno v okruzné radidlnim
systému. Tato situace si do dneSniho dne udrzela kompaktni celistvost a zaroven i moznost dalSiho
rozvoje vSech sidelnich funkci, které zde soucasné existuji. Soubézné s okruzné radidlnim usporaddnim
dopravy vymezujici jednotlivé bloky zastavby byl udrzovan vodohospodaisky systém s paralelou
zelenych koridord. V obdobi od roku 2006 po schvéleni soudasné platného UP obce byl zpracovan,
okamzité realizovan plan pozemkovych tprav, ktery pievzal, rozsitil a upravil vodohospodarsky existujici
systém s doprovodnou, ochrannou a krajinnou zeleni (zejména v lokalnich biokoridorech). Tim jsou oba
rozvojové systémy — stavebni i vodohospodaisko-ekologicky v soucinnosti a nadale koordinovany. Navrh
UP Kojéice tudiz pokraduje ve vymezeni pro dal§i rozvoj i zabezpeteni na hlavnich vodoteéich
probihajicich jadrem zastavéného uzemi obce a s pokrac¢ovanim na vymezeny okruzni systém s pievahou
zelené a vodnich ploch. Zabezpeceni funkcnosti tohoto okruzniho systému slucujiciho plochy zelené ve
vetejnych prostranstvich, vefejn¢ ochranné zelen¢ ptirodniho charakteru spolecné s vodnimi plochami a
vodotegemi jsou dilezitym &lankem v navrhu UP Kojéice. Vysledkem bude koordinovany efekt investic
jak do nezbytné dopravné-inzenyrské infrastruktury, tak do vodniho hospodafstvi a ekologickych funkci
zelené ve vetejnych prostranstvich.

Situa¢ni névrh ploch vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch s ptevazujici funkci dopravy
a s prevazujici funkcei zelené je feSen pro:

- Navrzené komunikace (aprava sil. III. tf. a obousmérnych mistnich komunikaci)

- Chodniky pro pé&si

- Zastavky vetejné dopravy

- Parkovisté na pojezdnych chodnicich (u prodejny a OU se zpomalovacimi prahy)

- Ptechody pro chodce

- Lavka pfes potok
Navesak

- Zatravnéné plochy podél chodnikil, komunikaci a potoka

- Vzrostla zelen (listnaté a stalezelené stromy s funkci okrasnou i ochrannou) ve vetejnych
prostranstvich

Vypracovani tizemnich studii pro plochu Z1lvéetné vetejnych prostranstvi s prvky regulaéniho planu bude
provedeno po schvaleni UP Kojcice zastupitelstvem.

Plochy navrZené pro zpracovani izemnich studii v¢. vefejnych prostranstvi s prvky regula¢niho

planu
Oznaceni Funkéni vyuziti Plocha Charakteristika
(ha)
Plochy vetej. prostranstvi
- Komunikace, chodniky, zelen, parkovani
Z1 Bydleni venkovské Funkéni vyuziti 8,578 - Zastavba v rodinnych domech s
(BV) plochy parcel 4,835 venkovskym charakterem -

tradi¢ni objekty max. 1 nadzemni
podlazi + podkrovi.

- Severni cast obce lokalita Bouci-—
Vv plose je nutné nejprve vybudovat
ZTV (inZenyrské sit¢ a obsluzné
komunikace).

- Dopravni obsluha lokality bude
feSend napojenim na stavajici
mistni komunikace ana
komunikaci III. tfidy (viz. graficka

51



cast).

Zastavba individualnimi Podminky vyuziti plochy BV viz.

rodinnymi domy na kapitola

samostatnych parcelach f)Stanoveni podminek pro vyuziti

— BV —bydleni ploch s rozdilnym zplsobem

venkovské vyuziti...

Velikost parcel v rozsahu - Lokalita bude fesena po etapich,

800 m?*az 1 200 m? kdy dalsi etapa mize zacit
zastavbu, az bude I. etapa, resp.
ptredchozi etapa zastavéna

minimalné ze 75%

pro lokalitu jsou stanoveny prvky
regulacnitho planu, které jsou
popsany v podminkdch vyuziti
plochy BV

plocha je uvazovana vcetné
navrzenych ploch vetfejné zelené s
parkovou Upravou - ZP

- pro lokalitu je predepsana uzemni
studie

Celkem Z1+73+78+722 4,835 ha

K. Stanoveni poiadi zmén v uzemi (etapizaci)

Etapizace je vyobrazena na Vykresu etapizace, ktera je soucasti grafické ¢asti izemniho planu.

Pro plochu Z 1 se stanovuje nésledujici etapizace:
Etapu Z1B Ize k navrhovanému tcelu vyuzit za podminky, Ze nejméné 75 % vyméry etapy Z1A budou
tvorit zastavéné stavebni pozemky.

Etapu Z1C lze k navrhovanému téelu vyuzit za podminky, Ze nejméné 75 % vyméry etapy Z1B budou
tvorit zastavéné stavebni pozemky.

L. Definice pojmii, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech.

Nasledujici definice pojmi jsou zavedeny pro uzivani v ramci vymezeni a kontroly regulativli tohoto
uzemniho planu a jejich ucelem je co nejpresnéjsi popis téchto regulativi.

Pojmy vychazejici z definic uvedenych ve stavebnim zakoné (¢. 183/2006 Sb., zejména odst. 1 § 2) a
provadécich vyhlaskach tohoto zakona nejsou uvadény, pokud jejich vyznam pro uzemni plan neni
podrobnéji vysvétlen.

Pojmy, které jsou ustaleny v odborné literatuie, nejsou v tomto soupisu uvedeny.

Doprovodna zelen

znac¢i liniovou vysokou zelen nebo alej, pfipadné kefové porosty podél stavajicich i nove
navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., které¢ maji estetickou, krajinotvornou a/nebo
protierozni funkci.

Drobna vodni plocha ptirodniho charakteru

ma plochu do velikosti 2 000 m?, slouzi k pfirozenému zadrzovani vody, podpote ekologické stability
a druhové rozmanitosti. Charakteristické je zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy
(vyuziti ptirozenych, nepravidelnych tvar(), nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy
(Siroké m¢l¢iny) a pfirozena vegetace bieht.
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Charakter zastavby

oznacuje tvar a sklon stfech, vnéjs$i materidlové a barevné ztvarnéni, ptidorys a objem staveb, tvar a
usporadani stavebnich pozemku a vztah zdstavby k vefejnym prostranstvim.
Krajinné prvky

jsou pfirodni nebo uméle vytvofené utvary (meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny dfevin,
stromotadi a solitérni dfeviny), nejcastéji ve volné zemédelské krajin€ (mimo intravilan a souvislé lesni
porosty). Charakterem (typ vegetace, specificky rdz a velikost) se li$i od prevazujicich zemédé€lskych
ploch s polnimi kulturami; dotvafi krajinny ramec, plni mimoprodukéni funkce hospodareni v krajin€ a
prostoroveé ovlivituji zemédélskou Cinnost. Jsou piedmétem spolecenského, pravem chranéného zajmu, k
jejich zachovani v pivodnim stavu, bez nezadoucich vlivli ze zemedélského a lesniho hospodareni.

Lokalita

oznacuje prostor, ve kterém se nachazi urcitd pfedmétna stavba, soubor staveb nebo (zastavény)
stavebni pozemek, a zahrnuje také okolni zastavbu (zastavéné stavebni pozemky); lokalita tvoii zietelng
definovatelny celek, typicky se jedna o stavebni blok, (oboustrannou) uli¢ni frontu, zastavbu kolem
nameésti, navsi, vodniho prvku, ¢i jinak zietelné souvisejici.

Maximalni intenzita vyuziti pozemki = koeficient zastavéné plochy
je uréen v podminkach prostorového uspoiaddni ploch; je to maximdlni podil zastavéné plochy
stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku.

Maximalni vyska zistavby
je urcena v podminkach prostorového usporadani ploch; je to svisld vzdalenost mezi nejvys$Sim
mistem puvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a nejvys$Sim mistem stiesni
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konstrukce stavby, v ptipadé plochych stiech nejvyssim mistem atiky;

U stavajici stavby, ktera svoji vySkou piesahuje stanovenou maximalni vysku zastavby, 1ze povolovat
nastavby az do vysky této stavajici stavby, pokud budou splnény vSechny ostatni pozadavky.

Minimalni koeficient zelen¢

je uren v podminkach prostorového uspotadani ploch; je to minimdlni podil souctu vSech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové
rozlohy stavebniho pozemku.

Negativnimi vlivy

se rozumi nepfiznivé vlivy na kvalitu Zivotniho prostiedi a vetfejné zdravi. Jedna se napf. o ucinky,
které zhorsuji hlukové pomeéry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v Gzemi, mikroklima, ¢istotu
povrchovych nebo podzemnich vod, ptipadné znec€istuji ptdu, zhorSuji pidni poméry, maji neptiznivé
dopady na horninové prostfedi anebo na zZivotni podminky pro biotu.

Nerusici funkce

jsou ¢innosti v izemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni ob¢anskou vybavenosti, jejichz ucinky a
vlivy staveb a dalSich zafizeni nenaruSuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji
zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a piipustnou
Vv obytnych izemich.

Parkovaci misto

je zvlasté vymezeny prostor pro odstaveni dopravniho prostfedku, bez ohledu na to, zda se jedna o
misto nekryté, kryté, v garazi, ¢i feSené jinym zptsobem.
Plocha (=plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti)

je cast zemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového usporadani (tj. regulativy); je
definovana v textové a grafické casti izemniho planu nazvem, kédem a vymezenim barevné plochy
v hlavnim vykresu.

Pohledové exponovana mista

jsou mista z daleka dobfe viditelna, obycejné na horizontech a ve vrcholovych partiich kopct.
Segment stavby

znaci u staveb, které maji ptidorys tvotici uzavieny nebo castecné uzavieny dvur, jednu z prostorovych
¢asti budovy; jednotlivé segmenty stavby na sebe pfimo navazuji.

Sttecha plocha
je stfecha se sklonem niz$im nez 35° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka.
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Stiecha Sikma

je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace.
Vesnické staveni

Je stavba nebo soubor staveb, ktery zahrnuje jednak rodinny dim (¢i jiny objekt individudlniho
bydleni) a jednak hospodaiské budovy a jiné ucelové stavby tvorici s obytnym objektem funkéni celek.

Zastavénd plocha stavby

je plocha ohranicend pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukei vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyfd se zapocitavaji; u objektd
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi carami
vedenymi vnéjS$imi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni
konstrukce do vodorovné roviny; pro stavby s charakterem zpevnénych ploch (viz jejich definice v této
kapitole) se zastavéna plocha vypocita jako vyméra zemského povrchu prekryta vSemi soucastmi stavby,
atoi v pripad¢, ze se pod konstrukei stavby nachazi nezpevnéna plocha.

Zastavéna plocha stavebniho pozemku

je soucet zastavénych ploch vSech staveb nebo jejich ¢asti umisténych na stavebnim pozemku, po
odecteni zastavénych ploch staveb s charakterem zpevnénych ploch (viz jejich definice v této kapitole)
neptesahujiciv zddném mistévysku 1,5 m nad bezprostfedné souvisejici ptivodni rostly terén.

Zpevnéné plochy

jsou stavby typu: komunikace, manipulacni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Grovni terénu a zpevnéné plochy
pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz dlazba ze zatraviiovacich dlazdic.

M. Udaje o poétu listit iizemniho pldnu a poétu vykresii k nému p¥ipojené
grafické casti

Text vyrokové ¢asti obsahuje 55 stran a graficka ¢ast je sloZzena z vykresi:
1) Vykres zékladniho &lenéni UP 1:5000
2) Hlavni vykres UP 1:5000
3) Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
4) Vykres etapizace 1:5000
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Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

A.Postup pii poFizeni Uzemniho plinuKojéice (ddle jen ,, ﬁPKojc“'ice “)

Dtivody pro potizeni izemniho planu:

Soucasny UP Kojéice (doplnény o vyse uvedené zmény bez Giplného znéni) je uéinny od 30. 12. 2006.
Svym provedenim nespliiuje pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen stavebni zakon), v platném znéni, dale neni v souladu s Aktualizovanou Politikou tizemniho
rozvoje Ceské republiky, s Aktualizovanymi Zasadami Kraje Vysodina. Obci Kojéice oviem celkova
urbanisticka koncepce dle UP vyhovovala, na jejim zakladé probihala od jeho vydani intenzivni bytova
zastavba, protipovodiiové tupravy obce, rozvoj zemédelského aredlu, technicka infrastruktura. Dalsi
rozvoj obce oviem potiebuje nutnou revizi celkové koncepce stavajiciho UP na zikladé novych
mapovych podkladi a KPU Kojéice.

Zastupitelstvo obce Kojcice, usnesenim ze dne 23. 1. 2019 na zdkladé ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a)
zakona ¢. 183/2006 Sb., ,,stavebni zdkon", rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu Kojéice

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vétsinou po obvodé sidla a v navaznosti na zastavéné tizemi.

UP Kojéice respektuje viechny hodnoty v izemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot jsou zasadami pro
ginnost spravnich tfadi a pro potizovani navazujici UPD.

B.Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z
hlediska SirSich vitahu

B. 1. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNi ROZVOJOVYM PLANEM CR
Uzemni rozvojovy plan (dile také jen URP) vymezuje zastavitelné plochy, transformaé¢ni plochy a
koridory urcené pro umisténi zamért dopravni a technické infrastruktury, véetn€ zajisténi souvisejicich
opatfeni nestavebni povahy.

URP byl schvalen dne 28. 08. 2024 Vladou CR usnesenim ¢&. 581.

Do feSeného tzemi obce Kojlice nezasahuji plochy dopravni, plochy ani koridory technické
infrastruktury ani nadregionalnich USES vymezen¢ v URP.

Reseného tzemi obce Kojlice je doteno koridorem dopravni infrastruktury:
DS21

Nazev: Koridor kapacitni komunikace tasek (Plzen)-D5-Nepomuk—Blatna — D4 (Nova Hospoda) —
Pisek—Vodiiany — Ceské Bud&jovice a tisek Pisek—-Tabor—D3—Pelhfimov—D1.

Na tizemi Kraje Vysocina:

Na tizemi obci:

Obratan, Vézna, Kdmen, Vysokd Lhota, Zlatenka, Posna, Leskovice, Cizkov, Nova Cerekev, Dubovice,
Pelhiimov, Krasikovice, Olesna, Koj€ice, Dehtaie, Velky Rybnik, Mladé Bfisté, Komorovice, Vystrkov,
Humpolec.

UP Kojcice respektuje tento koridor — jednd se silnici 1/34 Pelhiimov — DI vedenou po k. ii. Kojcice.
V okoli nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy.

B. 2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Politika tizemniho rozvoje CR 2008 je néstroj uzemniho planovéani, ktery na celostatni Grovni
koordinuje izemné planovaci Cinnost krajii a obci a poskytuje ramce pro konkretizaci tkolt uzemniho
planovani uvedenych ve stavebnim zidkoné€. Politika izemniho rozvoje stanovuje priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro
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pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v uzemi,
vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v izemi z divodu soustfedeni aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem piesahuji uzemi jednoho kraje (rozvojové oblasti a
rozvojové osy). Tyka se predev§im vyznamné oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi
problémy a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury. Pro vymezené oblasti, koridory
a plochy se stanovuji kritéria a podminky pro rozhodovani o moznostech zmén v jejich vyuziti a ukoly
pro izemni planovani.

Pro izemni plan je zavazna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, schvalena usnesenim vlady
ze dne 20.¢ervence 2009 ¢. 929, ve znéni:

- Aktualizace ¢&. 1 schvalené Vladdou CR usnesenim &. 276 ze dne 15. 4. 2015,

- Aktualizaci &. 2 schvalené Vladou CR usnesenim &. 629 ze dne 2. 9. 2019,

- Aktualizaci &. 3 schvalené Vladou CR usnesenim &. 630 ze dne 2. 9. 2019,

- Aktualizaci €. 5 schvalené Vladou CR usnesenim ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020,

- Aktualizaci &. 4 schvalené V1adou CR usnesenim &. 618 ze dne 12. 7. 2021,

- Aktualizaci &. 6 schvalené V1adou CR usnesenim &. 542 ze dne 19. 7. 2023,

- Aktualizaci &. 7 schvalené Vl1adou CR usnesenim ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024,

Uzemi obce Kojéice nelezi podle Aktualizované PUR CR v Zidné republikové rozvojové oblasti nebo
ose, nenachazi se ani v republikové specifické oblasti.

Do tfeseného uzemi nezasahuji plochy a koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové
zaméry vymezené v Aktualizaci PUR CR.

Do feSeného izemi zasahuji koridory a plochy dopravni infrastruktury vymezené z Aktualizace
PUR CR — ve schématu ¢&. 5 tohoto dokumentu —,,Doprava silniéni“ je pres jizni ¢ast k. 0. Kojéice vedena
hlavni evropska silnice I/34 — ozn. ve schématu jako silnice dle AGR hlavni.
Uvedena trasa je soucasti navrhu UP Kojgice.
Resené uzemi obce Kojlice neni v Aktualizované PUR CR souéasti jiného koridoru celostatniho
vyznamu.

Pii zpracovani navrhu UP Kojéice byly respektovany pozadavky z Aktualizace PUR CR. Jedna se
zejména o tyto republikové priority:

Vzhledem k charakteru obce neni piedpoklad nesouladu s PUR CR. UP Kojgice respektuje priority
zajisténi udrzitelného rozvoje pro danou oblast zejména:

(14) Ve veiejném zdjmu chrdnit a rozvijet piirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vuzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity vizemi, jeho
historie a tradice. Tato tizemi maji znaénou hodnotu, napi. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. \ nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych
DFipadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v éase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tviiréi, avSak citlivy pFistup k vyvaienému viestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, piirodni a uZitné hodnoty. Brdnit upaddni venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasahi.

Cilem izemné¢ planovaci dokumentace je stanovit rozvoj uzemi ve smyslu stabilizace venkovské obce
ajejiho spravniho tzemi. Obsahuje ptredev§$im navrh rozsifeni obytnych ploch, ploch smisenych
obytnych, ploch vyroby a skladovéani, ploch obCanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi a zelen¢,
dopravni atechnickou infrastruktury. Zména v zastavéné i zastavitelné Casti obce dotvari puvodni
strukturu zastavby, ktera je zcela funkéni, obydlena nebo trvale podnikatelsky vyuzivana a rozviji
historickou zéstavbu jadra sidel postupnym obestavovanim soucasné zastavéného Uzemi. Pivodni
obestavéni navesniho prostoru s dochovanou zastavbou je respektovano, objekty budou svym objemem a
charakterem (architektonickym a materialovym feSenim) respektovat okolni stavajici zastavbu a
dodrzovat raz obce a mistnich ¢asti, neni navrhovana zadna vystavba nad uroven stavajici — nejsou
poru$ena panoramata okolni krajiny.

UP Koj¢ice se zasazuje predeviim o zachovani, obnovu a rozvoj sou¢asné urbanistické struktury obce,
kompozi¢nich, krajinafskych a estetickych hodnot,a to bez radikdlnich zdsahti do prostorového &lenéni
a popreni nekteré vyvojové etapy.
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UP Kojlice neobsahuje zadné asanaéni zasahy. I pro piipadné zmény vyuzivani ploch se v
podminkéch vyuziti ploch zasazuje se o zachovani charakteru zastavby, ktera nese historickou stopu a je
dokladem kulturniho dédictvi a dokladem kontinuity vyvoje osidleni v krajing. Nové stavby umisténé na
vymezenych zastavitelnych plochach a na plochach pfestaveb musi respektovat kontext pavodni
venkovské zastavby.

Zastavitelné plochy pfimo navazuji na soucasné zastavéné tzemi sidla a mistnich ¢asti a jsou
vymezeny s ohledem na potencial rozvoje a miru vyuziti zastavéného tizemi sidla.

V ramci celého feSeného Uizemi zlstava prevazujici funkei zemédélstvi — areal ZD — ZivocCis$na a
rostlinna vyroba. Formy a zptusoby zemédé€lského vyuziti jsou v souladu s ochranou krajinného razu
uzemi a S ochranou ptirodnich hodnot.

Ochrana architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot izemi je zajisténa navrhem ochrany
hodnot v této kapitole, dale formou regulativii pro funkéni plochy, limity vyuziti Gzemi.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, piedevsSim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Priority aktualizace PUR CR.Obec je rozvijena pomoci zastavitelnych ploch, tyto jsou Gmérné
demografii obce. Dirraz je kladen na ochranu ZPF a krajiny — nové plochy navazuji na zastavéna tzemi.
Priorita ochrany ZPF je zohledn&na. Plochy pro vyrobu a podnikani navrzené v UP Kojéice (2006) mezi
stavajicim zastavitelnym uzemim obce a silnici 1/34 jsou ve zpracovaném navrhu UP Kojéice pro vefejné
projednani vypustény. Plochy a objekty zemédé€lského arealu jsou vymistovany z ptimého kontaktu od
centra obce. Areal rostlinné a ZivoCisné vyroby je rozSifovan smérem vychodnim — mimo kontakt
s obytnym prostfedim. Pomér zastavénych a zastavitelnych ploch bydleni, ob¢anské vybavenosti sluzeb,
vetejnych prostranstvi véetné vodnich ploch a dopravy k arealu ZD ¢ini 82,8 : 16,5 ha. V kompaktnim
okrouhlicovém uspotadani. Je specifické, ze v ramci zastavénych a zastavitelnych ploch celé obce je
vymezeni vodnich ploch16,1ha. V Kojéicich jsou navrhovany nebo jiz vybudovany vodni plochy véetné
vsech vodovodnich stok (pfirozené vodni toky, zachytné ptikopy, hraze). Tyto vodohospodatské objekty
maji kromé funkce estetické a zadrzovani vod i funkci ochrannou. V navrhu jsou dalsi vodni plochy
dopliujici tento systém a posilujici zdrzovani vod v téchto malych povodich. Uvedené relace vznikly na
zékladé souladu koncepci a navrhit UPO a KPU v uplynulych 15-ti letech.

Zastavitelné plochy tak vytvatri predpoklady k pfiméfenému komplexnimu rozvoji sidla. Rozsah
zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu obce v souladu s okolim;

(15) Predchdazet pri zméndch nebo vytvaieni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni segregaci
S negativnimi vlivy na socidlni soudrinost obyvatel.

Radialni okruzni uspofadani zastavénych a nezastavénych ploch vychdzejici z historie jadra obce
koncentruji sousedské i spolecenské kontakty do spoleénych zafizeni a ploch v jadru (centrum obce)
a vylucuji jakoukoliv segregaci v socialni soudrznosti obyvatel.

(16) Pii stanovovdni zpiisobu vyuZiti tizemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat piednost
komplexnim ¥eSenim pied uplatiiovinim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
ditsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd FeSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorii vymezenych v PUR CR.

UP Kojéice je feSen jako celek a zastavitelné plochy jsou navrzeny v souladu s pozadavky obce. P
feSeni nepievySovaly zajmy jednotlivcl zajmy obce, svym feSenim UP nezhorsil stav ani hodnoty uzemi.

(16a) Pii vizemné planovaci éinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést
a regionii, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a Easovych hledisek.Rozvoj uzemi je koordinovdan s okolnimi obcemi zejména v oblasti
dopravni a technické infrastruktury (zdméry dopravni a technické infrastruktury ze ZUR). Integrovany
princip je ddle uplatnén v koncepci uspoiddani krajiny v ndavaznostech jednotlivych Casti krajiny a
i'eSeni ndvaznosti na prvky USES v UP sousednich obci.

UP Kojéice nefesi.
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(A7) Vytvdiiet v uzemi podminky k odstranéni disledkit  hospoddiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytviieni pracovnich prileZitosti zejména v hospodaisky problémovych
regionech a napomoci tak ieSeni problémii v téchto uizemich.

UP Kojéice navrhuje vyvazeny pomér v plochach vystavby pro bydleni a ob&anskou vybavenost,
plochy vyroby a skladovani a vefejnych prostranstvi véetné ploch dopravni infrastruktury do souladu
s vyvazenou proporci ploch nezastavitelnych v kategoriich zeleng, zemédé€lskych ploch, vodnich, lesnich
a ploch ptirodnich.

(18) Podporovat vyvdzZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdiet uizemni piedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost 7 hlediska
P¥irodniho, krajinného, urbanistického i hospoddiského prostiedi.

Zivotaschopnost a stabilita dosavadniho rozvoje vobci Kojéice je kvalitativné rovnocenna
vV podminkéch krajinného uspotadani priméstské oblasti mésta Pelhfimova.

(19) Vytvaret piedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych areadlii
a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu, vé. izemi byvalych
vojenskych ujezdi). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni piidy) a zachovani veiejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordaddni vizemi usporné v
ndrocich na veiejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci veiejnych a soukromych zdajmi
na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

UP Kojcice respektuje zasady aktualizace PUR CR a fesi jeji vyuziti. V feSeném tizemi nebyl v dobé
pofizovani UP nevyuZivany areal — zem&délské objekty jizné pod obci jsou vyuZivany jednak
soukromymi zeméd¢lci a jednak jako skladovaci prostory. Toto vyuZiti pietrvava do soucasnosti.

UP Kojéice chréni nezastavéné tizemi, neni podporovan vznik samot nebo novych obytnych lokalit
bez ndvaznosti na obec. Piedpokladany zabor zemédélské plidy je minimalni a odvodnény, zébor lesnich

pozemkli neni.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist’ovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S ohledem na to pii
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oditvodnéné, respektovat veiejné zdajmy naprv. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych pdsem vodnich zdroji,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytviret uzemni podminky pro implementaci a respektovdani uzemnich systémi
ekologické stability a zvySovani a udrovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki piirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovdni a udriovdni rozmanitosti venkovské krajiny. \ ramci uzemné planovaci &innosti vytviiet
podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdiet
podminky pro vyuZiti piirodnich zdrojii.

Pro celé spravni izemi obce i k. 1. Kojéice UP rozviji rozmanitost kvalit Zivotniho prostedi, zejména
novym vymezenim ploch vodnich, zemédélského a lesniho ptidniho fondu. Ochranu krajinnych prvka pro
zajisténi ekologické stability.

(20a) Migraéni propustnost pro fivoéichy je zajisténa vymezenim ploch USES, pies FeSené tizemi
nejsou vedeny koridory ani biotop chrinénych velkych savcii. V nezastavéném uzemi nejsou navrieny
Zadné zmény branici pohybu pro volné Zjici Zivocichy a ¢lovéka. Prostupnost krajiny pro célovéka je
zajisténa zejmeéna cestni siti v krajiné. Cestni sit’ v krajiné je FeSena piedevSim v ramci provedenych
Komplexnich pozemkovych uprav. Cestni sit’ v krajiné (ucelové komunikace) je piipustnd na vétsiné
ploch RZV.

Lokalizace a systém umistovani dopravni a technické infrastruktury je navrhovano tak, aby
zajistovalo pfedev§im migracni propustnost krajiny v chranéném tdoli feky Hejlovky.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoieni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejich? uzemi je krajina negativné poznamendna
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lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pdsi nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostit a zachovdni prostupnosti krajiny.

UP Kojéice navrhuje souvislé propojeni pasti nezastavéného tizemi v trvale zastavénych plochach
véetné souvislého propojeni ploch vodnich a vodohospodaiskych s vodnimi toky.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu aktualizace PUR CR. Nosnou funkci v nezastavéném uzemi
je zachovani vysoké kvality ptirodniho prostiedi, je respektovan charakter ¢lenéni krajiny, hlavni ptirodni
hodnoty sidla, lesni celky zistavaji kompaktni, nejsou naruseny, je vymezen USES (regionélni, lokélni),
navrzena obnova cest ve volné krajing, chrani meandr vodniho toku tfeky Hejlovky a celkovym
panoramatem sidelni zelen¢ vytvari dobré zapojeni sidla do krajiny. V navrzenych zastavitelnych
plochach navazujici hodnotny systém zelené vymezuje jednotlivé parcely dostateéné velké, aby jejich
velikost umoziovala realizaci soukromé zelené¢ vcetné stromil, zejména po vnéjSim obvodu
zastavitelnych ploch. V urbanistické koncepci obce se timto vylucuje naru$eni krajinného razu.

V feSeném uzemi neni lokalita soustavy NATURA 2000, ptaci oblast, maloplosné ani velkoplo$né
zvl4sté chranéné tizemi.

Navrzena plocha vyroby je doplnéna izola¢ni zeleni stejné tak jako stavajici vyrobni a zeméde¢lsky
areal. Ostatni funkce dopliji tyto zakladni slozky nejsou snimi vrozporu a jsou UP Kojdice
respektovany.

(22) Vytvdiet podminky pro rozvoj a vyuZiti piedpokladit iizemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napv. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), p¥i zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich 7 hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZniuji celoroCni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napi. pési, cyklo, lyZaiska, hipo).

UP Kojcice respektuje tuto prioritu aktualizace PUR CR.

Uzemi kolem vodniho toku Hejlovka (Zelivka) se svym okolim patfi k vyhledavanym mistim
rekreace — bud’ pro kratkodobou turistiku (stavajici vodni tok, pfiroda jako celek), pfip. stavajici objekty v
obci mohou poskytovat tzv. ,,druhé bydleni“. Celé tzemi je také atraktivni pro aktivni zptisoby rekreace,
jako je pési turistika a cykloturistika.

Kolem feky Hejlovky (Zelivky) je v jizni &asti k. 4. vystavéno 8 stavajicich chat z minulého stoleti. Sidlem
Kojcice prochazi turisticka trasa. Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny je vhodné orientovat na turistické stezky,
cyklostezky a dal§i vyuZiti pozemnich komunikaci. V UP jsou respektovany uéelové komunikace jako
mozné cykloturistické trasy propojujici i okolni obce. Pro rekreacni vyuziti typu cyklistika, pesi turistika
je dulezité zachovani prostupnosti krajiny formou siti stavajicich polnich a lesnich cest, je navrzena jejich
udrzba a dalsi rozsifeni.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret piedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni atechnické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umist’ovdani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-
li to 7 téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubéiné. U stavajici i budované sité ddlnic,
kapacitnich komunikaci a silnic 1. tiidy zohlediiovat i potiebu a moZnosti umisténi odpocivek, které
Jjsou jejich nedilnou soucdsti. Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti nepviznivym ucinkiam tranzitni
Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdroveri v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostateény odstup od vymezenych koridorit pro nové useky ddlnic, silnic
L tiidy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné piedchdzet znepriichodnéni uizemi pro dopravni stavby
| moinému neiddoucimu piisobeni negativnich ucinkit provozu dopravy na veiejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkii).

UP Kojéice respektuje vymezeni koridoru silnice 1/34 a viech dopravnich moznosti a jeho propojeni
s mistnimi komunikacemi v¢etné napojeni silnice III. tfidy do obce.

(24) Vytvdiet podminky pro zlepSovdani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby veiejné dopravy a poZadavky ochrany veiejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitié rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tieba dostatecnou veiejnou infrastrukturou piimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva
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a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v nzemi podminky pro
environmentdalné Setrné formy dopravy (napi. Zeleznicni, cyklistickou).

UP Koj¢ice respektuje tuto prioritu aktualizace PUR CR.

Obec madobrou dopravni dostupnost do mést Pelhfimov a Humpolec. ReSenym tizemim prochazi
silnice I. a III. tfidy napojena na silnici I/19 a D1. Silnice dopliiuje sit’ mistnich zpevnénych komunikaci
vedoucich ve volné krajing. Uzemim obce neni vedena Zelezniéni trat’,

(24a)Na uzemi katastru obce nedochazi k piekracovini zdkonem stanovenych meznich hodnot
emisnich a imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi,
Plochy pro bydleni jsou vymezeny v dostateCném odstupu od zdrojit hluku (silnice 1/34), ale i
zemédélského aredlu (mimo stavajici pasmo hygienické ochrany). UP Kojéice nezhorSuje stivajici stav
obce z hlediska imisnich limitit pro ochranu lidského zdravi.

Na tizemi katastru obce nedochazi k piekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot emisnich
a imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Jsou vymezeny plochy pro zistavbu v dostatecném
odstupu.

(25) Vytviret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pied potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tizemni ochranu ploch potiebnych pro
umist’ovdni staveb a opati‘eni na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni uzemi urcéenych k iizenym
rozliviim povodni. Vytvaiet podminky pro zvySeni piirozené retence srazkovych vod v tizemi a vyuZivani
prirodé blizkych opatieni pro zadriovini a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opati‘eni v piipadé dopadii na zmény
Klimatu. V uzemi vytvdiet podminky pro zadriovani, vsakovdni i vyuZivani sraZkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmiriiovani ucinkit povodni a sucha. Pii vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit
hospodaieni se sraZkovymi vodami.

UP Kojéice respektuje tuto prioritu PUR CR. V ramci opatfeni k ochrané tzemi pied povodnémi a ke
zvyseni retenéni schopnosti krajiny, ochrany sidla pred vodnimi srazkami a sniZeni ptdni eroze jsou v UP
navrzena mozna trvala zatravnéni na svazitych pozemcich, je navrzen vznik mezi, remizii, vodnich ploch
— novych rybnikdl. Ve spravnim uzemi obce je vyhlaseno zaplavové tzemi vodniho toku Zelivka s aktivni
zoénou mimo zastavéné uzemi obce.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst’ oditvodnénych piipadech. Vymezovat a chrdnit
zastavitelné plochy pro piemisténi zdastavby 7 izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

UP Kojéice nevymezuje zastavitelné plocha v zaplavovych tizemich.

(27) Vytviaret podminky pro koordinované umist’ovdni veiejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a

tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastruktuie
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.
Pii uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoieni vykonné sité osobni i ndkladni
Zeleznicni, silnic¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist’, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni preshraniéni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi piedpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

UP Kojéice splituje podminky pro feseni problémil v regionalnich seskupenich (katastrti obei) v ramci
posileni atraktivity izemi v spoleénych investicich ve prospéch uzemniho rozvoje.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje uizemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na veiejnou infrastrukturu, véetné veiejnych. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostorii a veiejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci veiejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

UP Kojéice uvedené pozadavky spliiuje.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhii dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy veiejné dopravy nebo méstskou

60



hromadnou dopravu, umoZiiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, veiejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi.
Vytvdiet tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim
rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti izemi. S ohledem na to vytviret podminky pro vybudovani a
uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
UP Kojéice rozsifuje veskeré spektrum dopravy v pozadaveich na kvalitni Zivotni prostiedi, a to nejen
standardni mobilita a dosazitelnost izemi. Rozsitfuje pési a cyklistické cesty véetné doprovodné zeleng.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splitovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota i v budoucnosti:

V UP Kojéice je navrzena koncepce odkanalizovani a ¢&i§téni odpadnich vod v souladu s timto
pozadavkem — v obci je navrzena plocha pro budouci COV.

(31) Vytvaiet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
Z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivii a
rizik p¥i respektovani piednosti zajisténi bezpeéného nizemi energiemi.

UP Kojéice rozviji dale efektivni, vicecestné zasobovani energie véetné energiemi z obnovitelnych
zdroju.

B. 3. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACi VYDANOUKRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly schvaleny dne 16. 9. 2008 (u¢innost 22. 11. 2008) na
5.zasedani Zastupitelstva Kraje Vyso¢ina. Aktualizace ¢. 1 ZUR Kraje Vysodina byla vydana 8. 10. 2012
(G¢innost 23. 10. 2012). Aktualizace ¢. 2 a ¢. 3 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 13. 9. 2016 (a&innost 7.
10. 2016), Aktualizace ¢. 5 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 12. 12. 2017 (4&innost 30. 12. 2017),
Aktualizace ¢. 6 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 14. 5. 2019 (G¢innost 14. 6. 2019), Aktualizace ¢. 4
ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 8. 9. 2020 (G¢innost 7. 11. 2020), Aktualizace ¢. 8 ZUR Kraje
Vyso¢ina byla vydana 9. 2. 2021 (u¢innost 13. 4. 2021), Aktualizace ¢. 7 ZUR Kraje Vyso¢ina byla
vydana 14. 9. 2021 (4&innost 20. 10. 2021) — Uplné znéni po vydani Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7a8a
rozsudku Krajského soudu v Brné C.J.: 64 A 1/2017-118 Z 13. 4. 2017.

Vyiez tizemi — Koordinaéni vykres z Aktualizace ¢. 7 ZUR Kraje Vyso¢ina (ipIné znéni)
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Aktualizace ¢. 1, &. 2, ¢.3,¢. 4, 8.5, 8 6,8 7 a ¢ 8 ZUR Kraje Vysocina stanovuji zejména zékladni
pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a
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stanovuje pozadavky na jejich vyuZiti, zejména vefejné prospésné stavby a vefejné prospesSna opatieni,
stanovuji kritéria pro rozhodovéani o moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti.

UP Kojéice je zpracovan v souladu se znénim Aktualizace &. 1, &. 2, ¢.3,¢. 4,¢.5,¢8.6,¢8 7 a &8 ZUR
Kraje Vysocina.

Soulad navrhu UP Koj¢ice se ZUR je proveden na Aktualizaci ZUR. Aktualizace ZUR stanovuji priority
uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi v kapitole 1. a to pro danou
oblast obce Stfitez a mistnich ¢asti zejména v odstavcich:

(01) Pomoci ndstrojii uzemniho pldanovani vytviret podminky pro vyvdZeny rozvoj Kraje Vysocina
zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospoddiském rozvoji a udrieni socidlni
soudrinosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udriitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni
poZadavek pii zpracovani uzemnich studii, izemnich planii obci, regulaénich planii a pii rozhodovani
o zméndch ve vyuZiti uzemi.

UP Kojéice je proveden s citlivym pfistupem docilit k vyvazenému viestrannému rozvoji obce za
ucelem zajisténi piiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti. V UP Kojéice jsou navrzeny viechny potiebné sidlotvorné prvky, odpovidajici velikosti a
vyznamu obce. Navrhovana koncepce rozvoje bydleni pfispiva k udrzeni pilife pro soudrznost obyvatel.
Pro posileni hospodatrského rozvoje jsou respektovany stavajici plochy zemédélské vyroby, vymezeny
nové zastavitelné plochy pro vyrobu drobnou a sluzby. Pilif environmentalni neni navrhem UP zasadng
dotéen —UP doglo ke stabilizaci USES z hlediska navaznosti, bylo aktualizovano zaplavové uzemi, jsou
vymezeny plochy zmén v krajing, Gtzemni systém ekologické stability a liniova a ochranna zelen kolem
cest a komunikaci.

Obec vykazuje vysokou miru soudrznosti obyvatel, k ¢emuz nepochybné pftispiva obCanské vybaveni,
turisticky ruch, nabidka vystavby, ale i rekreaéni moznosti krajiny.

UP Kojéice splituje veskeré pozadavky pro zpracovani dalsich uzemnich studii piip. pro zapracovani
investic ve vetfejnych prostranstvich s prevahou komunikaci, popft. s prevahou zelené.

(02) Vytviret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zaméru stanovenych v
Politice izemniho rozvoje a souéasné vymezenych v ZUR Kraje Vysocina.
Do UP Kojéice byl pievzat koridor dopravni infrastruktury vymezeny v Aktualizaci PUR CR — ve
schématu €. 5 tohoto dokumentu — ,,Doprava silni¢ni* je pfes cast k. 0. vede hlavni evropska silnice 1/34 —
ozn. ve schématu jako silnice dle AGR hlavni.

Do UP Sttitez byl tento koridor z Aktualizovanych ZUR pievzat jako soudast koridoru nadmistniho
vyznamu: Dopravni infrastruktura: DK 04 — silnice 1/34 koridor silnice 1/34 v §itce 150 m zahrnujici
koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;

(04) Vytvdiet podminky pro zachovini a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené
na méstech Jihlava, Tiebi¢, Havlickiiv Brod, Pelhiimov a Zd’dr nad Sdazavou, zejména:

a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni struktuie Ceské republiky;

b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;

¢) podporovat funkéni vitahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.

Navrh UP Kojéice posiluje vyznam ORP Pelhiimov vramci funkénich vztahii mezi méstem a
priméstskou oblasti mésta.

(05) Vytvaiet podminky pro koordinované umist’ovani a realizaci potiebnych staveb a opatieni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje a pro vidjemné provdazani riznych druhi
dopravy véetné veiejné dopravy osob, a to zejména s cilem zlepsit dopravni vazby:

a) krajského mésta Jihlava na krajska mésta sousednich krajii;

b) vyznamnych center osidleni ke krajskému méstu Jihlava;

¢) ostatnich center osidleni k vyznamnym regiondlnim centritm Jihlava, Trebi¢, Havli¢kitv Brod,
Pelhiimov a Zd’dr nad Sdizavou.

UP Kojéice splituje podminky pro dal§i rozvoj funkénich souvislosti v piiméstské oblasti mésta
Pelhfimova.

Je vymezen koridor pro homogenizaci silnice 1/34 v souladu se ZUR.
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UP Kojéicezachovava dopravni dostupnost do mésta Pelhiimov a Humpolec — je respektovana silni¢ni
doprava (po silnici L. tfidy pfip. IIL. tfidy).

(05a) Vytvaret podminky pro zvySovani kapacity objizdnych tras dalnice D1.

Je vymezen koridor pro homogenizaci silnice 1/34 v souladu se ZUR.

UP Kojéicezachovava dopravni dostupnost do mésta Pelhiimov a Humpolec — je respektovana silni¢ni
doprava po silnici I. tfidy bez uprav.

(05b) Vytvaiet podminky pro modernizaci Zelezni¢nich trati a uzlii véetné souvisejici infrastruktury.
Neni ptedmétem UP Kojcice

(05¢) Vytvaiet podminky pro budovani samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu a
dosaZeni jeji segregace od dopravy motorove.
Nejsou znamy zadné zaméry v oblasti dopravy pro cyklisty, Gzemi je sice z pohledu pohybu cyklistl
vyrazné exponované. V piipadé potieby tyto stavby realizovat jsou v UP zahrnuty obecné podminky pro
rozvoj siti dopravni infrastruktury. UP respektuje trasy pro cyklistickou dopravu po mistnich a u¢elovych
komunikaci, pfip. silnici III. tridy.

(06) Vytvaiet podminky pro péci o p¥irodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvdieji image kraje a posiluji vitah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustiedit zejména
na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Krajina v feSeném uzemi je v obecném pohledu ve velice dobrém stavu se zachovalymi pfirodnimi
nebo piirodé blizkymi strukturami, s pestrym pokryvem. UP nejsou nijak dotéeny naroky na vyuzivani
krajiny k produkénim funkcim pfi akcentovani funkci mimoprodukénich. Vlivem tohoto UP nemiize dojit
k degradaci zadnych funkci krajiny, naopak jsou navrzeny opatteni k jejich posileni.

b) minimalizaci zaboru zemédélského puidniho fondu a negativnich zasahii do pozemkii uréenych k
plnéni funkci lesa;

Zabor ZPF — n&které plochy byly pievzaty ze schvaleného UPO, &ast ploch (dle UPO) mezi obci a
silnici 1/34 byla navracena zpét do ZPF. Celkové pojeti zdbort ZPF je takové, ze byla snahou vyuzivat
prednostné plochy dle UPO, dochovat historickou strukturu obce (okrouhlici) a reagovat na sou¢asny
demograficky rozvoj obce. Viechny plochy jsou zdiivodnény, bylo zpracovano posouzeni vlivii na ZP
(SEA) s vyhodnocenim ZPF.

Z hlediska PUPFL — byl zabor jednoho pozemku, fadné zdivodnén.

) ochranu pozitivnich znakit utvdrejicich iizemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného rdzu a
uzemi, v nich? se pozitivni puisobeni znakii krajinného razu vizualné a funkcéné uplatiiuje;

V Gizemi jsou podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti chranény veskeré plochy
hodnotné z hlediska krajinného razu, a navrzené zmény v Uizemi mohou mit na krajinny raz pouze
nepatrny vliv.

d) ochranu kvality Zivotniho prostiedi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;

Prvky ochrany pfirody a krajiny vcetné obecné ochrany tizemi jsou v izemnim planu specifikovany a
vyobrazeny. Ma se za to, Ze navrhované zmény v uzemi nemohou negativné ovlivnit ochranu ptirody a
krajiny, a nemohou ani ovlivnit kvalitu vod v uzemi.

e) snifovdni potencidlnich rizik a piirodnich katastrof v uizemi a zvySovdni prirozené retence

srazkovych vod, piedevsim s vyuZitim piirodé blizkych zpiisobii zadriovani vody v krajiné, protieroznich
opatieni a revitalizace Fi¢nich systémii,
Jedingm vyznamngj§im rizikem pro tizemi jsou povodné v povodi Zelivky, v dotéeném prostoru ale
nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy. Odstranéni vSech rizik mimofadnych situaci klimatickych
zmén jsou nalezité specifikovany k zachyceni a zpomaleni odtokti zadrzenych vod v krajiné ve vazbé na
protierozni opatieni.

) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a omezit neZddouci vzajemné srustdni sidel a fragmentaci krajiny;

Urbanisticka hodnota sidel a jeji ochrana je jednim z klicovych prvki koncepce, k tomuto tcelu je
vyuzita celd fada nastrojii uzemniho planovani vcetné stanoveni podrobnéjsi regulacnich prvki
v plochach.Navrzena opatieni v zastavitelném i nezastavitelném uzemi v katastru obce pro zachovani
venkovské urbanistické struktury vylucuje vzajemné sristani sidel a fragmentaci krajiny.
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g) ochranu uzemi a ploch prvki uzemniho systému ekologické stability nadregiondlniho,
regiondlniho i lokdlniho vyznamu a zlepSovani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro clovéka, véetné ochrany existujicich i potencidlnich migracnich tras Zivolichit a sité verejné
Dpristupnych ucelovych komunikact a péSich a cyklistickych stezek, cest a péSin ve volné krajiné.

V plochéach biocenter a biokoridortt USES je stanoveno jen takové vyuziti, které nemiize mit negativni
vliv na funkei systému. Naopak jsou stanoveny pozadavky na dobrou funkci USES spoéivajici zejména v
zachovani prostupnosti izemi v plochach a koridorech USES.

Uzemi ma charakter pfevazné volné krajiny bez vyznamnych bariér pohybu pro ¢lovéka ¢i volné Zijici
zivoichy a navrh UP na tomto stavu nic neméni.

h) zkvalitnéni ochrany pied povodnémi a pied nadmérnym suchem;

Povodné pro feSené uzemi nepfedstavuji zasadni riziko, v povodnové zoné je pouze mala Cast
zastavénych ploch.

Sucho neni podle PUR v regionu, do kterého feSené izemi spada, velkym problémem, piesto jsou
zahrnuta opatfeni pro zlepSeni retence vody v tizemi.

i) efektivni nakladdni s odpady — materialové a energetické vyuZivani odpadii, oddéleny sbér
vyuzitelnych sloZek odpadu a zpétny odbér elektrovyrobkii;

Odpadové hospodaistvi v feSeném tizemi je vyhodnoceno jako vyhovujici a nejsou v ném navrhovany
zadné zmeny.

Jj) ochranu kvality ovzdusi ve méstech a obcich;

Nejsou navrhovany zadné zmény s potencialn€ negativnim vlivem na ovzdusi v feSeném uzemi, které
je vyhodnoceno jako piiznivé (bez prekrocenych limiti).

k) hospodarné dotéZeni zdasob ve stavajicich dobyvacich prostordach a uzemnich rozhodnutich pro
vyuziti loZisek nevyhrazeného nerostu.

Ve spravnim Gzemi obce nejsou zadna loziska nerostd véetné jejich dobyvacich prostor.

Cilem UP je stanovit rozvoj uzemi ve smyslu stabilizace obce a celého spravniho tizemi. Koncepce
rozvoje obce je zpracovana tak, aby se dokoncila problematika dopravy v zastavbé, situovani ploch pro
bydleni jak v centru, tak v okrajovych ¢astech, situovani ploch vyroby a skladovani s doplnénim ploch
zelené.

UP Koj¢ice podporuje ochranu hodnot v uzemi, k ziboru ZPF dochdzi v rozsahu nezbytném
pro demograficky a hospodatsky rozvoj obce a k zdboru PUPFL dochadzi minimalné. Zakladem feSeni je
koncepce zaloZena na vetejném zajmu na zhodnoceni vysokych kvalit uzemi, které predstavuji piirodni
hodnoty a architektonicka a urbanisticka hodnota. Tomuto cili je podfizena celkova koncepce uzemniho
planu.

Z hlediska dopravniho feSeni jsou navrzeny trasy novych a uprav sit¢ mistnich a ucelovych

komunikaci.
V koncepci uspotadani krajiny je davan diiraz na ochranu a tvorbu krajiny zddraznénim a ochranou
stavajicich prvkil, jako je zeleii v krajing, polni cesty, vodni plochy. Proto jsou v UP vymezeny jako
samostatné funkéni plochy smiSené v nezastavéné casti Uzemi. Dalsi opatfeni se vymezuji formou
konkrétnich navrhti — rybniky, revitalizace krajiny formou prvkii USES, polnich cest s doprovodem
zelen€. Soucasné jsou navrzeny takové regulativy pro plochy zemé&d€lské a lesni, které umoziuji realizaci
dalsich opatfeni bez zmén uzemniho planu formou navazujicich dokumentaci. Zastavéné tizemi obce
bude propojeno se stavajicimi ekosystémy krajiny formou zelenych pasu a aleji. Nové navrzené plochy
obytné zéstavby budou oddéleny od stavajicich celkdl vysokou zeleni, poptipadé kombinovanou zeleni
izolacni.

UP respektuje vSechna opatfeni navrzenych planem spoleénych zafizeni, situaénd a funk&né

vymezenych v komplexnich pozemkovych tpravach pro k.u. Koj¢ice.
Navrzena vefejnd prostranstvi v UP Kojéice jsou pokradovanim ploch a linii spoleénych zafizeni
V zastavéném, zastavitelném tizemi obce a na obvodu jejich vnéjsich hranic s vazbou na okolni krajinu
(nezastavitelné uzemi k.u. Kojcice). Bude tim redlné¢ umoznéno propojeni ploch komunikaci, zelené
a vodotec¢i do uzemi obce v ramci vetejné prospesnych staveb.

Obec je navrzena k rozvoji jako kompaktni sidlo se zabezpeCenim souladu vSech piirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot Gzemi. Vychazi z ptirodnich podminek (morfologie terénu, vodotece)
a ze stavajiciho ¢lenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti.
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UP vyuziva dostupnost mésta Pelhfimov a Humpolec, spoletensky Zivot v prehledném méfitku, ktery
nevylucuje kontakty na bdzi pfislusnosti k méstu a pozitivné ovliviluje integraci obyvatel, pfiroda —
rekreacni izemi.

Stavajici urbanistické a architektonické hodnoty jsou respektovany (vcetné drobné architektury
Vv krajing) a jejich ochrana je navrzena.

Graficky znazornitelné hodnoty jsou vymezeny v textové &asti UP a graficky znazornény ve
vykresech. Ochrana vymezenych hodnot je soucasti textové Casti a dale je obsazena v regulativech
jednotlivych funké&nich ploch. UP Kojéice respektuje tuto prioritu ZUR.

(07) Vytvdaiet podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodaiskych Cinnosti na tizemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osdch, pritom se soustiedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat prizniva urbanistickd a
architektonicka FeSeni sidel, dostateCné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni veiejnych prostranstvi a
ploch veiejné zelené, vybaveni sidel potiebnou veiejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné
prostupnosti krajiny;

b) vyvdazené a efektivni vyuZivani zastavéného nzemi a zachovdani funkcéni a urbanistické celistvosti
sidel a v souvislosti s tim zajiSt’ovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektii v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekti a aredlii v sidlech pied vystavbou ve volné
krajiné;

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace véetné rozSifovani sité péSich a
cyklistickych tras;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyS$si piidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné cClenéni pozemkové
driby prostiednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvkiu zvySujicich ekologickou
stabilitu krajiny, pozitivné piisobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesit zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani tizemi;

g2) rozvijeni systémii dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustay
zasobovdani vodou a energiemi vietné vyuZivdini energie 7 alternativnich zdroji a na vyuZiti
surovinovych zdrojit pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospoddisky rozvoj vybranych
uzemi kraje a pro stabilizaci hospoddiskych Cinnosti v ostatnim uzemi kraje.

Resené tzemi se nachazi v krajské rozvojové ose OSkl na trase silnice 1/34 s navaznosti na dalsi
silnice I. tfidy a dalnici D1, s dobrou dostupnosti do ORP Pelhfimov.

Urbanisticka koncepce UP plné respektuje vyse uvedené podminky. UP klade diiraz na ochranu
krajiny jako celku, posiluje rozvoj kazdodenni i sezonni rekreace, posiluje rozvoj ekonomickych aktivit
dostatecnou nabidkou vyrobnich a zeméde€lskych ploch, fesi dopravni i technickou infrastrukturu, obec
ma feSenu likvidaci odpadnich vod, zastavitelné i zastavéné plochy jsou doplnény zeleni a jsou feSena
vefejna prostranstvi.

UP navrhuje prvky zvysujici ekologickou stabilitu krajiny, stanovuje podminky ochrany krajiny.
Uzemni plan navrhuje nové plochy pro vyrobu energie z alternativnich zdroji.

(08a) Vytviiet na uzemi kraje a zejména ve venkovskych uzemich a oblastech a ve specifickych
oblastech podminky pro zachovdni a dalsi rozvoj hospoddaiského potencidlu zemédélstvi a lesnictvi a
pro ochranu a hospodaiské vyuZiti kvalitni orné a lesni pidy, pii soucasném zachovani a dalSim
posilovani ekologickych funkci krajiny.

Navrzené feSeni v izemi nesnizi zeméd€lsky a lesnicky hospodafsky potencial uzemi, na zakonem
chranéné zemédélské ptideé je vymezena pouze minimalni nezbytna Cast zastavitelnych ploch a ploch
zmeén v krajin€. Zabor lesnich pozemkt je minimalni.

(08b) Vytvaiet uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkcné a casové koordinovany rozvoj
uzemi kraje, zejména vyuZitim ndstroji stanoveni povadi zmén v uzemi a stanoveni podminénosti
rozvoje uzemi odpovidajicim rozvojem veiejné infastruktury pro zajisténi obsluhy uizemi.

UP Kojéice respektuje vefejnou infrastrukturu pro rozvoj regionalni, ale i mistni trovné — dopravni a
technickou, rozvoj jednotlivych ploch je podminén vystavbou vefejné infrastruktury. Obec ma vyieSené
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gisténi odpadnich vod, UP fesi posileni vodnich zdrojli, z hlediska ob&anské vybavenosti je tato pro
rozvoj obce dostacujici. V UP Kojcice je navrzena etapizace.

(08¢c) Vytvaiet uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinku tranzitni silnicni a Zelezni¢ni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plo§ného a prostorového usporddani uzemi,
zejména ndavrhem ploch pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatiZenych silnic a Zeleznic,
ndavrhem obchvatii a preloZek mimo intenzivné obydlend uzemi anebo ndavrhem dalSich vhodnych
stavebné technickych, provoznich & organizacnich opatieni.

UP Kojéice stabilizuje tranzitni silniéni dopravu v koridoru silnice /34 doplilujicim navrhem pro
roz§ifeni napojeni silnice III. tfidy do obce.

(08d) Piedchazet stietium vzajemné neslucitelnych éinnosti v izemi navrhem vhodného plosného a
prostorového uspoidddni uzemi, zejména chrdnit obytnd a rekreacni uzemi pied negativnimi vlivy 7
koncentrovanych vyrobnich innosti a 7 dopravy.

Z hlediska dopravni infrastruktury nejsou v feSeném uzemi navrzeny zadné zmény. Vlastni obec se
nachéazi mimo silnice zatizené dopravou, lezi na silnici IIl. tfidy. Silnice 1/34 prochazi mimo zastavéna
uzemi obce.

Rozvojové plochy prednostné navazuji na stabilizované plochy shodnych, popt. slucitelnych typi
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti RZV. Zastavitelna plocha pro vyrobu drobnou a sluzby je vymezena
s podminecné pripustnym vyuzitim — vyroba v plose nesmi negativné ovliviiovat nadlimitnimi hladinami
hluku chranéné prostory v navazujicich stavajicich plochach RZV.

Sprévni tizemi obce KojCice neni souéasti rozvojové oblasti krajského vyznamu.

Spravni tizemi obce Koj¢ice neni soucasti specifické oblasti krajského vyznamu.

Spravni izemi obce Kojcice je souéasti rozvojové osy krajského vyznamu.

Rozvojova osa OSk 1 (Humpolec — Pelhiimov — Kamenice nad Lipou — Jindfichitv Hradec)

Rozvojova osa je vymezena tak, Ze jsou do ni zahrnuty tyto obce (katastralni izemi):

b) ve spravnim obvodu ORP Pelhiimov — Bozejov (BoZejov), Dehtate (Dehtdre, Milotice, OnSovice u
Dehtaru, Vadcice), Kamenice nad Lipou (Kamenice nad Lipou, Pravikov), Koj¢ice (Kojcice), Ondiejov
(Ondrejov u Pelhiimova), Stiitez (StFitez u Bozejova), Ustrasin (Ustrasin), Velky Rybnik (Velky Rybnik u
Humpolce).

ZUR stanovuji tyto zasady pro usméritovani iizemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v vizemi:

a) uzemni rozvoj soustiedit do rozvojové oblasti Pelhiimov, kterd je soucdsti rozvojové osy;

b) posilit vyznam Kamenice nad Lipou, ktera je diileZitym centrem v jihozdpadni casti kraje, zejména
doplnénim vybavenosti a ekonomickych aktivit; c) transformovat zemédélsky aredl v obci BoZejov na nové
ekonomicke aktivity;

d) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vizemi;

e) chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného rdazu a dotviret krajinu s cilem
zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

Tyto zasady jsou respektovany.

Body a), b), ¢) se piimo netykaji UP Koj¢ice.

Body d) ae)

V UP Kojéice jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
feSeného uzemi. Zakladem fesSeni je koncepce zaloZend na vefejném zajmu na zhodnoceni vysokych
kvalit uzemi, které predstavuji ptirodni hodnoty a architektonickd hodnota v centru obce a celkova
urbanistickd hodnota tizemi. Tomuto cili je podiizena celkova koncepce uzemniho planu — je stanovena
koncepce usporadani krajiny, jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu, jsou navrzeny prvky
uzemniho systému ekologické stability, jsou vymezeny plochy zmén v Kkrajiné pro nefunkéni ¢asti prvki
USES, pro ochranu obytného uzemi je vymezena plocha zmén v krajing s moznosti protieroznich a
protipovodnovych tprav. Rovnéz pfipustnou ¢innosti v plochach v krajiné je umoznéna realizace staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledkd (protipovodiiova a protierozni opatieni). V ramci piipustného a podmine¢né ptipustného
vyuZiti je rovnéz podpoten rozvoj cyklostezek a ucelovych komunikaci.
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ZUR stanovuji tyto vikoly pro iizemni planovani:

a) ovéFit moznosti vizemniho rozvoje obci Ondrejov, Ustrasin a Bozejov v souvislosti s dokoncovanou
prelozkou silnice 1/34;

b) overit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit smery jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny,

¢) respektovat pozadavky na ochranu méstské pamdtkové zony Kamenice nad Lipou,

d) respektovat pozadavky na ochranu ndarodni prirodni pamatky Jankovsky potok, prirodni rezervace
Hrachovisté a evropsky vyznamné lokality Jankovsky potok;

e) upresnit vymezeni skladebnych casti USES — regiondlni biokoridory 419 Simonicko - Prasatka, 420
Prasatka - U Mosteckého, 422 Trojdk - Hejlov, 423 Rousinovsky les - Kiemesnik, 439 Chlistov - Hradiste,
471 Pod Hrebenem - Trojak, 472 Trojak - Krupciny, R03, regionadlni biocentra 370 Trojik, 711
Rousinovsky les, 718 Orlik, 726 Hejlov, 728 Prasatka a nadregiondlni biokoridory 78 K61 - K124 a 120
Cunkovsky hibet — Parezity/Rostejn.

Tyto zasady jsou respektovany.

Body a), ¢), d) se p¥imo netykaji UP Kojéice.

Body b) ae)

V UP Kojéice jsou stanoveny rozvoje feseného tizemi navrhem novych zastavitelnych ploch — pfi
realizaci navrhu bylo provéfena moznost napojeni téchto ploch na technickou infrastrukturu — splaskova
kanalizace a COV je vyhovujici, nové je feSena problematika vodovodu posilenim zdrojt, plynovod —
VTL a regulacni stanice budou pfemistény za obec a uvolni tak postupny rozvoj tizemi, bylo provéteno
napojeni obce na distribucni sit’ NN a navrzeny potiebné Upravy. Z hlediska dopravni infrastruktury byly
stanoveny vetejné prostory — jejich dimenze a tipravy, jinak stavajici dopravni sit’ vyhovuje.

V UP je stanovena koncepce usporadani krajiny, jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného
razu, jsou navrzeny prvky uzemniho systému ekologické stability, jsou vymezeny plochy zmén v krajiné
pro nefunkéni &asti prvkt USES, pro ochranu obytného tizemi je vymezena plocha zmén v krajiné
S moznosti protieroznich a protipovodiiovych uprav.

Navrh UP obsahuje prvky regionalniho USES uptesnéné do mapovych podkladi.

ZUR vymezuje v feSeném Uzemi vefeing prosp&sné stavby dopravni infrastruktury:
DKO04 — koridor silnice 1/34 v sifce 150 m zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu.

ZUR vymezuje v fe§eném tzemi vefejné prospésné stavby technické infrastruktury — energetiky:
E13 — nadzemni vedeni VVN 110 kVRPelhiimov - RHumpolec;
ZUR stanovuji §itku koridorti pro umisténi vefejné prospésnych staveb:

e FE13-na400 m;

ZUR nevymezuji na spravnim tizemi obce Koj€ice vefejn€ prospésna opatieni

Aktualizace ZUR stanovi vymezeni ploch a koridorii nadmistniho vyznamu:
Ve spravnim tizemi obce Kojcicese nachdzi dle Aktualizace ZUR Kraje Vysocina plochy nadmistniho
vyznamu

RBC 728 (regionalni biocentrum) Prasatka;
Ve spravnim tizemi obce Kojcicese nachdzi dle Aktualizace ZUR Kraje Vysocina koridory nadmistniho
vyznamu

koridor DK 04 silnice 1/34,
ZUR vymezuji koridor silnice 1/34 v $ifce 150 m zahrnujicikoridor pro homogenizaci celého stavajiciho
tahu;

koridor E13 — nadzemni vedeni VVN 110 kVRPelhiimov — RHumpolec, ZUR stanovuji $iiku
koridor( pro umisténi vetejné prospésnych staveb: E13 —na 400 m;
RK 420 (regionalni biokoridor) U Mosteckého — Prasatka;
UP Koj¢ice respektuje vymezeni ploch a koridor nadmistniho vyznamu

Aktualizace ZUR vymezuji na vizemi kraje typy Krajin.
V feseném uzemi obce Kojcice je zastoupen typ krajin:
- krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace — celé k. 1.;
ZUR stanovuji tyto zdsady pro ¢innost v vizemi a rozhodovdani o zméndch v vizemi:
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Krajina s pitedpokladanou vys$i mirou urbanizace(celé k. u. Kojcice)

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédeélskeho piidniho fondu;

UP Kojéice plnohodnotné respektuje podminky ochrany a hospodarného vyuzivani ZPF.

b) v rozvojovych oblastech a osach soustiedovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim
prispivat k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

Obec Kojcice lezi na rozvojové ose krajského vyznamu OSk-1 a respektuje jeji podminky.

¢) preferovat vyuzZiti uzemnich rezerv a nevyuzivanych nebo nedostatecné vyuzivanych ploch v
zastavitelném uzemi (brownfields);

UP Kojéice nenavrhuj tizemni rezervy, v fe§eném tizemni nejsou plochy brownfields.

d) vymezit a chrdnit pred zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch krajinné
zelené (zelené pasy), zajistujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj
lesnich porostii a zvySeni ekologické stability,

UP Kojéice navrhuje potiebné prvky nezbytné pro zajisténi prostupnosti krajiny, a to jak ve vztahu
k sidlim, tak k celé okolni krajiné navazujici na katastr obce. Plochy zemédélské umoznuji ptip.
zalesnéni (krome I. a II. tfid BPEJ), prostupnost krajiny je respektovana jak pro ¢lovéka, tak pro zver.

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené

UP Kojéice vyrazné zvysuje pestrost krajiny navrhem doprovodné ochranné liniové a rozptylené
zelené.

UP Kojé¢ice nenaruduje svym provedenim hlavni cilové vyuziti krajiny s vy$§i mirou urbanizace.
Plochy zmén navazuji na zastavéné uzemi, do volné krajiny nejsou navrzeny zadné plochy, plochy
odpovidaji velikosti obce. V krajin¢ jsou vymezeny plochy pfirodni zelen€, piispivajici k ekologické
stabilité krajiny v souladu se stavem vyuziti tizemi. Lesni a zem&dé€lské pozemky jsou v této Casti
maximalné respektovany. Podil zahrad a trvalych travnich porostl je maximalné zachovan. Luc¢ni porosty
jsou respektovany.

Podminky vyuziti ploch jsou nastaveny pro objekty venkovského charakteru s respektovanim
stavajicich hodnot v uzemi. V UP Kojéice je navrzeno rozsifeni rekreaéni lokality o jednu plochu
rekreace (nejedna se o vyssi kapacitnich rekreacnich zatizeni).

Jsou stanoveny podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi.

Aktualizace ZUR vymezuji na tizemi kraje oblasti krajinného rdzu jako unikdtni vizemni jednotky
jedinecnosti a neopakovatelnosti krajiny a stanovuje pro oblasti krajinného razu tvto specifické zasady
pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zméndch v tizemi:
e jeSené uzemi je soucasti oblasti CZ 0610 — OBO05 — Pelhiimovsko
a) vénovat pozornost ochranée krajinného razu pri umistovani staveb a technickych zarizeni s vyskou
presahujici dvojndsobek obvyklé vysky lesniho porostu do exponovanych prithledii;
b) zachovat prvky historického clenéni krajiny.
Reseni uzemniho planu zasady tykajici se fe§ené¢ho izemi respektuje. V UP Kojéice nejsou vymezeny
plochy pro vyskové stavby. Reseni tizemniho planu nenarusuje stavajici &lenéni krajiny.
o jeSené uzemi je soucasti oblasti CZ 0610 — OB0165 — Stiedni Posdzavi
a) neumistovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiovat v uzemi
prirodniho parku Melechov a ve vyvySenych prostorech, odkud se budou uplatiiovat jako dominanta
mnoha dalsich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich veézi nebo budou
vizualné potlacovat prirodni charakter vizemi;
b) chranit typickou dominantu krajiny Melechov
Reseni uzemniho planu zasady tykajici se feSeného tzemi respektuje. V krajiné nejsou navrzeny zadné
stavby narusujici uvedenou dominantu.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovdni
obrany a bezpecnosti stati a asanacnich uzemi nadmistniho vvznamu, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit
Z Aktualizace ZUR Kraje Vysocina jsou v FeSeném tizemi obce Kojcice navrzeny:
veiejné prospésné stavby (VPS)v oblasti dopravy:
e koridor DKO4koridor homogenizace silnice 1/34.
ZUR stanovuji tuto $ivku koridorii pro umisténi verejné prospésnych staveb DK01 — DK35:
o 150 m pro silnice I tridy
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Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy zahrnuji:
a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
Vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy zahrnuji v navrhu UP Kojéice koridor pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 1/34.
veiejné prospésné stavby (VPS)v oblasti energetiky:
e koridor E13 — nadzemni vedeni VVN 110 kVRPelhiimov - RHumpolec;
ZUR stanovuji §itku koridord pro umisténi vefejné prosp&snych staveb:
e FE13-na400 m;
Veiejné prospésné stavby v oblasti energetiky zahrnuji v navrhu UP Kojéice uvedeny koridor.

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahu
Navrh UP Kojéice naru$i vzijemné vazby a vztahy v uzemi v bezprostiednim okoli a to

skute¢nosti, ze v ramci navrhu UP Koj&ice byla feSena navaznost USES na sousedni izemi dle platnych
UP sousednich obci.
TotéZ je u dopravni infrastruktury v ramci navrhu UP Kojéice byla feSena navaznost na okolni k. u.— bylo
nutné zapracovat koridor DK04 silnice 1/34, koridor E 13 — nasdzemni vedeni VVN 110 kV.

Technicka infrastruktura je feSena v souvislostech na okolni k. i. — nebylo nutné upravovat navaznost
na okoli, bylo nutné zapracovat koridor E 13 — nadzemni vedeni VVN 110 kV.

C. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména poZadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného uzemi.

UP Kojéice je vypracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani definované v § 18 a v § 19
stavebniho zakona. Jsou mimo jiné vytvareny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel.

UP Kojéice zajistuje vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostfedi (napf. respektovanim prvki
USES, navrhem protierozni opatieni), pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel
(vymezenim ploch obc¢anského vybaveni a vetejnych prostranstvi).

UP Kojéice koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji tizemi obce. Ochrana vefejnych zajma
vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisti je dana zejména akceptovanim stanovisek dotcenych
organt. Soukromé zajmy na rozvoj Gzemi se odrazi zejména v lokalitdch urcenych pro rozvoj individudlni
obytné vystavby a dale v zamérech poskytujicich sluzby. Tyto soukromé zajmy je mozno povazovat i za
vetfejny zajem obce, nebot’ pfiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpeci pfirist poctu obyvatel v
obci, nebo rozvoj sluzeb v daném tizemi je pro obec piinosem.

UP Kojéice respektuje dominanty a pamatkové hodnotné stavby i drobného charakteru, krajinny raz
jednotlivych sidel apod. UP Kojéice stanovuje komplexni feSeni ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani tizemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti charakteru obce jsou
pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

UP Kojéice stanovuje podminky pro vyuZiti ploch pro ochranu nezastavéného tzemi v ramci
vymezeni ptipustnych, podminéné piipustnych a nepfipustnych ¢innosti pro takovato tzemi. Zastavitelné
plochy jsou umistény pievazné v piimé vazbé na zastavéné Uzemi, které rozsifuji pfiméten¢ velikosti
a vyznamu sidla a s ohledem na miru vyuziti zastavéného uzemi.

UP Kojéice je v souladu s tikoly tizemniho planovani obsazenymi v §19 stavebniho zakona. Napliiuje
ukoly tizemniho planovani tim, Ze stanovuje celkovou koncepci rozvoje tzemi, vetné urbanistické
koncepce s ohledemna hodnoty a podminky v feSeném uzemi. Pomérné podrobné stanoveni podminek
pro vyuziti ploch zajistuje v izemnim planu stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych
pozadavkil na vyuzivani a prostorové usporadani izemi. Principem urbanistické koncepce, tzn. celkového
prostorového uspofadani stavajici i nové zastavby, je zejména zachovani stavajiciho charakteru a hodnot
uzemi, uvolnénosti zastavby odpovidajici jednotlivym sidliim a celkového méfitka stavajici zastavby.
Kulturni  hodnoty jsou vsidle zastoupeny typickou zastavbou vesnického charakteru
v sidlech.Lidovouarchitekturu ptedstavuji pivodni vesnické statky s hospodarskymi castmi, které se
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vyznacuji v prevazné mife dvéma rovnobéznymi trakty s orientovanymi Stity do ulice. Statky maji
ptedzahradky a rozlehly dvir uzavieny stodolou. Navazuji dlouhé zahrady a zahumeni prostory, dnes
vétSinou zastavéné. Domy tvoii samoty ¢i jsou uspotadany do fad s mezerami mezi stavenimi. Stavby
jsou zdéné, vapnem omitnuté, stfechy sedlové. Vypliové prvky dievéné, truhlaisky opracované.
Uspotéadani budov kolem dvora mé za ukol chranit obytny a hospodaisky prostor pfed povétrnostnimi
vlivy.

Pamatky mistniho vyznamu a Gizemi s moznymi archeologickymi nalezy (viz UAP ORP Pelhfimov) se
zakresli do koordinaéniho vykresu a popis je uveden V textové ¢asti. Navrh UP Kojéice nema vliv na
celkovou koncepci ochrany kulturnich pamatek dle zakona.

Prostorové uspotadani v historickém jadru obce v izemnim planu Kojcice respektuje v pivodnim
historickém zaloZeni. Je to plnohodnotné zachovani navesni okrouhlice, V jejimz tézisti je rybnik. Je
soucsti centra obce feSeného dale v podrobnosti veiejného prostranstvi v prvcich regulacniho planu.

D) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdakona a jeho provadécich
pravnich piedpisii

™

Navrh UP Kojéice je zpracovan v souladu se zdkonem & 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisi a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,vyhlaS8ka 501/2006 Sb.*) a vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemne¢ planovaci ¢innosti. Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §4 az §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Clenéni a nazev ploch odpovida Metodickému pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj — Standardu
vybranych &asti izemniho planu, kterou UP vyuZiva.

E)Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi

Pozadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich ptedpisii jsou v izemnim planu zabezpefeny zejména
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, podminek a zasad pro ¢innost
v téchto plochach a podminek umist'ovani staveb v nich.

Uzemni plan Kojice zohledfiuje zejména nasledujici pravni pfedpisy v platnych znénich a ve zné&nich
pozdé&jSich predpisu:

e Jsou respektovany vodni toky v feSeném tzemi, v izemnim planu je stanovena podminka respektovat
manipulacni pasmo vodnich tokii — zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékoni —
vodni zakon).

e Uzemni plan respektuje silnice a ochranna pasma silnic 1. a III. t¥idy dle §30 a §32 zékona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich.

e Jsou respektovany pozemky urcené plnéni funkce lesa, jsou specifikovany podminky vyuziti Gzemi ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa — zakon ¢.289/1995 Sb., o lesich — lesni zakon.

e Je respektovan zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny.

e Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi (Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi).

e Respektovany jsou objekty v zajmu pamatkové péce, respektovana je urbanisticka struktura v ¢astech
puvodni zastavby — zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

e Respektovany jsou pozadavky dalsich zvlastnich piedpist - napt. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného
zdravi, ¢. 44/1988., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi apod.

E. 1. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
Viz ¢ast zpracovana potizovatelem.
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E. 2. KOORDINACE Z HLEDISKA POZADAVKU OCHRANY OBYVATELSTVA

Vvhodnoceni predpokladanych disledku na kvalitu ovzdusi

Obec Kojcice lezi v oblasti, kde je velmi malo znecisténé ovzdusi.
V feseném uzemi se nenachdzi vyznamné zdroje znecisténi ovzdusi.
V zimnim obdobi je pak znecisténi ovzdusi zplsobené vytapénim domacnosti pevnymi palivy, i kdyz

je obec Kojéice plynofikovana, nesou vSechny objekty vytapéné plynem.

V feSeném uzemi je vyhlasené ochranné pasmo od arealu zivo¢isné vyroby.

Vliv dopravy:

Silnice 1/34 prochézi zcela mimo zastavéna tzemi.

Silnice III. tfidy prochazejici obci negativné neovliviiuje Zivotni prostiedi. Na silnici IILt¥idy,
Kteraprochazi zastavénym tizemim, nebylo provedeno sé¢itani dopravy, a to z davodu malé intenzity
dopravy. Plochy s chranénymi prostory, které navazuji na silnici III. tfidy, nejsou tedy vymezeny s
podminecné pripustnym vyuzitim z hlediska hluku z dopravy.

Vliv z provozu v &istirné odpadnich vod:

V Kojéicich je vybudovana Cistirna odpadnich vod, kterd je umisténa mimo zastavéné tizemi a v
dostatecné vzdalenosti, aby negativn¢ ovliviiovala nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné prostory v
navazujicich plochach. Na plochu ¢isténi odpadnich vod nenavazuje zadna stivajici ani navrZena
plocha bydleni.

Vliv z ploch vyroby a skladovani:

V feseném uzemi je vyhlasené ochranné pasmo od areélu zivocisné vyroby.

Areal zemédélské vyroby je vyuzivany pro zivociSnou vyrobu, ale je postupné stavebné upravovany a
nové hlavni stdje (kraviny) jsou umisténé v dostatecné vzdalenosti od ploch bydleni, aby je negativné
neovliviiovaly.

V UP je stanovena tato vieobecna podminka, chranici chranéné prostory v navazujicich plochachRZV
a to: U ploch vyroby a skladovani (vyroba zeméd¢€lska a lesnicka) a u ploch technické infrastruktury
nebude stavajici a navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku a
pachovych emisi chranéné prostory v navazujicich plochach RZV.

V UP KojcCice je navrzena ochrana zdravych zivotnich podminek a ochrana vetfejného zdravi a to:

V plochach s ptevazujici funkci bydleni (plochy bydleni venkovské, plochy smiSené obytné,
plochybydleni individualni apod.) jsou nepiipustné stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostredi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

V ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti s piipustnym nebo podminéné piipustnym
umisténim chrdnénych prostor lze umistit chranéné prostory po doloZeni splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany veiejného zdravi na tseku hluku, pfip. vibraci.
Chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci tizemniho fizeni prokazano, Ze
celkova hlukova zatéz splituje hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi
predpisy.

U ploch vyroby a skladovani (vyroba zemgdélskd a lesnicka) a u ploch technické infrastruktury
nebude stavajici a navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku a
pachovych emisi chranéné prostory v navazujicich plochach RZV.

U pfipustnych nebo podminén¢ pfipustnych Cinnosti v ostatnich plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto Cinnosti zasahovat stavajici
chranéné prostory.

Pfi posuzovani vlivii na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze vSech
provozl umisténych v dané plose, popt. souctem negativnich vlivii zasahujicich tuto plochu.

Povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisu na useku ochrany vefejného zdravi:

Nové vymezené chranéné prostory ve smyslu zakona ¢. 258/2000Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve
znéni pozdgjSich predpist, lze umistit pouze do lokality, ve které celkova hlukova zatéz, (vcetné
zat€ze stavebné ¢i uzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zamért) neptekracuje hodnoty
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stanovenych hygienickych limitl pro tyto prostory. V piipad€ vstupu do uzemi nadlimitné zatizené¢ho
hlukem je stavebnik povinen navrhnout a realizovat dostatecnd protihlukovd opatieni, pro vyse
uvedené chranéné prostory.

e V piipadé umisténi staveb a zafizeni, které budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku, musi byt
respektovany stavajici i navrhované nebo v Gizemnim planu vymezené chranéné prostory a plnény
limitni hodnoty hluku pro vyse uvedené chranéné prostory.

Program ke zlepsSeni kvality ovzdusi Kraje Vysocina obsahuje konkrétni opatieni (projekty). Tyto
konkrétni projekty se netykaji feSeného tizemi.

Dale obsahuje opatieni obecnéjsiho charakteru. Z obecnych opatieni, ktera se tykaji feseného tizemi Ize
uvést:

Omezeni prasnosti z plo$nych a liniovych zdroji (povrchy komunikaci).

Zvyseni plynulosti silni¢ni dopravy — rekonstrukce pritahu silnic.

Podpora vetejné dopravy.

Podpora tspory energii v domacnostech.

Vzdélavani a ekologické podvédomi v problematice zne€isténi ovzdusi vytapénim domacnosti.
Zlepseni regulace vytapéni verejnych budov.

Reseni izemniho planu je v souladu s ,,Programem ke zlep$eni kvality ovzdusi Kraje Vyso¢ina® ve znéni
3. Aktualizace (rok 2012). V uzemnim pladnu nejsou navrzena zadnd konkrétni opatieni ke zlepSeni
ochrany ovzdusi. Ke snizeni prasnosti pfisp€ji navrzend opatfeni zmén v krajin¢ - napi. vysadba
doprovodné a liniové zelené apod.

Pozadavky poZarni bezpe¢nosti

Pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu budou feSeny v souladu s ustanovenim § 21 vyhlasky
¢.137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi
dostatecného zdroje pozarni vody a dale zajiSténi piistupovych komunikaci, pfipadn€ nastupnich ploch
pro pozarni techniku v souladu s normovymi hodnotami. V dalsich fazich uzemni a stavebni dokumentace
staveb je tieba respektovat pozadavky na zaji§téni pozarniho zasahu, ty budou feSeny v souladu s
ustanovenim § 21 vyhlasky ¢.137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Jedna se
zejména o zajisténi dostatecného zdroje pozarni vody a dale zajisténi piistupovych komunikaci, ptipadné
nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi hodnotami.

Koordinace z hlediska civilni ochrany
Podle ustanoveni §19 a §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., (ve znéni pozd¢jSich predpist) a podle
rozpracovanych ukolti Havarijniho planu Kraje Vysoc€ina.

a) Ochrana izemi pred pruchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Vodni toky
e V feSeném uzemi je vyhlaSeno zaplavové uzemi véetné aktivni zony Hejlova.
e Zaplavové uzemi Hejlova zasahuje v do katastralniho izemi Koj¢ice.

Vodni plochy

o Uzemi zvlastni povodné: zvlastni povodeti je povoden zptisobena umélymi vlivy, nap. poruchou nebo
urychlenym vypousténim.

e V samotnych sidlech se nachazi pouze mensi vodni nadrze, které neohrozuji jednotlivé objekty
zvla$tni povodni.

b) Vymezeni z6n havarijniho planovani
e Resené uzemi neni zafazeno v zon¢€ havarijniho planovani.

¢) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoiddné udalosti

e ukryti se predpoklada v ukrytech budovanych v dobé ohroZeni;

¢ k tkrytim budou vyuZzivany predevsim prostory skladovaci a sklepy;

o ukryty by mély byt prostory zcela zapusténé, vyjimecné castecné zapusténé (ochranny soucinitel K =
min. 5);
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¢ situovani ukrytl by mélo byt takové, aby bylo zajisténo jejich rychlé obsazeni, opusténi a priposkozeni
ukrytd moznost vyprosténi;

e potiebna plocha ukrytu vychdzi z pozadavku 1,5 m2 plochy na osobu;

e kryty nutno situovat v dostupné vzdalenosti od pracovist’ a obydli - 100 az 500 m;

Obecné zasady situovani ukrytt
e U individualni zastavby doporucit budovani suterénnich prostor.
e Zajistit ukryti u vefejné obCanské vybavenosti.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
e V obci Kojc¢ice neni pocitano s evakuaci obyvatelstva mimo izemi obce, ani neni pocitano s ubytovaci
povinnosti v obci.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
¢ Pii skladovani materidlti humanitarni pomoci lze vyuZit napt.:
- objekt obecniho tiadu;

f) Vymezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné izemi obce

e Neni vymezeno.

e Pro pripadné havarijni ulozeni téchto latek je vybér ulozisté tieba provést tak, aby nebyla zasazena
obytna zdna obce, objekty obfanského vybaveni, vodni zdroje.

o) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni $kodlivvch uéinku
kontaminace, vzniklvch pri mimoradné udalosti
e Stanovisté vyprostovaci techniky, umyvarny a chemické odmotrovani — zeméd¢€lsky areal v obci.

h) Ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v vizemi
e V feseném Uzemi nejsou skladovany nebezpecné latky ani neni s jejich skladovanim uvazovano.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

e Nouzové zasobovani je mozné:
Dovozem pitné vody z cisteren plnénych z jinych zdrojti (podle Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci
Kraje Vysocina).

e Navrh feSeni zasobeni elektrickou energii — nahradni zdroj v nutném rozsahu (stanovisté prvni
pomoci, velitelské stanoviste)

E. 3. OCHRANA A BEZPECNOST STATU )
Celé fesené tizemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany CR.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni site, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a II1. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, vCetné¢ zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné

anténnich systémi a opé€rnych konstrukci (napt. zékladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektll tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny)

E. 4. KRAJSKA HYGIENICKA STANICE

KHS KV upozoriiuje na povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpist na tseku ochrany vetejného
zdravi, zejména pak:

- Noveé vymezené chranéné prostory ve smyslu zakona ¢. 258/2000Sb., o ochrang vefejného zdravi a o
zmén¢ nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpistl, 1ze umistit pouze do lokality v niz
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celkova hlukova zatéz (vCetné zatéze stavebné ¢i uizemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zamera)
nepiekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory. V ptfipadé vstupu do tzemi
nadlimitné¢ zatizeného hlukem je stavebnik povinen navrhnout a realizovat dostate¢na protihlukova
opatieni, pro vySe uvedené chranéné prostory.

- V ptipad¢ umisténi staveb a zafizeni, které budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku, musi byt
respektovany stavajici i navrhované nebo v izemnim pldnu vymezené chranéné prostory a plnény limitni
hodnoty hluku pro vySe uvedené chranéné prostory.

F)Vyhodnoceni splnéni poZadavkii zaddni izemniho

Zadani UP Kojéice bylo schvaleno usnesenim ¢&. 1/19 zastupitelstvem obce Kojéice na svém zasedani
dne 7.8.2019. UP Kojéice je zpracovan dle schvaleného zadani, pokynti pofizovatele a dle pozadavkd
zékona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni a jeho
provadécich vyhlasek.

SPLNENI PVOZADAVKI"J PODLE JEDNOTLIVYCH BODU ZADANI:
(Poznamka:Cislovano dle jednotlivych bodl zadani)

F.1. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE. VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A
OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMIi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY.

F. 1. 1. Pozadavky na urbanistickou Koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznvch zmén, v€éetné vvmezeni zastavitelnych

plochy

a) Upiesnéni poZzadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

P#i zpracovani Uzemniho planu Kojéice je respektovana Politika tizemniho rozvoje CR (dale PUR)
schvélena usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. 7. 2009 véetné schvalené Aktualizace ¢. 1
PUR ze dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢&. 276. V pribéhu zpracovani UP Kojéice byla schvalena 2. 9. 2019
usnesenim vlady CR ¢&. 629/2019, Aktualizace ¢. 2 PUR a usnesenim &. 630 ze dne 2. 9. 2019 Aktualizace
&. 3 PUR a Aktualizace &. 5 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze
dne 17. srpna 2020 ¢. 833 — uplné znéni platné od 11. 9. 2020; Pro feSené uzemi nevyplyvaji kromé
respektovani obecnych republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi z PUR Zadné konkrétni pozadavky. Vyhodnoceni a respektovani pozadavki na urbanistickou
koncepci vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR v platném znéni je podrobné uvedeno v
,Odtivodnéni UP Kojéice®, kap. B. 1. - Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR.

b) Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pii zpracovani Uzemniho planu Kojgice jsou respektovany Zasady Gizemniho rozvoje Kraje Vysog&ina
(dale ZUR), které nabyly uéinnosti dne 22. 11. 2008 (usneseni ¢. 0290/05/2008/ZK, schvaleno 16. 9.
2008). Aktualizace ¢. 1 ZUR Kraje Vysolina nabyla u¢innosti dne 23. 10. 2012 (usneseni &.
0468/05/2012/ZK, schvaleno 18. 9. 2012). Aktualizace ¢. 2 ZUR Kraje Vyso¢ina nabyla u¢innosti dne 7.
10. 2016 (usneseni &. 0463/05/2016/ZK, schvaleno 13. 9. 2016). Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vysocina
nabyla uc¢innosti dne 7. 10. 2016 (usneseni ¢. 0464/05/2016/ZK, schvaleno 13. 9. 2016). Aktualizace ¢. 5
ZUR nabyla G&innosti 30. 12. 2017 (usneseni ¢. 0591/07/2017/ZK, schvaleno 12. 12. 2017). V soucasné
dobé je schvalena Aktualizace ¢. 6, i¢inna od 14. 6. 2019. Aktualizované ZUR vymezuji na izemi Kraje
Vysoc€ina rozvojové a specifické oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu a stanovuji zejména zakladni
pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a
stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, zejména vefejné prospé$né stavby a vefejné prospésna opatieni,
stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo alternativnich zménach jejich vyuziti.
Spravni tizemi obce Koj¢ice neni souéasti rozvojové oblasti krajského vyznamu.
Spravni tizemi obce Koj¢ice neni soucasti specifické oblasti krajského vyznamu.
Spravni tizemi obce Kojéice je souéasti rozvojové osy krajského vyznamu v koridoru silnice 1/34.
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Vyhodnoceni a respektovani pozadavkil na urbanistickou koncepci vyplyvajici ze ZUR Kraje Vysoéina

ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 6 je uvedeno v ,,Odidvodnéni UpP Kojéice” kap. B. 2.- Vyhodnoceni

souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Poznamka:

e Dne 8. 9. 2020 byla schvalena Aktualizace ¢. 4 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina a dne 7. 11.
2020 nabyla tc¢innosti.

e Aktualizace €. 8 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla u€innosti dne 13. 4. 2021.

¢) Upresnéni pozadavka vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladid, zejména z problému
urcenvch K reSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich pruzkumu a rozboru

Pozadavky na feSeni vyplvyvajici z Aktualizace uzemné analytickvch podklada Kraje Vysocina 2020

Ochrana pfirody a krajiny
Pelhfimovsko

e Zohlednéni vyznamu a cennosti Udolnich prostorti v lesnich hospodatfskych planech, v technologii
udrzby a managementu krajiny.

e Ochrana vegetacnich prvki liniové zelené podél komunikaci, vodnich tokd a vodnich ploch jakozto
dalezitych prvkia prostorové struktury a znaka ptirodnich hodnot.

o Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude v cennych
polohach orientovan do soucasné zastavéného uzemi (s respektovanim znakd urbanistické struktury) a
do kontaktu se zastavénym uzemim.

e Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu.

e V kontextu s cennou lidovou architekturou bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti
materiald.

e Zachovani méftitka a formy tradiCnich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu u nové
vystavby v polohdch mimo kontakt s cennou lidovou architekturou.

e RozliSovani takovych zon ve struktufe obci, které zachovavajici znaky historického charakteru obce a
v polohach mimo kontakt s t€mito zénami uplatiiovat diferencovany piistup k regulaci zastavby.

e Omezeni moznosti umisténi staveb a technickych zatfizeni s vyskou presahujici dvojnasobek obvyklé
vysky lesniho porostu do exponovanych prihledu.

e Zachovani siluet a charakteru okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou
lidovou architekturou.

e Dbat na zachovani historickych krajinnych tGprav a na strukturu kulturni krajiny. Zachovat prvky
historického ¢lenéni krajiny.

Pozadavky jsou respektovany takto:

Jsou respektovany prirodni slozky krajiny. Je stanovena ochrana pfirodnich hodnot. Jsou respektovany

hodnotné solitéry, aleje a skupiny stromt v feSeném Uzemi. Je navrZzena ochrana a doplnéni liniové zelené

kolem komunikaci. Jsou stanoveny podminky ochrany historickych krajinarskych tprav. Jsou stanoveny
zasady urbanistické kompozice véetné ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot sidel. Jsou
stanoveny podminky prostorového usporadani, které respektuji tradi¢ni venkovsky charakter zastavby. Ve

volné krajing nelze (s vyjimkou staveb vetejné technické infrastruktury) umistit stavby vyssi jak 10 m.

Stiedni Posazavi

e Zamerzit vystavbé primyslovych center a hal, rodinné vystavbé ve volné krajiné.

e Zamezit vystavbé vysSkovych staveb a vétrnych elektraren v prostorech, ze kterych se budou vizualné
uplatiiovat v uzemi piirodniho parku Melechov a ve vyvySenych prostorech, odkud se budou
uplatiiovat jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami
kostelnich vézi nebo budou vizualné potlacovat ptirodni charakter uzemi.

e Zajistit ochranu horizontl pfed vystavbou objektl presahujicich vysku lesa a vystavbou budov
uplatiujicich se ve vymezeném horizontu.

e Zajistit ochranu $irSiho krajinného ramce kulturniho prostoru v okoli vyznamnych historickych
prostorti s dochovanymi pamatkami.

e Zajistit ochranu typické dominanty krajiny Melechova.

e Zamezit nevhodné vedenym komunikacim potlacujicim pfirodni charakter udolnich prostorti a
vystavbé zvyraziujici uplatnéni dalnice D1.
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e Zamezit scelovani poli v prostorech s dochovanymi prvky ptivodniho historického ¢lenéni.

e Zamezit technickym ipravdm vodnich tokd a budovéni dalSich piehrad potlacujicich typicky charakter
udoli.

e Zamezit vzniku nevhodné urbanizovanych prostori na okrajich sidel venkovského charakteru a
nevhodnym dostavbam uvniti sidel bez vazby na zakladni dochovanou urbanistickou strukturu sidla

Pozadavky jsou respektovany takto:

Ve volné krajin€ nelze (s vyjimkou staveb vetejné technické infrastruktury) umistit stavby vyssi jak 10 m.
Ve volné krajiné nejsou navrZzeny nové komunikace. Vystavba polnich cest je feSena v ramci
komplexnich pozemkovych uprav. Jsou respektovany piirodni slozky krajiny. Je stanovena ochrana
ptirodnich hodnot. Jsou respektovany hodnotné solitéry, aleje a skupiny stromid v feSeném tzemi. Je
navrzend ochrana a doplnéni liniové zelené kolem komunikaci. Jsou stanoveny podminky ochrany
historickych krajinafskych tprav. Jsou stanoveny zasady urbanistické kompozice vcetné ochrany
architektonickych a urbanistickych hodnot sidel. Jsou stanoveny podminky prostorového uspotradani,
které respektuji tradi¢ni venkovsky charakter zastavby.

Doprava

Silnice . tfidy

34 (E 551) - Ceské Budgjovice /3 - Jindfichtiv Hradec 1/23 - Kamenice nad Lipou - Pelhiimov (1/19) -
Humpolec (D1) - Havlickav Brod (U1/38) - Pohled (1/19) - Zdirec nad Doubravou - Svitavy 1/43 -
Koclitov 1/35)

PoZzadavky na odstranéni zavad a problémii technické infrastruktury

Pretrvavajici obecné nadmistni zavady a problémy technické infrastruktury:

e Zlepseni nabidky technické vybavenosti ve venkovském prostoru; feSeni nevyhovujiciho stavu
energetické technické infrastruktury casti venkovskych sidel; zlepSeni pokryti uzemi
telekomunikaénimi sluZbami. Re$eni: V Kojéicich se predpoklada pokryti navrhovanych zamér ze
stavajici distribucni sit€¢ NN, ktera je pribézné rekonstruovana. Pro zajisténi vykonu pro lokality Z1 a
Z2 jsou navrzené dvé nové trafostanice. Mozné umisténi trafostanice a kabelu VN je zakresleno v
odtivodnéni UP v koordinaénim vykrese. Vefejna infrastruktura je piipustnou &innosti ve vsech
plochach RZV. Presné umisténi trafostanice a kabelu je tfeba feSit pii realizaci tohoto zadméru.
Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pii realizaci jednotlivych zaméri.
Dale bude v obci vybudovana nova regulacni plynova stanice, ktera nahradi stavajici, jeji poloha je
zakreslena v koordina¢nim vykresu.

o Riziko poskozeni krajinného razu v pfipadé masivni a necitlivé aplikace vétrnych a fotovoltaickych
elektraren. Uplatnéni vyhod menSich ztrat a operativni regulace obnovitelnych a netradi¢nich zdroju
jako lokalnich zdroju (tepelna Cerpadla, kogeneraéni jednotky, topné systémy — bioplyn, fytomasa,
dfevniho odpadu)

o Nedostatecna uroven cisténi odpadnich vod, zejména v menSich obcich; nutna obnova amodernizace
systémil zasobovani pitnou vodou a kanalizace; potfeba zvySovani podilu poétu napojenych
nemovitosti a obyvatel na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci (problémy omezovani zajmu
obyvatel o pfipojeni z ekonomickych divodu.

Reseni: Nejsou navrzeny zmény v zasobovani obyvatel pitnou vodou. Posileni vodnich zdroji je
ptipustnou ¢innosti v jednotlivych plochach RZV. Pro posileni byly navrzeny nové zdroje, a to v
oblasti u vysilace, dale v oblasti u koupalisté, v oblasti u silnice na Chvojnov a v severni €asti lesu
Hirka. V ramci zlepSeni odkanalizovani je vybudovéana v obci nova kanaliza¢ni sit” a nova cistirna
odpadnich vod.

Pozadavky na odstranéni vzajemnych stireti zaméru na provedeni zmén v uzemi
e Zkapacitnéni dalnice D1 x homogenizace silnice 1/34, 1/37, 1/38, 11/130, 11/352, 11/353, 11/360,
11/399,11/602

o UP Kojcice provefi moznost feSeni uvedenych zavad a strett.
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Pozadavky na odstranéni slabych strianek, hrozeb a rizik souvisejicich s nevyviZenosti izemnich

podminek udrZitelného rozvoje uzemi

Technickd infrastruktura:

¢ Vytvotit podminky pro dostateCnou rezervu pro zajisténi piikonu elektrické energie v dil¢ich castech
uzemikraje a zvysit tak provozni spolehlivost systému.

e Podporovat zvySovani technické irovné bydleni napojenim na plyn, kanalizaci a COV. Podporovat
napojovani existujicich nemovitosti na nové vybudovanou technickou infrastrukturu.

e V dostatecném predstihu planovat obnovu a pfipravu zamért infrastrukturniho majetku vodovodu,
kanalizaci a COV.

Urbanismus, obc¢anska vybavenost:

e Zamerzit nezadouci suburbanizaci, ktera prinasi estetickou devastaci a zhorSovani prostupnosti volné
krajiny.

e Podporovat zvyseni trovné zakladni obcanské vybavenosti zejména v centrech sidelni struktury.

Rekreace:

e Podpoftit vybudovani infrastruktury pro cestovni ruch, zejména chyb¢jici ubytovaci kapacity vyssich
kategorii.

Ptiroda, neurbanizované izemi:

e Zvysovat ekologickou stabilitu Gzemi, zvySovat lesnatost a podporovat vhodnou druhovou skladbu
lesnich
porostu.

e Podporovat zakladani rozptylené zelen¢, remizkd, hajkt, stromofadi a podobnych prvki, které snizi
Zatez
vétrné a vodni eroze na zemédélskou piidu.

e Chranit zemédélskou pidu, zastavit jeji ubytek, zvysit podil ekologicky obhospodatované pudy.

e Zamezit degradaci volné krajiny a jeji fragmentaci.

o Realizovat opatreni proti zhorSovani kvality povrchovych a podpovrchovych vod.

Pozadavky na odstranéni hygienickych zidvad a problémi

Pretrvévajici obecné nadmistni hygienické zavady a problémy:

e Plo$n¢ vyznamné piekracovani imisnich limitd pro pfizemni ozén a prasnost; znacny rozvoj
individualni automobilové dopravy pii sou¢asném nevyhovujicim stavu dopravnich cest; nartist zatéze
obyvatelstva mést a obci pii hlavnich dopravnich tazich (emise, hluk, vibrace); pfetrvavajici provoz
lokdlnich (malych a stiednich) zdrojii tepla, vyuzivajici spalovani mén¢ kvalitnich fosilnich paliv (a
komunalniho odpadu), kteréznecist'uje zivotni prostiedi a pfizemni vrstvy atmosféry.

Regeni: Diky plynofikaci obce dochazi k utlumu pouZivani fosilnich paliv, které znegistuji Zivotni
prostfedi. Komunikace I. tfidy 1/34 je nejvétsim zdrojem hluku, emisi a vibraci, koridor je vsak vedeny
v dostatecné vzdalenosti od obce, takze ji negativné neovliviiuje.

¢ Problémy neptiznivého ovlivnéni vodniho rezimu problematikou zastaralé a nevyhovujici kanalizacni
sit¢ a COV; souvisejici problém vliv na znehodnocovani mistnich zdroji vody, dale vody ve
vodarenskych nadrzich kraje eutrofizaci; znemoznéni rekreacniho vyuziti, znehodnoceni kvality
surové vody a znesnadnéni jeji upravitelnosti na parametry vody pitné a dale téZ zvySeni provoznich
nakladd Gpraven této vody.

Reseni: V obci byla vybudovéna nova gistirna odpadnich vod a nova kanalizaéni sit. V okoli zdroje
pitné vody je vymezené ochranné pasmo, aby nedochazelo k znecistovani vody.

Pozadavky na i‘eSeni vyplyvajici z Aktualizace izemné analytickych podkladi ORP Pelhfimov

Zavady urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni

e Stara zatéz uzemi nebo kontaminovana plocha (HZ-SEZ)

e Jedna se o starou skladku pro Chvojnov, kterou je nutno asanovat.

e Zdroj znecisténi ovzdusi (HZ-ZZO) - zdrojem je zivocisna vyroba ze zemédélského podniku, ktera je
postupné piemistovana do novych staji (kravinl) na vychodnim okraji obce v ramci zeméd¢€lského
arealu

Stiet v izemi — zaméru se zameéry

e Stiet zaméru ze ZUR se zaméry v UP (S-ZUR-UP)

Stiet v izemi — zdméru s limity

o Stiet zastavitelné plochy s technickou infrastrukturou (S-PZ-TI);
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o Stiet zastavitelné plochy s ptidami . a II. tfidy ochrany (S-PZ-ZPF);
e Stiet zaméru technické infrastruktury s pamatkovou ochranou (S-TI-PO)

Pozadavky na odstranéni slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich s nevyvazenosti tizemnich
podminek udrZitelného rozvoje izemi

Vypis slabych stranek

e Absence napojeni na zeleznici

e Vysoky podil zaméstnanosti v priméru (zemé&deélstvi, lesnictvi)

Vypis hrozeb

e Vyskyt starych ekologickych zatézi

e OhroZeni zastavéného tizemi zaplavami

e Nizsi atraktivnost obce pro mladé rodiny vzhledem k absenci zakladni skoly

e Naruseni tradicni struktury obce vzhledem k pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni

V ramci dopliuyjicich prizkumti a rozborl (provedeny ve spolupraci s urenym zastupitelem) byly
stanoveny

lokalni problémy, které budou provéreny:

e usilovat o vyfeseni dopravnich zavad;

e posileni zdroju pitné vody pfi ptipadném narlstu obyvatel dle novych zastavitelnych ploch;
e provéfit plochy bydleni, vyroby, ploch smisenych dle UPO;

e provéfit etapizaci dle UPO;

e vyuziti arealu zeméde€lské vyroby;

e moznosti navrhu novych cyklotras a cyklostezek;

e podpotit rozvoj riznych forem turismu (agroturistika, hipoturistika apod.);

e provéfit zabory ZPF na plochach s vysokym stupném ochrany (J a S obce);

e vymezeni nefunkénich ploch pro USES a pozemky pro zeleii

d) DalSi pozadavky (se rozumi napr. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovani izemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi
organy a verejnosti)

Pozadavky z hlediska SirSich vztahu

Uzemni plan Kojéice je koordinovan s tuzemné planovaci dokumentaci sousednich obci a
s dokumentystrategického planovani.

Obec Kojcice je ¢lenem mikroregionu ,,Mikroregionu Pelhfimovsko®.

Pii zpracovani navrhu UP Kojé¢ice budou zohledndny a po provéfeni zapracovany dokumenty
vydanéKrajem Vysoc€ina a to zejména:

e Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znéni;

e Povodiovy plan pro Gizemi Kraje Vysocina a Planovani v oblasti vod,;

e Program rozvoje Kraje Vysocina;

o Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina;

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uizemi

Potizenim UP Kojéice jsou vytvoreny piedpoklady pro dali rozvoj mésta a mistnich ¢asti zejména v
oblasti bydleni, vyroby a skladovani, dopravni a technické infrastruktury, ptipadné ob¢anského vybaveni.
Pfitom zabezpeceny trvaly soulad vSech hodnot v uzemi, at’ se jedna o hodnoty pfirodni, civilizacni nebo
kulturni.

Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek

Ve spravnim uzemi obce Kojcice jsou evidované statem chranéné nemovité kulturni pamatky, tj. pamatky
zanesené v USKP (Ustiedni seznam kulturnich pamatek). Jedna se o:

- Bozi muka (pred kaplickou sv. Jana) ¢. 39328/3-3081 — sloupkova bozi muka;

- Pamétni kamen ¢. 19330/3-3082 — v soucasnosti veden jako ztraceny;

- Pamétni kamen ¢&. 28535/3-2991 — byl umistény u Slajferkova mlyna, v sou¢asnosti veden jako ztraceny;
Ve spravnim Uzemi obce Kojcice jsou evidovany pamatky mistniho vyznamu. Jednd se zejména o
pamatkyvenkovské lidové architektury, architektonicky cenné stavby nebo soubory staveb a drobné
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sakralni stavby(kaplicky, bozi muka, kiizky apod.) v sidle i ve volné krajing, kde plni v soucasnosti mimo
jiné i dulezitouorientacni funkci.
Ve spravnim tzemi obce Kojcice jsou tyto architektonicky cenné stavby:

- Kaplicka sv. Jana Nepomuckého;
UP Koj¢ice nema vliv na celkovou koncepci ochrany kulturnich pamatek podle zédkona o statni
pamatkové péci.
Celé uzemi obce Kojéice je v UP posuzovano jako izemi s moznymi archeologickymi nalezy — dle UAP
ORPPelhiimov jsou na feSeném uzemi tyto lokality:

- sttedové jadro obce (intravilan);

- poloha Makyti (pluziny) — zapad k. 4.;

- poloha "K pofticskému dvoru" (pluziny) — zapad k. 0.;

- poloha "K hiirkdm" (pluziny) — jihovychod k. 0.;
Na uzemi obce Kojéice se nachazi misto vyznamné udalosti — valeény hrob (paréik proti budové OU).
Pamatky mistniho vyznamu a tzemi s moznymi archeologickymi nalezy (viz UAP ORP Pelhfimov)
jezakresleno do koordinagniho vykresu a popis jr uveden v textové &asti. UP Kojéice nema vliv
nacelkovou koncepci ochrany kulturnich pamatek dle zakona.

Urbanistické hodnoty
Na tzemi obce Kojcice nejsou dle UAP Zadné urbanistické hodnoty, ze mistni hodnotu 1ze povazovat
centrdlni prostor obce a mistnich casti.

Ptirodni hodnoty
UP Kojcice nema negativni vliv na celkovou koncepci ochrany pfirody a krajiny a koncepciochrany
zivotniho prostiedi.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisi

Ochrana proti hluku

Resenym tizemim prochézi sit’ silnic 1. a IIL. tfidy a sit’ mistnich komunikaci. Hladina hluku z dopravy
sepohybuje v dennim obdobi i no¢nim obdobi v limitnich hodnotach.Nadlimitni zdroje hluku v obci
nejsou znamy a dolozeny.

Ochrana vetejného zdravi

V feSeném uzemi jsou dodrzovany vSechny platné hygienické predpisy.

Krajska hygienickd stanice KV upozorfiuje na povinnosti vyplyvajici z pravnich ptedpisi na useku
ochrany vetejného zdravi, zejména pak:

- Nové vymezené chranéné prostory ve smyslu zakona ¢. 258/2000Sb., o ochrané¢ vetejného zdravi a o
zmeéné€ nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, 1ze umistit pouze do lokality v niz
celkova hlukova zatéz (vCetné zatéze stavebné ¢i uzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zaméri)
nepiekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory. V ptipadé vstupu do uzemi
nadlimitné zatizeného hlukem je stavebnik povinen navrhnout a realizovat dostate¢na protihlukova
opatieni, pro vySe uvedené chranéné prostory.

- V piipad¢ umisténi staveb a zafizeni, které budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku, musi byt
respektovany stavajici i navrhované nebo v izemnim pldnu vymezené chranéné prostory a plnény limitni
hodnoty hluku pro vyse uvedené chranéné prostory.

KHS KV dale sdéluje, ze chranéné prostory (venkovni, vnitini, staveb) jsou prostory, které jsou
legislativné chranény proti nadlimitnimu hluku a vibracim a jsou definovany platnymi pravnimi predpisy
na useku ochrany vetejného zdravi.

Ochrana ovzdusi

Celé uzemi obce Kojice je zatizeno prekroCenim hodnoty imisniho limitu u jedné nebo vice
znedist'ujicich

latek. Monitorovani ovzdusi nebylo na spravnim uzemi obce provadéno.

Pozadavky z hlediska protipozarni ochrany

Respektovat odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a tokii a odbérna mista z vetejné vodovodni
sité.

Pristupové komunikace musi spliiovat podminky pro pftijezd a pfistup pozarni techniky a
integrovanéhozachrannéhosystému.V obci Kojcice je hasi¢ska zbrojnice.
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Civilni ochrana

V dokumentaci UP Kojgice je obsazena kapitola CO fesici pozadavky organii civilni ochrany.

V feseném uzemi se nenachdzi zadné objekty civilni ochrany.

Obrana a bezpecnost statu

V feseném Uzemi obce KojCice se nenachazi zadné vojenské objekty a vojenskd zatizeni. Zvlastni
pozadavky

z hlediska obrany statu nejsou znamy. Uzemim prochazi silnice 1/34 — nebude navrhem dotéena.

Dle Aktualizace UAP neni fesené uzemi dot&eno letovym koridorem.

V feseném Uzemi obce KojCice se nenachazi zadné vojenské objekty a vojenskad zatizeni. Zvlastni
pozadavkyz hlediska obrany statu nejsou znamy. Uzemim prochézi silnice 1/34 — nebude navrhem
dotcena.

Dle Aktualizace UAP neni fesené uzemi dotéeno letovym koridorem.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim izemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, v¢etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukei (napt. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)

Ochrana lozisek nerostnych surovin
V feseném uzemi se nenachdzeji zddna chranéna loziska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory.

Geologicka stavba tizemi

V feSeném tzemi obce Kojcice se dle registru Geofondu nenachézeji zadné loziskové objekty ani tzemi
nachylnaksesuvim.

V feseném uzemi obce Kojcice se nenachazi poddolované izemi.

Celé fesené tizemi obce Kojcice je zatizeno radonovym rizikem.

V jizni ¢asti k. 0. se nachazi izemi — staré zatéze izemi a kontaminované plochy (skladka Chvojnov).

Ochrana pted povodnémi

Obec Kojcice mé vybudovany protipovodilovy systém ochrany obce proti pfivalovym vodam, které
jsouvybudovani z jizni a jihozapadni strany obce. V UP Kojéice je navrzeno dal§i opatieni
protiptivalovym de$tim a ptdni erozi, trvala zatravnéni.

Vodni tok Zelivka (Hejlovka) tekouci v zapadni a severozapadni &asti k. (. ma vyhlaseno zaplavové
tizemi Qs, Q20,Q100 a aktivni zonu Qazzaplavového izemi — kromé ¢asteéného dotéeni lokalit U Slejferki
a Prokopova mlyna, kde jezastavéné uzemi dotéeno uvedenym limitem, vlastni obec lezi mimo zaplavové
uzemi a aktivni zénu.

Stavajici vodni plochy rovnéz nejsou zdrojem piipadnych povodni.
Ochrana pied rizikovymi prirodnimi jevy

Vétrna a vodni eroze — na feSeném k. 0. se nevyskytuje vétrna eroze.
V lokalitach ohroZenych vodni erozi navrhnout protierozni opatteni.

Odstranovani odpadt domovnich a primyslovych
Odpady budou odvazeny v ramci centralniho svozu komunalniho odpadu na fizenou skladku v ramci
regionu.V feSeném Uizemi se neptredpoklada zfizeni zadné skladky.
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Al. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéieni moinych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pozadavky na urbanistickou koncepci jsou respektovadny. Koncepce rozvoje uzemi a zakladni
urbanistické koncepce respektuje stavajici urbanistickou strukturu okrouhlice, a také navazuje na stavajici
zastavbu. Urbanisticka koncepce vychazi z prostorového vymezeni uzemi v soucasné uzemné planovaci
dokumentaci. Pofizovany tzemni plan navrhuje novou zastavitelnou plochu Z1 pro vystavbu rodinnych
domd, kterd je nejvétsi. Pro plochu Z1 je navrzend etapizace.Ostatni navrzené plochy pro vystavbu
rodinnych domu jsou o velikostech cca 5 parcel (plochy 22, Z4, Z5, 79, Z22). Pro lokalitu Bouci je
navrzena novéa plocha pro sport. V UP je navrzena plocha piestavby hlavnich vefejnych prostranstvi v
jadru obce.

Cilem navrhu uzemniho planu bylo vyhodnotit podminky pro rozvoj obce a zajistit zakladni funkce
sidla. Pro jednotlivé plochy RZV jsou stanoveny piipustné, nepfipustné, popt. podminéné piipustné
podminky, pro jednotlivé zastavitelné plochy jsou pak stanoveny podrobné&jsi podminky vystavby — pocet
nadzemnich podlazi apod. Pofadi zmén v tizemi neni navrzeno. Pti ndvrhu ploch byly zohlednény volné
plochy uvniti zastavénych tizemi. Uzemni plan vymezuje stavajici plochy zemédélské vyroby a navrhuje
nové. Zastavitelna plocha pro vyrobu drobnou a sluzby ze soucasné platné UPD novy tzemni plan rusi a
ptesouva ji k aredlu zemédélské vyroby v mensim rozsahu.

V UP je navrzena ochrana krajiny, piirodnich hodnot, hodnotné zelené a je vymezen izemni systém
ekologické stability. Dalsi pozadavky na feSeni jsou rovnéz respektovany a zpusob feSeni je popsan v
samostatnych kapitolach odtivodnéni UP.

UP Kojéice vychazi z koncepce zédkona o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho zéasad
unosného zatiZeni Zivotniho prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zakona o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni. ReSeni obsahuje zasady ochrany viech slozek Zivotniho prostfedi, vEetné
uzemniho systému ekologické stability. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny budou chranény veskeré
fragmenty, které se dochovaly v ptirodnim nebo piirodé¢ blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou c¢i
nejsou soucasti zvlasté chranénych izemi piirody. Jedna se o vSechny pfirozené vodni toky a jejich nivy,
lesni komplexy, polni kazy atd.Pfi feSeni struktury izemi budou respektovany a dle potfeby rozsifovany
ptirodni prvky krajiny, jako jsounapt. meze, remizy, rozptylena zelen, vegetac¢ni doprovody komunikaci a
vodnich tokil. V feSeném tizemi ve vSech vhodnych formach celkové posilena zelen, jakoz i zatravnéné
plochy. Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF) a lesniho pudniho fondu (PUPFL) je
respektovana ochrana zemedélské a lesni piidy ve smyslu zakona o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu,
v platném znéni, resp. zakona o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon) a soucasti
bude vyhodnoceni dle piilohy ¢.3 k vyhlasce MZP, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pudniho fondu. UP Kojéice nenavrhujepropojeni okolnich sidel a krajiny novymi dal$imi
cyklostezkami. Uzemni plan navrhne zékladni podminky ochrany krajinného razu.

A2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoiaddni veiejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava
Na spravnim tizemi obce Kojcice se nachazi nasledujici silnice: 1/34, 111/03416.

a) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Aktualizovana PUR CR 2008 pro fesené tizemi uvadi:
Pies feSené tzemi je veden stavajici koridor silnice I. tiidy 1/34 — tato silnice je v PUR CR 2008
vedenajako silnice dle AGR doplitkova — tuto trasu UP Kojéice respektuje.
Regené tizemi obce Kojéice neni v PUR CR 2008 sougasti jiného koridoru celostatniho vyznamu.
b) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vyvdané krajem

Dle Aktualizaci ZUR Kraje Vysocina neni navrzen zadny koridor ptelozky silnic.Aktualizace ZUR Kraje

Vysoé&ina vymezuje koridor DK 04 — silnice I/34ZUR vymezuji koridor silnice 1/34 v $ifce 150 m
zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
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¢) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych

K Feseniv uzemné pldnovaci dokumentaci a piipadné doplijicich priizkumii a rozborii

V UP Kojéice je provéieno a navrzeno:

e koncepce dopravy zejména s ohledem na zaméry nadmistniho vyznamu (koridor pro
homogenizacivybranych usekt stavajiciho tahu 1/34);

e moznost feSeni lokalnich dopravnich zavad (nevyhovujici rozhledové pomeéry, Sitkové a
smérovéparametry apod.) na silni¢ni siti a v ptipad€ potieby navrhnout odpovidajici feSeni;

o zastavitelné plochy situovat pfednostné ve vazbé na stavajici komunikacni systém;

e v pfipad€ potieby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch;

o stavajici p&si a cyklistickd dopravni sit, pfipadné vytvofit podminky pro rozvoj systému mimo
sidelnichcest za ucelem zvySovani rekreacni a biologické prostupnosti krajiny;

e obnova cestni sité v krajin€ (prostupnost krajiny)

d) dalsi pozadavky
Nejsou pozadavky na feseni.

Zeleznic¢ni doprava
V feSeném Uizemi se nenachdzi.

Letecka doprava
V feSeném Uizemi se nenachdazi.

Ostatni druhy dopravy (autobusova, nemotorova, hospodarska, staticka)
a) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky vzemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feseni.

¢) upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych
K Feseniv uizemné planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich priizkumii a rozborii
Respektovat stavajici sit’ cyklotras ¢. 1223 a ¢. 1224, nové cyklotrasy navrhovat pfevazné po silnici II1.
tfidy amistnich a ucelovych komunikacich, cykloturistické trasy po mistnich komunikacich nebo po
polnich a lesnichcestach.
Pro zemédé€lskou dopravu bude vyuzivana stavajici sit’ silnic, polnich cest a stavajici ucelové
komunikace.
Rostouci naroky na stani je tieba fesit u stavajicich ale i novych ploch bydleni moznosti staveb garazi
nebo stani navlastnim pozemku.

d) dalsi pozadavky
Nejsou pozadavky na feSeni.

Dopravni zatizeni
Neni uvazovano s zddnym novym zatizenim tohoto druhu.

a) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.

b) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feSeni.

¢) upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii uréenych
K Fesentv tizemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich prizkumii a rozborii
Nejsou pozadavky na feSeni.

d) dalsi pozadavky
Nejsou pozadavky na feSeni.

Technicka infrastruktura

Pro spravni tizemi obce Kojcice je navrzena celkova koncepce technického vybaveni. Pro novouzastavbu
bude feSen rozvoj inzenyrskych siti (tj. vodovod, kanalizace, zpasob likvidace destovych vod,
rozvodyelektro a plynu apod.).
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Veskera ochrannd a bezpecnostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, plynovod,
elektrickavedeni, sd€lovaci kabely, radioreléové spoje apod.) musi byt respektovdna a chranéna.

Zasobovani vodou

a) upresnéni pozadavki vvplyvajicich z politiky vuizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) upresnéni pozadavkii vvplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vyvdané krajem
Resené tizemi je soucasti ochranného pasma vodarenské nadrze II. stupné.
Nejsou pozadavky na feSeni.

¢) upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych
k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich prizkumii a rozborii
UAP ORP Pelhfimov (rok 2016) nebylo obci dodano zaméfeni technické infrastruktury (vodovodni fady,
vodojemy) — byl pievzat podklad z planu rozvoje vodovodii a kanalizaci Kraje Vysogina, stavajici UPO
Kojéice doplnény priizkumy a rozbory v feSeném uzemi s témito pozadavky — navrh UP Kojéice
zachovava stavajici vodni zdroje pro obec a navrhuje novy.
d) dalsi pozadavky
Nejsou pozadavky na feseni.

Kanalizace a &istirna odpadnich vod (COV)

a) upresneni pozadavki vvplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.

b) upresnéni pozadavki vvplyvajicich z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feSeni.

¢) upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problemiu urcenych
K Feseniv uzemné pldnovaci dokumentaci a piipadné doplijicich priizkumii a rozborii
V soucasné dobé ma Obec Kojéice vybudovanou centralni COV (na plose dle UPO — v severni &asti
obce) a soucasné i nové kanalizaéni fady, a jsou pripojené jednotlivé nemovitosti na centralni rozvody. Je
navrzeno odkanalizovani novych ploch oddilnou kanalizaci, u stavajici zastavby je provéfeno vyuziti
stavajiciho vedeni.

d) dalsi pozadavky
Nejsou pozadavky na feSeni.

Elektrorozvody

a) upresnéni pozadavki vvplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.

b) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Technicka infrastruktura:
Energetika:
E13 — koridor v $ifce 400 m pro umisténi stavby nadzemni vedeni vvn 110 kV R Pelhfimov — R
Humpolec
ZUR vymezuji tyto koridory a plochy pro umisténi staveb nadiazené rozvodné soustavy zvn a vvn o
napéti 400 kV,respektive 110 kV — koridor je sou¢asti navrhu UP Kojéice;
c) upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych
K Feseniv uizemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich priizkumii a rozborii
Obec Kojéice jsou zasobovany z rozvodné soustavy spol. E.ON CR stavajicim vzdusnym vedenim vn 22
kV. Zhlavnich sméri jsou vedeny odbocky do jednotlivych trafostanic.
V feseném Uzemi se nachazi trafostanice vn/nn (ve spravé spol. E.ON CR):Jedna se o stoZzarové
trafostanice vysokého napéti véetné ochranného pasma.
Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pro soucasné pozadavky na odbér. Pro pokryti
narustuelektrické energie v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochéch Ize vyuzit jednak vykonovou
rezervustavajicich trafostanic a jednak vykon z nové vybudovanych trafostanic. UP navrhuje nové plochy
pro premisténi a pro umisténi nové trafostanice,
Veiejné osvétleni — je provedeno stavajici a bude navrzeno na novych plochach v obci i mistnich
¢astech.Nejsou pozadavky na dalsi feSeni.
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d) dalsi pozadavky
Nejsou pozadavky na feSeni.

Spoje a telekomunikace, radiokomunikace

a) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feseni.

¢) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémiui urcenych
k FeSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich priizkumii a rozborti
Ve spravnim Gzemi obce jsou umisténa:
e 2 elektronické komunikaéni zafizeni, u jednoho vyhlaseno ochranné pasmo;
e vedeni vefejné komunikacni sit¢;
e radioreléové smérové spoje;
Do tfeseného uzemi nezasahuje ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni.
V uzemi je nutno postupovat v souladu se zakonem o telekomunikacich, trasy telekomunikacnich zatizeni
respektovat, pfip. navrhnou jejich ochranu.
d) dalsi pozadavky
Nejsou pozadavky na feseni.

Zasobovani teplem

a) upresneni pozadavki vvplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.

b) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feSeni.

¢) upresnéni pozadavkit vyplyvajicich z uzemné analytickyeh podkladii, zejména z problémii urcéenych
k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich priizkumii a rozborii
Centralni zasobovani objektli teplem se v feSeném Uzemi nevyskytuje. V obci je v souCasné dobé
zajisténo
individualnimi zdroji na tuhd paliva pfip. plyn.
Nejsou pozadavky na dalsi feseni.
d) dalsi pozadavky
Nejsou pozadavky na feSeni.

Zasobovani plynem
Obec je plynofikovéna.

a) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.

b) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
V severni ¢asti k. 0. je vedena trasa VTL plynovodu s odbockou do obce — nédvrh UP vytvafri novou
regulacni stanici. Nejsou dalsi pozadavky na feSeni.

¢) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii uréenych
K FeSeniv tizemné planovaci dokumentaci a pripadné doplijicich prizkumii a rozbori
V severni ¢asti k. 1. je vedena trasa VTL plynovodu s odbockou do obce do regulacni stanice a z ni STL
rozvodypo obci — navrh UP piesunuje regulaéni stanici k trase plynovodu VTL. Dle UP je mozna
plynofikace i v nové navrzenychzastavitelnych plochach.
Nejsou pozadavky na feSeni.
d) dalsi pozadavky
Nejsou pozadavky na feSeni.

Nakladani s odpady
Nejsou zadné byvalé ani soucasné evidované skladky

a) upresneni pozadavki vvplhyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.
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b) upresnéni poZadavki vvplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feSeni.

¢) upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych
k reseniv uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich prizkumii a rozborii
Dle UAP ORP Pelhiimov je v feSeném tizemi evidovana stara ekologicka zatéZ v jizni &asti k. 0. (skladka
Chvojnov).
Komunélni odpad je odvazen specializovanou firmou SOMPO a. s. na fizenou sklddku mimo feSené
Uzemi.
V feseném se nachazi sbérné dvory ke tfidéni odpadu.
d) dalsi pozadavky
Nejsou pozadavky na feseni.

Produktovod
Nejsou pozadavky na feSeni.

Obcanska vybavenost

Zakladni obCanské vybaveni je v souCasné dobé dostatecné, celkové odpovida velikosti a zejména
vyznamu obce. Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy
obcanského vybaveni a zohlednény piipadné nové pozadavky.

Plochy pro verejna prostranstvi

Do ploch vefejného prostranstvi jsou zahrnuty vSechny naves, ulice, chodniky, zelefi, parky a
dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi ktomuto prostoru. Plochy vefejného prostranstvi mohou byt v navrhu UP Kojéice ¢lenény
napiiklad na vefejnyprostor mistnich komunikaci (zpevnénych ploch), vodnich ploch a zeleii na vetejnych
prostranstvich. Plochy jsou fesené jako plochy piestaveb.

V navthu UP Kojéice je vénovana pozornost utvaieni vefejnych prostranstvi na navsi v centru
obcestejné tak jako vedlej§im vefejnym prostranstvim (zastavky autobusti apod.). V navrhu UP Kojgice
jsouvytvoieny piedpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach a dale v
navaznosti na krajinu a v krajin¢ samotné.

Pokud budou navrzeny plochy nad 2 ha, je pozadovéano, aby na kazdé 2 ha zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obCanského vybaveni nebo smisené obytné byla vymezena s touto plochou souvisejici
plocha vetejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m2 (nebude se scitat vice vefejnych prostranstvi).
Ma-1i byt vefejné prostranstvi soucésti navrzené plochy (tj. jeho umisténi v ploSe neni jednoznacné),
navrzené plochy jsou podminéné provétenim Gizemni studii.

A3. PoZadavky na koncepci uspoiadani krajiny, zejména _na_ provéieni plosSného a_ prostorového
uspordadani nezastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdach
je vhodné vyloucit umist’ ovani staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona.

PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

a) upresnéni pozadavki vvplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Vyhodnoceni a respektovani pozadavki na koncepci uspofadani krajiny vyplyvajici ze ZUR Kraje
Vyso¢ina v platném znéni je uvedeno v ,,Odtivodnéni UP Kojéice” kap. B. 2.- Vyhodnoceni souladu s
uzemne¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem.

¢) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii uréenych
K Feseniv uizemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich priizkumii a rozborii
Krajina a pfiroda
Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladl jsou respektovany. Z limitd tykajici se ochrany
piirody a krajiny se v feSeném tzemi nachazi migra¢ni koridory a centra, ¢ast feSeného izemi je migra¢né
vyznamnym uzemim.
V feSeném uzemi musi byt organizace Uzemi feSena tak, aby pfipadnym vlivem zmén vyuziti uzemi
nedoslok negativnimu zasahu do krajiny. Stavajici krajina je charakterizovana v zasadé vyvazenym
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vztahem mezipfirodnim prostfedim a lidskou Cinnosti se zvySenou estetickou hodnotou. Lesni plochy
jsou zastoupeny v 15%uzemi feSené¢ho uzemi a nejvetsi zastoupeni lesnich porosti je hlavné v severni a
jihovychodni ¢asti feSenéhotizemi, a pak spiSe v mensich plochach po obvodé k. u..

VétSina rozlohy k. 1. je postizena zemédé€lskou cinnosti (po pfedchozim zceleni pozemki, jejich
meliorovani aodvodnéni). Plochy feseného k. . s podilem orné ptidy a travnich porostil jsou v feSeném
izemi dominantni (témé&70%). Navrh UP respektuje stavajici krajinu zejména podél vodniho toku,
remizy, meze, liniovou zeleit. K omezeni vodni a vétrné eroze jev navrhu UP fedeno protierozni opatient,
vcetné navrhu zmény kulturypozemku. Je navrzena obnova a zfizeni liniové zelené a remizkt. Do krajiny
jsou zastavitelné plochynavrhovany vyjime¢né.

Prirodni park— v feSeném tizemi se nenachazi.

Natura 2000- v feSeném uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita.

Prirodni rezervace— v feSeném tizemi se nenachazi.

Prirodni pamatka vietné ochranného pasma— v feSeném uzemi se nenachazi.

Lokality vyskytu zvldsté chranénych druhit rostlin a Zivocichit s narodnim vyznamem— v feSeném UGzemi se
nenachazi.

Pamatny strom— v feSeném uzemi se nenachazi.

Vyznamné krajinné prvky— v izemi obce je registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP) — ,,Sluzatecky
rybnik® — vyskyt ohrozenych druhii Zivocicht a rostlin.

V uzemi obce Kojcice jsou zastoupeny zdkonem o ochrané ptirody a krajiny v platném znéni taxativné
vyjmenované VKP bez ptesnejsiho vymezeni — lesy, idolni nivy, rybniky, vodni toky, pfip. i raseliniste.
Ochrana zemédélského piidniho fondu

Zeméedelska vyroba je v feSeném uzemi zastoupena rostlinnou vyrobou, zemédé€lsky aredl je umistén ve
vychodni &asti obce. Reené tizemi obhospodatuje hlavné spol. ZD Kojéice. Zemédélské pozemky v
feSeném k. 0. tvoii 412 ha celkové rozlohy celého k. u. tj. cca 69,2 % celkové rozlohy — zemédélskou
pudu tvofi orna plda, trvalé travni porosty a zahrady. Pozemky jsou obd¢lavany a pravideln¢ udrzovany.
Pti zpracovani izemniho planu je nutné dodrzet zdsady ochrany ZPF. Navrh zastavitelnych ploch v téchto
ptipadech je nutné zvlast' dukladné zdivodnit. Dle § 4 odst. 3 zdkona o ZPF lze pozemky v L. a IlI. tf.
ochrany ZPF odnimat pouze ve vetfejném zajmu. Pokud tedy nedojde k dostate¢nému odivodnéni
vefejného z4jmu na pudich vysoce chranénych, na pozemcich s vlozenymi investicemi do pudy
(meliorace) a u lokalit porusujicich zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu dle § 4 a 5 zakona o
ZPF, nebude k takovym navrhovym plocham udéleno organem ochrany zemédélského ptidniho fondu
kladné stanovisko dle § 5 odst. 2 zdkona o ZPF.V textu v kapitolach tykajicich se ZPF (pfipustné a
podminéné piipustné vyuziti) je tfeba uvést, Ze v nezastavéném uzemi lze podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona sice umist'ovat vyjmenované stavby, avSak na ptdach v 1. a IL. tf. ochrany pouze, pokud pfevazuje
vetejny zajem nad zajmem ochrany ZPF.

Investice do pudy

Za ucelem zlepSeni ptidni tirodnosti jsou na zeméde€lské ptidé (na tfech mistech) provedeny odvodiiovaci
soustavy a hlavni odvodiiovaci kanaly jsou v otevienych opevnénych korytech.Investice do pudy jsou
zakresleny do grafické ¢asti UP a zohlednény pfi bilancovani zabort ZPF pro jednotlivéplochy.

Ochrana pozemki uréenvych k plnéni funkce lesa

Plocha lesnich pozemki v feSeném pravnim uzemi obce Kojcice tvoii cca 89 ha, coz je cca
15%z celkovévymery teSeného Uzemi. VSechny plochy lesti jsou lesy hospodaiské.Zabor pozemki
urcenych k plnéni funkce lesa se ptfedpoklada, bude to pozemek p. ¢. 2010 v lokalit¢ Bouci.V
dokumentaci navrhu UP Kojéice je vyhodnocen vliv feSeni na lesni pozemky — pozemky plnici funkci
lesa(PUPFL). Reseni UP Kojéice dbana zachovani lesa a fidi se pii tom stanovenimi lesniho zakona.V UP
Kojéice jsou graficky vyznagena viechna ochranna 50 m pasma lesa.UP Kojé¢ice nenavrhuje nové plochy
pro zalesnéni.

Migrace

Dalkovy migracni koridor — na fe$eném tizemi neni.Migraéné vyznamna tuzemi (MVU) — pokryvé celd
teSeného k. u. kromé stfedu obce — jedna se o izemi od JZhranice k. 0. az po SV hranici k. 0. . Jednd se o
Siroka Uzemi, kterd zahrnuji oblasti jak pro trvaly vyskyt zajmovychdruht, tak pro zajisténi migracni
propustnosti. V ramci MVU je tieba zajistit ochranu migraéni propustnosti krajinyjako celku tak, aby byla
vzdy zajisténa dostatena kvalita lesnich biotopt a variabilita jejich propojeni SirSihocelkového kontextu
krajiny.

Ochrana vod
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Spravni tizemi obce Kojéice patii do povodi feky Zelivky. Pozadavky tykajici se ochrany vod jsou v
feSeném uzemi respektovany. V feSeném uzemi se nachdzi ochranna pasma vodnich zdrojii — jedna se o
OP vodni nadrze Svihov.

Resenym tizemim protékaji nasledujici vodni toky:

- zapadni hranici k. 0. a severozapadn& nad obci tvoii vodni tok Zelivka (Hejlovka) se svymi
bezejmennymi pfitoky,

Vodni plochy v fesenych k. 0.

Jedna se o vodni plochy v feSeném tzemi, z nichZ nejvétsi je v jizni €asti k. 1. Sluzatecky rybnik, dale
pak kaskada rybnikti MéSnice, Navesak a Podvesak, dale pak bezejmenné vodni plochy vcetné umélé
vodni nadrze.

V navrhu UP Kojiceje z vodohospodaiského hlediska predepsano zajisténi likvidace odpadnich
vodasrazkovych destovych vod. V co nejvyS$§i mife nutno vyuzivat zasakovani srazkovych vod,
popiipadé retenci navlastnim pozemku.UP Kojéice navrhuje nové vodni plochy v nezastavéném tzemi.
Zaplavové zemi

Vodni tok Zelivka (Hejlovka) tekouci v zapadni a severozapadni &asti k. (. ma vyhlaseno zaplavové
uzemi Qs,Qgo, Qg0 @ aktivni zonu Qazzaplavového izemi — krome ¢astecného dotceni lokalit U Slejferkfl
a Prokopova mlyna,kde je zastavéné tizemi dotceno uvedenym limitem, vlastni obec lezi mimo zaplavové
tizemi a aktivni zonu.Totozaplavové tizemi navrh UP Kojéice respektuije.

Srazkové vody

V UP Kojéice je predepsano v maximalni mozné mife zasakovat. popt. zadrzovat v retenci de§tové vody

na vlastnim pozemku. NavrZena jSOU protierozni opatfeni vyuzitim ochrannych pasi zelené, poldry jsou

stavajici, UP nenavrhuje novy poldr.

Zranitelné oblasti

Celé spravni (feSené) tizemi obce KojcCice (celé k. 1.) patii do zranitelnych oblasti dle NV ¢. 103/2003

Sb., ostanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin

a provadéniprotieroznich opatieni v t&chto oblastech.Vodni tok Zelivka je dle Nafizeni vlady &. 71/2003,

Sb. o stanoveni povrchovych vod vhodnych pro zivot areprodukci ptivodnich druhti ryb a dalSich vodnich

zivoCichil a o zjistovani a hodnoceni stavu jakosti téchto vod, vplatném znéni, uvedeny na seznamu

rybnych vod v kategorii vod lososovych.

Pro dalsi rozvoj obce je nezbytné nutné zachovat veskeré pfirodni hodnoty v uzemi — tj. veSker¢ lesni a

vodniplochy, vodni toky, interak¢ni prvky v izemi véetné stavajici remiza a polnich cest. Nove navrzené

plochy je nutnéumistovat tak, aby nebyly naruseny ptirodné¢ hodnotné utvary z hlediska vyznamnych
ptirodnich pruhledi.
d) dalsi pozadavky

e Navrh UP Koj¢ice nesmi mit negativni vliv na celkovou koncepci ochrany pfirody a krajiny a
koncepciochrany zivotniho prostiedi;

e V navrhu UP Kojéice je stanovena koncepce uspoiadani ploch v nezastavéném tizemi, véetnd
zakladnichpodminek ochrany krajinného razu;

e V navrhu UP Kojéice je vymezen tzemni systém ekologické stability, je pozadovano zajistit
navaznostUSES na tizemi sousednich obci;

e V navrhu UP Kojéice je provéfeno navrzeno protieroznich opatfeni a piip. ochrany tzemi pied
ptivalovouvodou (z dal$ich stran, nez jsou stavajici protipovodnové upravy);

e V navrhu UP Kojéice je navrzeno doplnéni zelené v krajing;

e V navrhu UP Kojéice je provéiena sit’ mistnich a t¢elovych komunikaci a v piipadé potieby navrzeno
jejichdoplnéni zejména s ohledem na potieby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési
turistiky;

e V navrhu UP Kojéice je provéfeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném
uzemi proucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona v platném znéni;

Uzemni systém ekologické stability

V dokumentaci navrhu UP Kojéice je pro spravni uzemi obce zpracovan mistni (zemni systém
ekologlckestablhty (USES), ktery respektuje j JiZz zpracované platné podklady pfip. bude upraven. Mistni
USES je zapracovan dle Metodiky zapracovani USES do tizemnich plant obci a Navodu na uzivani UTP.
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Dle této metodiky predstavuje USES jeden z limiti vyuziti izemi. P zpracovani USES jsou dle
moznosti navrzena revitalizacni opatieni.

a) uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.

b) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
e Regionalni biocentrum RBC U 150Prasatka (NKOD 728)7
e Regionalni biokoridor RK U 197 Prasatka — U Mosteckého (NKOD 420)

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES jako nezastavitelné s vyuzitim pro

zvysenibiodiverzity a ekologické stability krajiny;

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES

pripoustétv nezbytnych ptfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZzeni schopnosti

ekosystému odolavatznecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostiedi a nedojde k snizeni
schopnosti bez dalichopatieni plnit stabilizujici funkce v krajing, a to i potencialné u prvku USES
vyzadujicich doplnéni biocenter abiokoridoru;

¢) technick a vegetaéni opatfeni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES podiidit

pozadavkiimna zajisténi funkénosti skladebnych &asti USES;

c) upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z probléemu urcenych
K Feseniv uizemné planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich priizkumii a rozborii
Nejsou pozadavky na feseni.
d) dalsi pozadavky
V navrhu UP budou u prvki USES stanoveny pifehlednym zptisobem minimalné zakladni atributy

(regulativy):

o funkeni typ a biogeograficky vyznam;

e typ cilového spolecenstva — cilovy typ ekosystému;

e zpusob ochrany prvki a zakladni uzivaci podminky;

e prvky USES budou nezastavitelnym tizemim s vyjimkou nezbytné technické piip. dopravni
infrastruktury (napf. kiizeni technické a dopravni infrastruktury s biokoridory);

e viechny prvky USES budou vyhovovat piedepsanym parametrim, UP Kojéice navrhne mozné
vyuzitiploch zahrnutych do USES;

e nové zalozené prvky USES (biocentra a biokoridory) budou realizovany tak, aby byla zajisténa
prostupnost pro obhospodafovani zemédélské pudy a aby nevznikly pozemky obtizné pristupné
neboobtizné obhospodatrovatelné;

e je provéiena a dodrzena navaznost USES na sousedni katastralni izemi dle platnych tizemnich
planii sousednich obci.

Tyto pozadavky jsou respektovany. Je navrzen funkéni typ (regionalni, lokalni), cilova spolecenstva

(mezofilni, hydrofilni, smiSené apod.), jsou stanoveny 'podminky vyuziti v plochach USES. V

maximalné mozné mife jsou dodrzovany Sitkové parametry jednotlivych biokoridord, vzdalenost

biocenter. Je zajisténa navaznost na stavajici a rozpracované UP sousednich obci.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori uizemnich rezerv a na_stanoveni jejich vyuZiti, které
budenutno provérit.

Uzemni plan Kojéice nepiedpokladd vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv s cilem proveéfit
moznost budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel. Nejsou pozadavky na feSeni.

C. PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni
aasanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan Kojéice vefejné prospdiné stavby, vefejné prospé$na opatieni, piip. asanace, pro ktera
lzeprava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

a) upresneni pozadavki vvplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.

b) upresnéni poZadavkit viplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Z Aktualizaci ZUR Kraje Vysocina jsou v feSeném tzemi obce Kojcice navrzena:
- vetejné prospesné stavby VPS v oblasti dopravy
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o DKO4 — silnice 1/34 - ZUR vymezuji koridor silnice 1/34 v ifce 150 m zahrnujici koridor pro
homogenizaci stvajiciho tahu;

- vefejné prospesné stavby VPS v oblasti energetiky

e E13-—nadzemni vedeni VVN 110 kV RPelhfimov - RHumpolec;

- vefejné prospesna opatieni VPO
e Regionalni biocentrum RBC U 150 Prasatka (NKOD 728)
¢ Regionalni biokoridor RK U 197 Prasatka — U Mosteckého (NKOD 420)

¢) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych
k FeSent v uizemné planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich priizkumii a rozboru

Nejsou pozadavky na feseni.
d) dalsi pozadavky

Veftejné prospésné stavby

Plochy vetejné prospésnych staveb (dale jen VPS) budou déleny na:

¢ Plochy VPS, pro které lze vyvlastnit, tj. VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu;

¢ Dale mize dojit k vymezeni VPS a vetejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo,
suvedenim, v ¢i prospéch je piedkupni pradvo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a ptipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona. Predkupni pravo
bude uplatnéno pouze v rozsahu pozadovaném obci, krajem ¢i statem.

Veftejné prospésnd opatieni

Plochy vetejné prospésnych opatieni (dale jen VPO), budou ¢lenény na:

e VPO ke snizeni ohrozeni izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami;
VPO ke zvySeni retencni schopnosti krajiny;
VPO k zalozeni prvka izemniho systému ekologické stability;
¢ VPO pro ochranu archeologického dédictvi;

Stavby a opatieni k zajiSténi ochrany a bezpecnosti statu

Konkrétni pozadavky nebyly zjistény.

Asanace (ozdravéni) izemi

Konkrétni pozadavky na asanace se v navrhu UP Koj&ice nevyskytuji.

D. PoZadavky na provéieni vvmezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o zméndch viizemi
podminéno _vydanim_regulacniho planu, zpracovdinim uzemni studie nebo uzavienim _dohody
oparcelaci.

UP Kojéice nepFedpoklada vymezeni ploch a koridori s podminénym rozhodovanim o zménich
vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

a) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.

b) upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vyvdané krajem
Nejsou pozadavky na feSeni.

¢) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych
K Feseniv uizemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich prizkumii a rozbori
Nejsou pozadavky na feSeni.
d) dalsi pozadavky
e V UP Kojéice jsou navrzené zastavitelné plochy Z1, Z2 a Z3, které jsou s podminkou zpracovani
uzemni studie
V navrhu UP Kojéice je pro vétsi rozvojové plochy (konkrétni velikost plochy uréi zpracovatel), piip.
vefejna prostranstvi, uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii, kterd je podminkou pro
rozhodovani v Gizemi. Dale je stanovena lhiita pro pofizeni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti. Konkrétni rozsah rozvojovych ploch a tim i
uloZeni provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii je zapracovano v navrhu UP Kojéice na zakladé
detailniho provéteni vazeb v izemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich vzajemného
mozného ovlivnéni a zejména s ohledem na pozadavek ochrany ptirodniho prostiedi, krajinného razu a
zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidla.
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E. Piipadny poZadavek na zpracovdni variant Feeni,
Na navrh feseni UP Koj¢ice se nevztahuje pozadavek na zpracovani variant feseni.

F. PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu uzemniho plinu a na uspoidddni obsahu jeho

odiivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni.

o Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

e Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni uzemi obce Kojéice a je zpracovan nad aktudlnimi
mapovymi podklady.

e U jednotlivych ploch RZV je stanovena jejich pfipustnost, nepiipustnost, pfipadné pak podminecna
ptipustnost a n€které plochy RZV maji stanoveny podminka ploSného a prostorového uspotadani -
napt. pocet nadzemnich podlazi, vySku staveb, procentudlni zastavéni apod.

e Uzemni plan obsahuje textovou a grafickou &ést.

e Obsahovy standart odpovidé ustanoveni § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tzemné pldnovaci ¢innosti, a
to v rozsahu pfilohy €. 7 k této vyhlasce.

e Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. O obecnych
pozadavcich na vyuzivani zemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a s
ohledem na charakter uzemi v souladu s vySe uvedenou vyhlaskou podrobnégji ¢lenény. Mimo tuto
vyhlasku jsou vymezeny samostatné plochy zelen€, vymezeni téchto ploch je v textové casti
odlivodnéni fadné zdivodnéno.

e Jednotlivé plochy jsou oznaceny dle Metodického pokynu (Standardu vybranych casti tizemniho
planu), ktery vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR.

e Obsah tizemniho planu a odivodnéni UP je respektovan, odiivodnéni UP je doplnéno doplitujicimi
vykresy technické infrastruktury.

e Pozadavky na zpiisob zpracovani, pocet vyhotoveni a dalsi pozadavky jsou respektovany a budou
respektovany v pribéhu odevzdani jednotlivych &asti. Vyjimkou je zpracovani UP dle Metodického
pokynu MMR CR a ne dle standardu metodiky Krajského titadu Kraje Vysocina (MINIS-K).

G. PoZadavky na vvhodnoceni piedpokladanych viivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
V feSeném uzemi se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 ani ptaci oblast.
Pripadnépozadavky eventualné vylouceni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality (EVL) v
soustavé Natura 2000¢i ptaci oblast od pfislusnych dotenych organt vyplynou az v prub&hu procesu
projednavani tohoto navrhu zadani.
Ve spravnim tzemi obce Kojéice se nenachazi lokality vyskytu zvlasté chranénych rostlin a zivoc¢ichti.
Ve spravnim tzemi obce Kojcice se nenachazi maloplo$na zvlasté chranéné tizemi.
Ve spravnim uzemi obce Kojcice se nenachazi pamatny strom.
Ve spravnim uzemi obce KojCice se nachazi registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP) — ,,Sluzatecky
rybnik*.
Vyhodnoceni vlivu UP Kojéice na udrzitelny rozvoj tizemi bude zpracovano v piipadé, Ze dotéeny organ
vesvém stanovisku k navrhu zadédni uplatni tento pozadavek nebo pokud nebude vyloucen vyznamny vliv
naevropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
Plochy pro vyrobu a skladovani (VL, VD, VZ) v navrhu UP Kojéice:

e Jednak budou pievzaty plochy z platného UPO Kojéice po Zméné &. 3;

e Vyrazngjii rozvoj ploch pro vyrobu se v navrhu UP Kojéice v této fazi pofizovani nepiedpoklada,

je ovSemmozné, ze v pritbéhu procesu vznikne pozadavek na vznik nékteré z uvedenych ploch;

Vyraznéj§i rozvoj vyrobnich aktivit nebudou samostatné ¢i ve spojeni s jinymi zaméry vyznamné
ovliviiovatzivotni prostfedi. Stavajici vyroba nebude obtéZovat okoli nad stanovené limity — hluk,
prasnost, exhalace.
V plochach vyroby nebudou realizovany stavby obaloven, spaloven, kafilérii, jatka, potravinarska vyroba,
provozypro zpracovani a k vyrobé pouzivajici toxické a jedovaté latky, nebude umistovan kozedé€lny,
gumarensky, t¢zky hutni primysl a ani sklady téchto materialli, chemie a chemické vyroby, stavby a
zatizeni pro nakladanis chemickymi latkami a ptipravky, dale Cinnosti v oblasti nakladani odpadi s
ekologicky nevhodnymi palivy aspalovani vSech druhdi odpadd (napf. z chemické vyroby), vyznamné
potencionalni zdroje znecisténi ovzdusi,cinnosti pifi nichz by dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych
a plynnych latek, t€kavych organickych latek apachovych latek, vyznamné potencionalni zdroje
znecisténi povrchovych a podzemnich vod, skladovaninebezpeénych chemickych latek, vyrobkd a
pripravkd.
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Plochy dopravni infrastruktury DS — silni¢ni — v navrhu UP Kojéice se nepfedpoklada vznik
novych plochpro silnici I. t¥idy a silnice III. téidy, v ramci navrhu UP Kojéice dojde k provéfeni
aktudlnosti navrzenych plochdopravni infrastruktury.

Dotceny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi ve svém stanovisku k navrhu zadani
neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na ZP.Ke spole¢nému jednani byl oviem tento
pozadavek zménén a dotleny organ pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivu navrhu UP Kojéice na ZP.
Tento dokument byl zpracovan a je ptedloZen v ramci vetfejného projednani.

Dotceny organ z hlediska ochrany piirody a krajiny ve svém stanovisku k navrhu zadani vylou¢il
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Nové plochy neovlivni oblasti USES — v fe§eném tuzemi dil¢ich zmén jsou regionalni a lokalni
USES.

Z uvedenych skutecnosti lze ptredpokladat, ze tizemni plan by nemél mit negativni vliv na
evropskyvyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, resp. ochranu piirody a krajiny. Nové plochy budou
navazovat na zastavénatuzemi, nebude narugen stavajici USES. Z téchto diivodi potizovatel predpoklada,
Ze neni nutno stanovit pozadavekna zpracovani vyhodnoceni vlivii na ZP, resp. Ze lze vylougit vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu neboptaci oblast.

G) Komplexni zdiivodnéni piijatého FeSeni

G. 1. ZDUVODNENI VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMI

e Zastavéné uzemi je vymezeno podle zasad uvedenych v ust. § 58 zak. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé¢jsich predpisti.

e Zastavéné uzemi je vymezeno k 31. 08. 2020.

e Jako podklad pro vymezeni zastavéného uzemi byla pouzita katastralni mapa:

- katastralni izemi KojcCice — platna mapa KMD

e Do zastavéného Uizemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu

e Dale jsou do zastavéného tizemi zahrnuty pozemky vn¢ intravilanu, mezi které patii: zastavéné
stavebni pozemky, kterymi se rozumi pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcely
a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, které tvoii se stavebni parcelou a na
ni stojicimi budovami souvisly celek, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného izemi, ostatni vefejna prostranstvi.

Na uzemi obce jsou vymezena tato zastavéna uzemi:

e zastavéné tzemi sidla Kojcice;

e zastavéné uzemi samot rozptylenych v krajing;

e zastavéna uzemi ploch a objekti technické infrastruktury rozptylenych v krajing;

e zastavéné Gzemi objektl napf. hrazi rozptylenych v krajing.

Hranice zastavénych tzemi jsou zakresleny v grafické ¢asti UP Kojéice, predevsim ve ,,Vykrese
zakladniho ¢lenéni” a v ,,Hlavnim vykrese”.

G. 2. ZDUVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOTZDUVODNENI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
OBCE

o Koncepce rozvoje uzemi vychazi z S§irSich vztahG Gzemi a pozadavkli obsazenych v zakladnich
koncepénich materidlech (PUR CR, ZUR Kraje Vysogina).

e Reseni tizemniho planu vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoéivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Z hlediska vyvazenosti pilifd udrZitelného rozvoje je Gzemi obce zafazeno s
primérnym hodnocenim pilife pro zivotni prostfedi a pilife pro hospodatsky rozvoj a s primérnym
hodnocenim pilite pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Navrhovana koncepce rozvoje bydleni
pfispiva k udrZeni pilite pro soudrznost obyvatel. Pro posileni hospodarského rozvoje jsou
respektovany stavajici plochy zemédélské vyroby, vymezeny nové zastavitelné plochy pro vyrobu
drobnou a sluzby a pro zemédélskou vyrobu. Rovnéz v plochdch smiSenych obytnych jsou stanoveny
podminky umoznujici realizaci neobtézujici drobné vyroby, femeslné vyroby a sluzeb. Pro posileni
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pilife Zivotniho prostiedi jsou vymezeny plochy zmén v krajing, izemni systém ekologické stability a
liniova a ochranna zelen kolem cest a komunikaci.

¢ Koncepce rozvoje uzemi a zakladni urbanisticka koncepce respektuje stavajici urbanistickou strukturu.

o Urbanistickd koncepce vychazi z prostorového vymezeni Uizemi v soucasné uzemné planovaci
dokumentaci.

e Cilem ndvrhu tizemniho planu bylo vyhodnotit podminky pro rozvoj obce a jeho mistnich casti a
zajistit zédkladni funkce obce. Z hlediska dopravni infrastruktury je vymezen dle ZUR koridor pro
homogenizaci stavajici silnice 1/34, ktera vede mimo zastavéné Gzemi (v jizni Casti feSené¢ho uzemi).
Na silnici III. t¥idy, ktera prochazi pies obec, jsou navrZzeny zadné zmény, a to prestavba vetejného
prostoru a zklidnéni dopravy.

e Reseni technické infrastruktury vychazi ze stavajici koncepce technické infrastruktury. Obec je
plynofikovdna a v rdmci nové zéastavby bude pfesunuta regulacni stanice. Zasobovani vodou je
vyhovujici, ale je navrzeno jeho piipadné posileni. V Kojcicich je vybudovano odkanalizovani
kanalizaci s odvedenim splaskl na Cistirnu odpadnich vod. Z hlediska zasobovani elektrickou energii
je v Kojéicich uvazovano s novymi trafostanicemi napojenymi kabelovym vedenim VN. Toto feSeni je
znazornéno pouze v koordina¢nim vykrese. V zastavéném uzemi je piipustna vesSkera vetejna
technicka infrastruktura.

Demografické udaje

Demograficky rozbor
Historicky vyvoj v obci v letech 1869 — 2021

Z dtivodu nedostatku pfimych datovych podkladt lze z dlouhodobého hlediska hodnotit jen pocet
obyvatel obce a pocet doml na jejim uzemi (viz graf nize), coz je ale pro potteby bilanci v izemnim
planu dostacujici charakteristika. Pocet obyvatel dosahl svého vrcholu na pielomu 19. a 20. stoleti, kdy na
uzemi obce Kojcice pobyvalo mirné pres400 osob (maximum vroce 1900 je 422). Poté je
zaznamenanpostupny pokles poctu obyvatel, v prvni fazi patrn€ spojeny s industrializaci mést a
stéhovanim venkovského obyvatelstva do nich, pozd€ji nejspiSe se situaci okolo svétovych valek.
V piipadé Kojcice byl ubytek poctu obyvatel mezi lety 1921 a 1950 témét 150, ¢ili vice nez o jednu
tretinu. I po roce 1950 pokles poctu obyvatel pokracoval, ackoliv jiz v men$i mife, na minimum
zaznamenané v roce 1970 na urovni 223 ob. V tomto obdobi dochazelo k zdmérnému omezovani investic
Vv nestiediskovych obcich, coZ snizovalo jejich atraktivitu pro nové obyvatele, a to spole¢né s niz§i mirou
porodnosti (az do 70. let) vedlo k popula¢nimu ubytku. Po roce 1970 se nicméné v obci trend obratil, a
pocet obyvatel naopak stabiln¢ nartistal o nizké desitky osob za dekadu. Konkrétni diivody nelze bez
znalosti konkrétnich podminek v obci urcit, ale Koj¢ice se nachazi blizko dilezité dopravni spojnice,
silnice ¢. /34, a velice dobra je tedy dopravni dostupnost do mistnich center osidleni — Pelhfimova a
Humpolce. Tato vyhodna dopravni poloha mohla mit vliv na vyvoj i po roce 1990, kdy pocet obyvatel
nadale rostl podobnym tempem, a to az do soucasnosti. Nariist poctu obyvatel nasvédCujevhodnym
podminkam pro zivot v obci, coZ je patrné i v regionalnim pohledu, ORP Pelhfimov totiz populacné
dlouhodobg klesa.

Pocet domil v obci se dlouhodobé ménil jen mirng, az do roku 1991 se pohyboval v rozmezi 50 — 70,
poté ale zacal vyrazné¢jinartstat, k roku 2021 bylo pfi s¢itani zjisténo 113 domu. Nartst poc¢tu domt byl
v poslednich dekadach znatelné rychlejs$i nez nardst populace, coz je dano spoleCenskym posunem a
snizovanim poctu ¢lenti domacnosti. Logicky takpoklesl pocet obyvatel pfipadajicich na jeden dim, ktery
spadl z primérnych 6 — 7 v 19. stoleti na cca 3 v roce 2021 (s ptihlédnutim k poc¢tu neobydlenych domi a
bytli v bytovych domech je primérny pocet ¢lentt domacnosti jesté nizsi, ale aktualni data o tomto nejsou
prozatim k dispozici). S ohledem na tato zjiSténi lze stanovit obloZnost bytovych jednotek v navrhu
uzemniho planu.
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Obrazek 1: Vyvoj poctu obyvatel a domii vobci Kojfice mezi lety 1869 a 2021
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Zdroj: CSU, Historicky lexikon obci CR — data SLDB

Vyvoj v obci po roce 1991

Po roce 1991, ktery miizeme povazovat za zlom v modernim vyvoji osidleni v Cesku,se trend vyvoje
v obci KojCice vyznamné nezménil, jak bylo uvedeno vyse. Pocet trvale bydlicich obyvatel s malymi
vykyvy pfibyval, do soucasnosti o cca 80. U malych sidelnich celkd, jimz je i sledovana obec, jsou
vykyvy v populaéni velikosti bézné, dilezity je ovSem trend, ktery je zde jednoznaéné rostouci.

Me¢na obyvatel, v tomto piipad¢ prirtstek, je dana v celkovém souctu za obdobi 1991 az 2021 témef
rovnym dilem migraci obyvatel i pfirozenymi divody (narozeni a umrti). Pfirozené pfirtstky jsou
stabiln¢€jsi, v fadu malych jednotek rocn€, méné Casto jsou zaznamenany ubytky, ve vétsi mife potom
Vv poslednich 7 letech. Stéhovani obyvatel je vyrazn€ vice variabilni, v nékterych letech jsou zaznamenany
ptiristky i nad 10 obyvatel. V posledni dekddé¢ ma vyrazné vyssi vliv na vyvoj celkové populace
obceprave stéhovani, 1ze proto soudit, Ze se bude i do budoucnosti jednat o kli¢ovou komponentu meény
obyvatelstva.

Tabulka 1: Demografické udaje o obci Koj¢ice v letech 1991 — 2021

Rok Narozen Zemfie | Pristé Vysté- E’f‘l’rl"lste Pf‘irl"iste Pririst Sta
i Ii hovali hovali k prirozeny | k migraéni | ek celkovy (31.12)
1991 -1 261
1992 8 269
1993 3 272
1994 -5 267
1995 - 267
1996 - 267
1997 8 275
1998 2 277
1999 1 278
2000 8 286
2001 275
2002 - 275
2003 1 276
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Rok | Narozen , Zemfe | Pristé V):sté- }"f'irﬁstef l?f'iri’ist,e Pl"l’rﬁsf Sta

i Ii hovali hovali k prirozeny | k migraéni | ek celkovy (31.12)
2004 - 276
2005 17 293
2006 8 301
2007 5 306
2008 - 306
2009 6 312
2010 4 316
2011 -4 313
2012 5 318
2013 7 325
2014 12 337
2015 - 337
2016 -1 336
2017 - 336
2018 1 337
2019 -6 331
2020 -6 325
2021 9 341

Zdroj: CSU, Databéze demografickych tidaji za obce CR

Zakladni demograficka struktura obyvatelstva

Struktura obyvatel podle vé€ku a pohlavi v roce 2021 (dle evidence trvale bydlicich osob v obci, viz
graf nize) je mirn€ odlisnd do té v kraji Vysocina, toje vSak nutno chapat i jako dusledek populacni
velikosti obce — i drobné odchylky v absolutnich hodnotach ukazateli se zasadné propisuji do
relativizovanych daja. Je nicméné zfejmé, Ze v obci jsou vice zastoupeny mladsi vékové kategorie do 20
let a produktivni populace ve veéku 40 — 55 let, mén¢ naopak mladi dospéli (cca 25 — 40 let) a nejstarsi
vékové kategorie (nad 75 let).Podil osob v ekonomicky aktivnim véku, ktery v obci vzhledem k vySe
uvedenému o 3 procentni bodypievysuje podil v kraji, a zejména pak vyssi podil détské slozky obyvatel
(do 15 let) se propisuje do nizS§iho primérného véku populace obce, coz je patrné v porovnani
S regionalnimi i krajskymi ukazateli.

Z vyse uvedenych divodd lze celkovy potencial pro prirozenyptirtstekobyvatel oznait za mirné
nadprimérny(zejména v relaci k situaci v kraji), porodnost tak nejspise bude nadale pfevySovat amrtnost,
nicméné ve srovnani se st¢hovanim obyvatel bude pfedstavovat méné podstatny faktor ve vyvoji
populace.Migrace obyvatel bude stejné¢ jako dosud v jednotlivych letech vykazovat pomémé znacné
rozdily, je ale divodné uvazovat o celkovém kladném saldu (tj. Ze vystéhovalych bude méné nez
pfist¢hovalych). Jelikoz je ale st¢hovani obyvatel jev velmi obtizné¢ pfedpovéditelny, a jeho vliv na
populaci je zde kli¢ovy, nema vyznam detailné¢ zkoumat vyvoj v jednotlivych letech v nasledujicim
sttednédobém horizontu, protoze vysledky by nepodavaly dostateéné piesny obraz vyvoje.
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Obrazek 2: Struktura obyvatel obce Koj¢ice a kraje Vysoc¢ina dle pohlavi a véku v roce 2021 (31.12.)
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Prognéza vyvoje poctu obyvatel ve sttednédobém horizontu

Popsat budouci populacni vyvoj u takto malého izemniho/populacniho celku, ktery je ptesto ovlivnén
fadou vng&jsich vlivi (hospodaiské a demografické zmény na urovni statu, obecné migracni tendence), je
prakticky jen odhadem a primarné lze v tomto sméru vychazet z dosavadniho celkového vyvoje poctu
obyvatel, casteCné také z podrobngjSich udaji o stéhovani a piirozeném piirastku. Je odivodnéné
predpokladat, ze setrvacnost vyvoje socio-demografického systému, ve kterémjsou dominantnimi procesy
ovliviiyjicimiosidleni nadale urbanizace (koncentrace obyvatel do velkych mést) a suburbanizace
(st€hovani lidi do zazemi mést), povede i ve stiednédobém horizontuk dalSimu nartistu poctu
obyvatel.V piipadé Koj¢ic ma jednozna¢né vliv vyhodna dopravni poloha, aniz by vSak negativné
pusobila na obytné prostiedi pifimo v sidle. Pokud ziistanou zachovanyprimérné populacni pfirtstky
z poslednich cca 15 — 20 let, je mozné uvazovat s prirtistkem cca 30 obyvatel(viz graf nize). Nelze ovSem
vylouc€it i nartist vyssi, protoze je nutné pfipocCist i pfipadny vliv vhodné nastavenych podminek pro
vystavbu, které mize uzemni plan zasadné pomoci vytvorit. Rezervu (ve smyslu naddimenzovani ploch
pro vystavbu nad odhadovany nartist populace) je v ptipadé Koj¢ic mozné koncipovat relativné vyssi,
protoze obec je v ptihodné poloze v sidelnim i dopravnim systému.S ohledem na tento pfedpoklad vyvoje
jestanoven celkovy rozsah navrzenych rozvojovych ploch v sidle.
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Obrazek 3:Vyvoj poctu obyvatel obce Koj¢ice v obdobi 1991 — 2021 a progné6za vyvoje do roku 2036
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ZDUVODNENI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Ochrana historickych a kulturnich hodnot

Nemovité kulturni pamdtky

Cislo rejstiiku Pamatka Umisténi a popis Parcelni ¢islo
Bozi muka jsou umisténé pied
kapli sv. Jana Nepomuckého
39328/3-3081 Bozi muka smérem k navsi. p.&. 74

Jedna se tzv. sloupkova bozi
muka.

19330/3-3082

Pamétni kamen

Pamétni kdmen s vyrytym kiizem
a necitelnym textem byl
pravdépodobné pii radikalni
proméné komunikacni sité
odstranén nebo zasypan. V
soucasnosti je vedeny jako
ztraceny.

28535/3-2991

Pamétni kimen

Zulovy pamétni kamen s
vytesanym kfizem s trojlistym
ukoncenim ramen se nachézel v
lezaté poloze u Slajferkova ¢i téz
Veverkova mlyna. I ptes
opétovné hledani nebyl kamen
doposud nalezen, je ale
pravdépodobné, Ze se ztraceny
kamen nachazi pod zemi.
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V feSeném Uzemi se nenachazi narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace, pamatkové zony,
pamatky UNESCO, vesnicka ani krajinnd pamatkova zona.

Seznam uzemi s archeologickymi nalezy

Celé tizemi obce Kojéice je v UP posuzovéano jako izemi s moznymi archeologickymi nalezy — dle UAP
ORP Pelhfimov jsou na feSeném uzemi tyto lokality:

- sttedové jadro obce (intravilan);

- poloha Makyti (pluziny) — zapad k. 1..;

- poloha "K pofticskému dvoru" (pluziny) — zapad k. 0.;

- poloha "K hiirkdm" (pluziny) — jihovychod k. .

Ochrana archeologickych lokalit

Soucasti kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi jsou i archeologické pamatky (archeologické nalezy ve
smyslu § 23 odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sb. o Statni pamatkové péc¢i ve znéni pozdé&jsich predpist. Ma-li se
provadet stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit mu nebo opravnéné organizaci provést
na dotéeném tizemi archeologicky vyzkum (par. 22 odst. 2 zdk. ¢. 20/1987 Sb. o Statni pamatkové péci ve
znéni pozdéjsich predpist).

Na zékladé metodiky Néarodniho pamatkového tstavu lze vyclenit celkem Ctyii kategorie izemi s
archeologickymi nalezy (UAN):

1) Uzemi s archeologickymi nélezy kategorie I: izemi s pozitivné prokdzanymi a dale predpokladanym
vyskytem archeologickych nalezd.

2) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie II: izemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych nalezi, ale urcité indicie tomu nasvédcuji (v feSeném uzemi se nachazi tii lokality).

3) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie III: iizemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné
prokazan vyskyt archeologickych néalezi a prozatim tomu nenasvédcuji zadné indicie (veskeré tizemi
statu kromée kategorie IV) - tedy celé uzemi obce.

4) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie IV: izemi, na némz neni realna pravdépodobnost vyskytu
archeologickych ndlezt (veskera vytézena izemi, doly, lomy, cihelny, piskovny apod.) - v feSeném tizemi
se nenachazi.

V odtivodnéni UP Kojéice (Koordinaénim vykresu) jsou zakresleny archeologické lokality kategorie
UAN L. aIl. Zatizemi UAN III je povazovano celé feSené uzemi.

V uzemnim planu jsou vymezeny historické a kulturni hodnoty, a to:

Pamatky mistniho vyznamu: kiiZe, bozi muka, kaple v Koj¢icich (vymezeno dle prizkumu v terénu) .

Na tzemi obce Kojéice se nachazi misto vyznamné udalosti — valeény hrob (paréik proti budové OU).

Z davodu zachovani téchto mistnich pamatek, je navrzena v uzemnim planu jejich ochrana vcetné
bezprostiedniho okoli.

Ochrana piirodnich hodnot izemi

Pfirodni park

e 'V feSeném tizemi se nenachazi.

NATURA 2000

e VieSeném Uzemi se nenachazi.

Evidovana ptaci oblast

e VieSeném uzemi se nenachazi

Maloplos$na zvlasté chranénd tGzemi (narodni pfirodni pamatky, pfirodni pamatky, narodni ptirodni

rezervace, ptirodni rezervace)

e V feSeném Uzemi se nenachazi.

Pamatné stromy

e V feSeném tizemi se nenachazi.

Vvyznamné krajinné prvky

e V feSeném Uizemi jsou zastoupeny vyznamné krajinné prvky zakonné dle zak. ¢. 114/92 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisti — vodni toky, rybniky, lesy, udolni nivy.

Registrovany vyznamny krajinny prvek

e V feSeném uzemi obce je registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP) — ,Sluzatecky rybnik® -
vyskyt ohrozenych druhti zivocichu a rostlin.
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Evidované lokality ochrany ptirody

e V feSeném tizemi se nenachazi.

Migracni propustnost krajiny pro velké savce

e Migracni koridor v Sifce 500 m prochazi na jiznim a jihozapadnim okrajem feSeného tizemi a dalepak
rovnéz severnim okrajem feseného tizemi. Prevazna Cast feSeného tizemi je migracn€ vyznamnym
uzemim. V koordina¢nim vykresu je zakreslena osa migra¢niho koridoru, migracni koridor v Sitce
500 m a migra¢n¢ vyznamné tizemi.

Oblasti krajinného rizu (dle ZUR)

Celé fesené tizemi spada do oblasti krajinného razu:

e (CZ0610-OB005 Pelhiimovsko (pievazna ¢ast k. 4. Kojcice);

e (CZ0610-OB016Stiedni Posazavi (severni ¢ast feSeného tizemi).

Rozhrani oblasti krajinného rdzu dle Zasad tzemniho rozvoje Kraje VysoCina je znazornéno v
Koordinaénim vykresu odiivodnéni UP Kojéice.

Krajinné typy (dle ZUR)

Krajinné typy nachdzejici se v feSeném tizemi:

¢ krajina s ptredpokladanou vyss$i mirou urbanizace;

¢ krajina lesozemédélska harmonicka;

Rozhrani krajinného typu dle Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina je zndzornéno ve Vykresu SirSich
vztahd.

G. 3. ZD[OIVODNENI', URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICESOUCASNA URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

ObciKojciceprochazi silnice 111/03416, kterd pokracuje na Vadcice.Obec se nachazi mezi Pelhfimovem a

Humpolcem mimohlavni trasu (silnici 1/34), kterd prochazi malou Casti feSeného Uizemi. Zastavba na

uzemi obce je soustiedéna do obce a nékolika samot.

Kojcice

o Sidlo je situovano v mélkém udoli mistni vodotece, kterd napaji 4 rybniky vcetné¢ Navesaku. Potok
protéka z jihovychodu na sever a pak se vléva do Hejlovky;

¢ Sidlo Koj¢ice ma vyvinuty znaky zaloZenych sidel pfi kolonizaci, je zalozené jako okrouhlice —
navesni prostor s rybnikem, situovani priceli statkél do ndvesniho prostoru. Cést t&chto statkii byla v
minulosti pfestavéna. Je tieba chranit znaky dochované ptivodni zastavby;

e Na historické centrum obce navazuje v§emi sméry nova zastavba, kromé sméru severniho;

o V lokalité Bouci se nachdzi bytova zastavba, v centru obce je umisténa obcanska vybavenost (obchod,
hospoda, posta, matetska Skolka apod.);

e Cenna je dvorcova zastavba, predevSim v centralni ¢asti sidla, kterou je tifeba zachovat véetné
nezastavéného prostoru pied usedlostmi;

e Vyrobni uzemi je reprezentovano zemédelskym arealem ve vychodni ¢asti obce.

Charakter zastavby navsi v Koj€icich

e Zastavba puvodnich zemédé€lskych usedlosti je soustfednd kolem rozsdhlé¢ ndvsi, naves se svazuje
severnim smérem, vnitini prostor navsi novodob¢ upraven, je zde hlavni dominanta —rybnik Navesak;

e Zastavba po obvodu navsi je tvoiena rozsahlymi zemédélskymi usedlostmi obytnou ¢asti orientovanou
do navsi s navazujicimi s hospodaiskymi stavbami a zahradami;

e Zastavba obytnych casti zemédélskych usedlosti je z velké Casti prestavénd, vnéjsi hmoty jsou vSak
puvodni, domy jsou 1- 2 podlazni zastfeSené Sikmou sedlovou nebo valbovou stfechou o vys$Sim
sklonu 35 — 40°, orientace stech je pfevazné do stfedu okrouhlice;

¢ Stavebni ¢ara neni vytvotena,

e Ve vychodni ¢asti je umistény obchod, matefska skolka, obecni tGfad s postou.
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Mapa stabilniho katastru Kojcice z roku 1829
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ODUVODNENI URBANISTICKA KOMPOZICE

V ramci urbanistické kompozice jsou vymezeny v feSeném tizemi urbanistické a architektonické hodnoty:

Historicky a architektonicky hodnotné stavby:

- kaple sv. Jana Nepomuckého

Vyznamné stavebni dominanty:

- kaple sv. Jana Nepomuckého

V tizemnim planu jsou stanoveny tyto zasady urbanistické kompozice a to:

U historicky a architektonicky hodnotnych staveb je nutné maximalné respektovat stavajici vnéjsiplast
budov;

Zmeény v uzemi musi respektovat vyznamné stavebni dominanty obce;

V zastavéném uzemi a rozvojovych plochach v celém izemi obce nesmi byt umistény stavby, které by
svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, G€inky provozu a pouzitymi
materialy znehodnotily uvedené architektonické a urbanistické hodnoty;

Nova zastavba v celém tGzemi obce musi respektovat métitko prostoru a urbanistickou strukturu danou
historickym vyvojem,;

Pti prestavbach a zastavbach proluk v celém tizemi obce respektovat venkovsky charakter soucasné
okolni zastavby;

Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky vsech tii sidel a dopliiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami.

ODUVODNENiI NAVRHOVANE URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je vyjadienad zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanovenim podminek jejich vyuziti véetné podminek prostorového uspotadant,

Urbanisticka koncepce vychdzi z respektovani souCasné urbanistické struktury jednotlivych sidel a
respektovanim hodnot uzemi;

Nové jsou vymezeny predevsim plochy bydleni venkovské.

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH BYDLENI

Stanoveni koncepce rozvoje bydleni

Uzemni plan vymezuje plochy pro stavajicich nemovitosti s pievahou bydleni jako plochy smi¥ené
obytné — venkovské, tyka se historického centra obce;
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¢ Hlavni zastavitelné plochy jsou vymezeny jako plochy bydleni venkovskeé, bydleni individualni.

Pfi stanoveni koncepce rozvoje bydleni byly zohlednény nasledujici vychodiska:

e Respektovani navaznosti na zastavénd uzemi, navaznosti na stabilizované plochy smisSené obytné,
dodrzeni kompaktniho obvodu zastavby sidla, dal$i nerozsitovani obytné zastavby do volné krajiny;

e Béhem zpracovani izemniho planu bylo provéfovano vyuziti volnych ploch v zastavéném uzemi obce.
V zastavéném uzemi neni moc velké mnozstvi volnych ploch (zahrad). Z divodu zachovani
urbanistickych a architektonickych hodnot nejsou tyto zahrady, vcetn¢ vnitiniho prostoru navsi,
vhodné k zastavéni;

e Vymezené rozvojové plochy byly konzultovany s uréenym zastupitelem.

Zastavitelné plochy pro smiSené izemi obytné

e V UP jsou pro bydleni vymezeny tyto plochy: zastavitelné plochy Z1 — Z9, Z13, Z20, Z21, Z22, P1 a
P6 pro riizné typy zastavby.

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH REKREACE

e V Uzemnim planu Kojéice jsou vymezena pouze jedna zastavitelna plocha rekreace individudlni ve
vychodni ¢asti Koj¢ic, na tuto plochu pak navazuje zastavéna plocha stejného vyuziti;

e Ob¢ tyto plochy jsou pievzaty ze sou¢asné platné izemné planovaci dokumentace. Zadné jiné plochy
pro rekreaci nejsou navrzeny,

o Cast stavajicich nemovitosti je vyuZzivana pro rodinnou rekreaci (chalupy).

PéSi turistika a cykloturistika

o Katastralnim uzemim prochazi znacena cyklotrasa, a to 1223 a 1224,

e Cyklotrasy a cyklostezky jsou pfipustnou ¢innosti v jednotlivych plochach RZV dle stanovenych
podminek téchto ploch;

e ReSenym tizemim prochazi znatena &ervena turistickd trasa (od severu na jihozapad pres centrum
obce).

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH OBCANSKEHO VYBAVENI

Zakladni informace o stavajici obfanské vybavenosti na iizemi obce:

Vzhledem k velikosti obce je zde zastoupena pouze zidkladni obcCanska vybavenost. VétsSina obcanské
vybavenosti je dostupna ve mesté Pelhfimov.

Zakladni skola— v obci neni, déti navstévuji zakladni $kolu v Pelhfimové nebo Humpolci.

Mateiska $kola—nachazi se v obci vedle obchodu.

Obecni ufad—objekt v centralni ¢asti obce. V budoveé rovnéz klubovna a knihovna.

Knihovha—nachazi se v objektu obecniho tfadu

Posta— je umisténa v budové obecniho ttadu.

Hasi¢ska zbrojnice— je umisténa v budoveé obecniho ufadu

Hristé— obec ma fotbalové hiisté v lokalité¢ Bouci a htisté u mateiské Skoly

Restaurace— nachazi se v obci vedle obecniho utradu.

Zdravotnické sluzby— jsou zajistovany predev§im v Pelhfimové, a pak v Humpolci véetné zubaie a
détského 1ékare.

Kostel, hibitov—hibitov je ve Chvojnové, v Kojcicich je kaple.

Prodejna— vobci je v provozu, sousedi s matefskou $kolou a je vedle obecniho tGfadu.

Koupali§té— obec ma ptirodni koupalisté, je umisténé mimo zastavéné tizemi ve sméru na Vadcice.

ODUVODNENI NAVRHOVANE KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVEN(
e Plochy ob¢anského vybaveni jsou v UP &lenény na:
e OV - Obcanské vybaveni veiejné;
e OS - Obcanské vybaveni — sport;
e OK - Obcanské vybaveni komercni;
e Soucasna koncepce obCanského vybaveni je respektovana;
e Nové zastavitelné plochy pro obéanské vybaveni jsou vymezeny dvé, a to pro sport;
e Obcanska vybavenost mize byt umistovana i na jinych plochéach s rozdilnym zplisobem vyuziti v
ramci piipustného, popt. podminéné piipustného vyuziti t€chto ploch.
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KONCEPCE ROZVOJE PLOCH VYROBY

Stavajici vvrobni zarizeni v FeSeném Gzemi:

Zemédélské druzstvo Kojcice
Druzstvo je vlastnikem objektl v arealu zemédé€lské vyroby ve vychodni casti Kojcic V aredlu ma
druzstvo silazni zlaby, bramborarnu, kolny, objekty kravinu.

Mald vyroba
V obci je jeste nekolik Zivnostniki, ktefi podnikaji ve svych nemovitostech - napt. kovarna, truhlarna,

zamecCnictvi apod.

KONCEPCE PLOCH VYROBY A SKLADOVANI
Plochy vyroby a skladovani se ¢leni na:
e VZ—vyroba zemédélska a lesnicka.
¢ VE — vyroba energie z obnovitelnych zdroji
¢ Stavajici plocha VZ je vymezena ve vychodni ¢asti obce, umoziiuje i zivoc¢iSnou vyrobu.
e V navaznosti na stavajici areal zeméd¢lské vyroby je navrZena zastavitelnd plocha VZ vyroba
zemeédélska a lesnicka.
e V navaznosti na stavajici areal zemédelské vyroby je navrzena zastavitelna plocha pro vyrobu drobnou
a sluzby.Plocha v navrzeném rozsahu je dostate¢né rozsahla. Navic Ize vyuzit pro vyrobu stavajici
plochy zemé&délské vyroby, které nejsou vyuzivany v plném rozsahu.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
e V feSeném izemi jsou vymezeny plochy vetejného prostranstvi a to:
e PU-vefejna prostranstvi vSeobecné
e ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy
o Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi.
e Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt umistovany i na jinych plochich s rozdilnym zptsobem
vyuziti v ramci piipustného vyuziti téchto ploch, pfedevsim v plochach smisenych obytnych
venkovskych, plochach obcanského vybaveni apod.

ZDUVODNENI CLENENI UZEMI OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Odiivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vychazi z vyhlasky €. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a s ohledem na charakter izemi
v souladu s vyse uvedenou vyhlaskou podrobngji ¢lenény. Clenéni a nazev ploch odpovida metodice Metodického
pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj - Standardu vybranych ¢asti izemniho planu, kterou UP vyuziva. Nad ramec

uvedené vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené. Plochy zelené jsou také vymezeny v Metodickém pokynu MMR.

Oznaceni Nazev Oduvodnéni

PLOCHY SMISENE OBYTNE

S ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou
strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni ucelné clenit
uzemi zvlast’ na plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské a zvlast na plochy smiSené obytné
SV SmisSené obytné venkovské venkovské. Plochy jsou vymezeny jako polyfunkéni s
hlavni obytnou funkei spoleéné s moznym vyuzitim
pro rekreaci, obCanskou vybavenost vefejnou i
komeréni mensSiho rozsahu, ptipadné drobnou a
sluzby.

PLOCHY BYDLENI
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BV

Bydleni venkovské

Stanovuje podminky pro zajisténi charakteru zastavby
rodinnych domu s vesnickym charakterem, ve kterych
je pripustné i drobné podnikani a chov drobného
doméciho zvifectva. Také stanovuje maximalni
velikost parcely - 800 - 1200 m?

Bl

Bydleni individualni

S ohledem na charakter soucasné zastavby, jeji
urbanistickou strukturu jsou plochy vymezeny jako
bydleni individualni, kde neni povolen chov
domaécich zvirat a podobné.

BH

Bydleni hromadné

UGelem samostatného vymezeni této plochy je
vymezeni stabilizované plochy bydleni v bytovych
domech. Takto je plocha vymezena v lokalité Boudi,
kde zahrnuje bytové domy

PLOCHY REKREACE

RI

Rekreace individualni

K zajisténi podminek pro rekreaéni vyuziti. Je
vymezena jedna zastavitelnd plocha, ostatni jsou
zastaveéné.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

oV

Obcanské vybaveni vefejné

Utelem samostatného vymezeni této plochy je
zajisténi  podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb vefejného obéanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich ucelem.

OK

Obcanské vybaveni komeréni

UGelem samostatného vymezeni této plochy je
zajisténi  podminek pro piiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb vefejného obéanského
komeréniho vybaveni jako prodejna, restaurace apod.

(O8]

Obcanské vybaveni — sport

Ukelem samostatného vymezeni této plochy je
zajisténi  podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb vefejného obcanského
vybaveni a k zajisténi sportovnich funkci obce.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU

Veftejna prostranstvi vSeobecna

K zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkd vefejnych prostranstvi s
prevazujici dopravni funkei a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
ucelem. Takto jsou vymezeny piredevSim mistni,
ucelové a pési komunikace predevsim v zastavéném
uzemi s vyjimkou ploch DS. Jako vefejna prostranstvi
jsou pak vymezeny rovnéz navrhované mistni
komunikace

PZ

Vetejna prostranstvi s pievahou
zelené

K zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkd vefejnych prostranstvi s
prevazujici funkci zeleni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem.
Vétsinou parkove upravend a vefejné piistupna zelen

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN{

VD

Vyroba drobnd a sluzby

Plochy uréené pro drobnou vyrobu a sluzby, jsou
pfimo navédzané na plochy vyroby zemédelské a
lesnické.
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Plochy jsou vymezeny pro =zajisténi zemédélské
vyroby a jejiho sceleni do jedné plochy. Plochy jsou

VZ Vyroba zemédélska a lesnicka o . o , .
umisténé na okraj zastavéného Uzemi, aby
nenaruSovaly plochy bydleni.

, . oo Plochy jsou vymezené pro umisténi fotovoltaickych

VE Vyroba energie z obnovitelnych elektraren, jsou pfevzaté z platného tizemniho planu

zdroji

obce.

PLOCHY DOPRANI INFRASTRUKTURY

Plochy jsou vymezeny k zaji§téni dopravni
pristupnosti  sidla.  Jako  plochy  dopravni
infrastruktury — silniéni jsou vymezeny piedevsim
silnice I. a I1I. tfid a souvisejici pozemky.

Plochy jsou vymezeny k zajisténi dopravni
ptistupnosti  sidla.  Jako  plochy  dopravni
infrastruktury jiné jsou piedevsim polni cesty,
obsluzné komunikace a souvisejici pozemky.

K zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkd vefejnych prostranstvi s
pfevazujici funkei zeleni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem.
VétSinou parkove upravend a vefejné piistupna zelen

Plochy jsou vymezené pro neurcité plochy zelen¢, do
kterych patii spojovaci nezpevnéné cesty v intavilanu
obce, kde neni uréena druhova skladba rostlin.
Podminky vyuziti v této ploSe jsou stanoveny s
ohledem na § 18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. v
platném znéni.

Utelem vymezeni plochy je ochrana ploch bydleni
proti negativnim vlivim z okoli napf. vyroba, apod.
Podminky wvyuziti v této ploSe jsou stanoveny s
ohledem na § 18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. v
platném znéni.

Plochy jsou vymezené pro neurcité plochy zelen€, do
kterych patfi remizky nebo polni cesty, kde neni
uréena druhova skladba rostlin. Podminky vyuziti v
této plose jsou stanoveny s ohledem na § 18, odst. 5
zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Duvodem vymezeni je potieba stanovit podminky
vyuziti soukromych zahrad v zastavéném, ale i
nezastavéném uUzemi. V zastavéném Uzemi jsou
pripustné zahradni chatky a dal$i stavby a zafizeni
spojené se zahradkafenim. V nezastavéném uzemi
jsou podminky vyuziti v této ploSe stanoveny s
ohledem na § 18, odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb. v
platném znéni. Plochy zelen¢ jsou také vymezeny v
Metodickém pokynu MMR.

DS Doprava silni¢ni
DX Doprava jina
PLOCHY ZELENE
Zelen — parky a parkové upravené
ZP
plochy
ZU Zelen vieobecna
Z0 Zelen ochranna a izolacni
ZK Zelen krajinna
2z Zelen — zahrady a sady
PLOCHY ZEMEDELSKE
AP.p Pole

K zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuziti nezastavéného uzemi - pfevazné orna puda,
pfipadné louky a pastviny (trvaly travni porost).
Zahrnuji téz souvisejici dopravni infrastrukturu -
polni cesty. Podminky vyuziti v této plose jsou
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stanoveny s ohledem na § 18, odst. 5 zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni.

APt

Trvalé travni porosty

K zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuziti nezastavéného Uzemi - pievazné ornd pida,
pripadné louky a pastviny (trvaly travni porost).
Zahrnuji téz souvisejici dopravni infrastrukturu -
polni cesty. Podminky vyuziti v této plose jsou
stanoveny s ohledem na § 18, odst. 5 zdkona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Jako vodni plochy a toky jsou vymezeny pozemky
vodnich tokt, vodni plochy (rybniky) hospodaiského,
protipovodiiového, rekreaéniho charakteru vcetné
hrazi a zafizeni na nich. Jsou vymezeny k zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied
jejich skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho
rezimu Uzemi a plnéni dalSich uceld stanovenych
pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany. Drobné vodni toky nebo malé
rybnicky (tinky, mokiady apod.) mohou byt i
soucasti ostatnich ploch RZV - napt. ploch smiSenych
nezastavéné¢ho uzemi, ploch lesnich apod. Vzhledem
k tomu, Ze vodni plochy a toky jsou vymezeny i v
krajiné jsou podminky vyuziti v této plose stanoveny
s ohledem na § 18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. v
platném znéni.

K zajisténi podminek vyuziti pozemkld pro les,
pfipadn¢ dalsi pozemky souvisejici s touto lesni
pudou — lesni cesty, ostatni piida, vodni toky,
pfipadné drobné vodni plochy na lesni ptudé apod.
Podminky vyuziti v této ploSe jsou stanoveny s
ohledem na § 18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. v
platném znéni.

Jsou vymezeny k zajisténi podminek pro ochranu
ptirody a krajiny, biocenter. V feSeném uzemi jsou
takto vymezeny regionalni biocentrum a lokalni
biocentra. Tyto plochy jsou v UP vymezeny jako
stabilizované. Jedna se v pievazné Casti o lesni pidu,
krajinou zeleni a trvaly travni porost. Podminky
vyuziti v této ploSe jsou stanoveny s ohledem na § 18,
odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

WT Vodni a vodnich tokt
PLOCHY LESNI

LU.h Lesni vSeobecné — hospodarské
PLOCHY PRIRODNI

NP Plochy ptirodni

NX Pfirodni jiné — mokfiny

Jsou vymezeny k zajisténi podminek pro ochranu
prirody a krajiny, biocenter. V feSeném uUzemi jsou
takto vymezeny regionalni biocentrum a lokalni
biocentra. Tyto plochy jsou v UP vymezeny jako
stabilizované. Jedna se v prevazné casti o mokiady
okolo rybnikli a trvaly travni porost. Podminky
vyuziti v této ploSe jsou stanoveny s ohledem na § 18,
odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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Vymezeny k zajisténi ploch technické infrastruktury

T™W Vodni hospodarstvi — zafizeni na vodovodech a kanalizacich — vodni

zdroje, vodojemy, Cistirna odpadnich vod apod.

Vymezeny k zajisténi ploch technické infrastruktury

TE Energetické hospodaistvi v " . .
— zafizeni pro regulacni stanici plynu a trafostanice.
Vymezeny k zajisténi ploch technické infrastruktury
— zafizeni na vodovodech a kanalizacich — vodni
TU Technicka infrastrukturavieobecna | zdroje, vodojemy, Cistirna odpadnich vod apod.

Vymezeny k zajisténi ploch technické infrastruktury
— zafizeni pro regulacni stanici plynu a trafostanice.

ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Plocha

Popis

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Z13

Plocha je nové vymezena jako SV — smiSené obytné venkovské
Rozsifuje stavajici plochu pro zastavbu u rodinného domu
V plose je podminéné pfipustna malé vyroba

Z20

Plocha je nové vymezena jako SV — smiSené obytné venkovské
Plocha nalezi k budové ptivodni historické zastavby v Kojc¢icich
V soucasné UPD je plocha vedena jako Obytna zastavba v&. zahrad

P1

Plocha je nové vymezena jako SV — smiSené obytné venkovské
Plocha nalezi k budové ptivodni historické zastavby v Kojc¢icich

PLOCHY BYDLENI

Z1

Plocha je nové vymezena jako plocha bydleni BV — bydleni venkovské v
lokalit¢ Bouci a navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domd.

Na ploSe je navrZena etapizace

Na plochu je stanovena podminka zpracovani izemni studie

Z2

Plocha je pievzata ze soudasné platné UPD a je vymezena jako plocha bydleni
BV — bydleni venkovské.

Na plochu je stanovena podminka zpracovani izemni studie

Plocha urbanisticky navazuje historické jadro okrouhlice

Z3

Plocha je prevzata ze sou¢asné platné UPD a je vymezena jako plocha bydleni
BV — bydleni venkovské.

Plocha urbanisticky navazuje historické jadro okrouhlice

Na plochu je stanovend podminka zpracovani uzemni studie

Z4

Plocha je nové vymezena jako plocha bydleni BV — bydleni venkovské,
navazuje na stavajici rodinny diim a rozsifuje plochu mozné zastavby
Plocha navazuje na plochu Z13

Z5

Plocha je nové vymezena jako plocha bydleni BV — bydleni venkovské,
V plose je vedeny vodovod
Plocha navazuje na stavajici zastavbu rodinnych doma

Z6

Plocha je nové vymezena jako plocha bydleni BV — bydleni venkovskeé,
navazuje na stavajici rodinny dim a rozSifuje plochu mozné zastavby
soucasné s plochou Z7

Plocha je nové vymezena jako plocha zahrady ZZ-zelen — zahrady a sady,
navazuje na stavajici rodinny diim a rozsifuje plochu soucasné s plochou Z7
Plocha je oddé€lend od blizké plochy VZ ochrannou zeleni

z7

Plocha je nové vymezena jako plocha bydleni BV — bydleni venkovskeé,
navazuje na stavajici rodinny dim a rozSifuje plochu mozné zastavby
soucasné s plochou Z6

105




Plocha je nové vymezena jako plocha zahrady ZZ-zeleni — zahrady a sady,
navazuje na stavajici rodinny dim a rozsifuje plochu soucasné s plochou Z6
Plocha je oddélena od blizké plochy VZ ochrannou zeleni

Z8

Plocha je pievzata ze sou¢asné platné UPD a je vymezend jako plocha bydleni
Bl — bydleni individualni.

Plocha navazuje na stavajici zastavbu, ktera svym charakterem rodinnych
domt a uspotadanim parcel urcuje jeji vymezeni.

Pro plochu je stanovena podminka zpracovani izemni studie

Z9

Plocha je nové vymezend jako plocha bydleni Bl — bydleni individuélni,
navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domii ve vymezené plose BI

Z21

Plocha je nové vymezena jako plocha bydleni BV — bydleni venkovské,
navazuje na stavajici rodinny diim a rozsifuje plochu mozné zastavby v plose
zahrady stavajiciho rod. domu

722

Plocha je nové vymezena jako plocha bydleni BV — bydleni venkovské,
navazuje na stavajici rodinny dim a rozsifuje plochu mozné zastavby v plose
zahrady stévajiciho rod. domu

Na plochu je stanovena podminka zpracovani izemni studie

PLOCHY REKREACE

Z10

Plocha je vymezena jako plocha RI — rekreace individualni, navazuje na
stavajici vymezenou plochu pro rekreaci

Plocha je prevzata ze sou¢asné platné UPD

Jiné plochy pro rekreaci individualni navrzené nejsou

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plocha je vymezena jako plocha OS —obcanské vybaveni sport

Z11 e Plocha je pievzata ze sou¢asné platné UPD
e Navazuje na vymezenou plochu Z3
212 e Plocha je nové vymezena jako plocha OS—obc¢anské vybaveni sport
e Navazuje na vymezenou plochu Z1
P e Plocha je vymezena jako plocha OV— obcanské vybaveni vefejné
5 e Plocha je prevzata ze sou¢asné platné UPD
P6 e Plocha je vymezena jako plocha OS — obcanské vybaveni sport

Vymezuje se v plose BI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Z14

Plocha je nové vymezend jako plocha bydleni VD — vyroba drobn a sluzby
Plocha navazuje na stavajici aredl zemédelské vyroby vymezeny jako plocha
\VZ a plochu 717

Z15

Plocha je nové vymezena jako plocha bydleni VZ-vyroba zemédélska a
lesnicka

Plocha pfimo navazuje na stavajici vymezenou plochu VZ, kde jsou budovy
pro opravy zemédélskych strojli

Z16

Plocha je nové vymezena jako plocha bydleni VZ—vyroba zemédélska
Plocha pfimo navazuje na stavajici vymezenou plochu VZ, je vymezena pro
silazni zlab

217

Plocha je nové vymezena jako plocha bydleni VZ—vyroba zemédélska
Plocha navazuje a dopliiuje stavajici areal zemédélské vyroby vymezeny jako
plocha VD a plochu Z14

Z18

Plocha je nové vymezend jako plocha bydleni VE-vyroba energie z
obnovitelnych zdrojt

Plocha je vymezena pro premisténi stavajici fotovoltaické elektrarny,
navazuje na stavajici vymezenou plochu VE s fotovoltaickou elektrarnou

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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Z19 vSeobecna

e Plocha je nové vymezena jako plocha bydleni TU-technicka infrastruktura

e Na plochu bude piemisténa regulacni plynova stanice a nova trafostanice

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Z23 e Plocha vymezuje novou polni cestu okolo zemédélského arealu po jeho jizni

e Plocha vymezena jako plocha dopravy DX — doprava jina

hranici

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

e Plocha vymezena jako plochaPU — Vetejna prostranstvi vSeobecna

P2 e Navrh komunikaci, zpevnénych ploch a ploch zelené.

P3 e Plocha vymezena jako plochaPU — Vetejna prostranstvi vSeobecna
e Navrh komunikaci, zpevnénych ploch a ploch zelené.

P4 e Plocha vymezena jako plocha ZP —Zelen - parky a parkové upravené plochy
e Navrh parkovych tprav okolo potoka v severni ¢asti obce

p7 e Plocha vymezena jako plocha ZP - Zelen - parky a parkové upravené plochy

e Navrh parku navazujiciho na zastavitelnou plochu Z1

G. 4. ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Sirsi dopravni vztahy

Obec Kojcice lezi mimo vyznamné silni¢ni tahy a prochazi ji silnice 111/03416.

Katastralnim uzemim Kojc¢ice prochazi komunikace 1/34, a to jihovychodné od obce.

Obec Kojcice se nachazi v Kraji Vyso¢ina. Krajské mésto Jihlava je vzdaleno cca 40 km a je dobie
dopravné dostupné po silnici /34 smérem do Pelhfimova a potom dale po silnici 11/602.

Obec Kojcice je vzdalena cca 6 km od mésta Pelhiimov po silnici 111/03416, ktera se po 1 kmnapojuje
ktizovatkou na silnici 1/34.

Silnice 1/34 Pelhiimov — Ceské Bud&jovice je vyznamnym silniénim tahem, ktery je zafazen do
pateini sit¢ nejen Kraje Vyso€ina, ale i sit¢ celostatni. Silnice zajiStuje spojeni Kraje Vysoc€ina s
krajem JihocCeskym a prochazi jihovychodni ¢asti spravniho uzemi.

Pro dostupnost silni¢ni dopravou ma vyznam zejména silnice 1/34. Zajist'uje napojeni na dalniéni sit’ a
severn¢ od mésta Pelhifimov se napojuje na dalsi pateini silnici I/19.

Napojeni na dalnici D1 je mozné na exitu 90 Humpolec. Exit 90 je od obce Koj¢ice vzdalen cca 9 km
severovychodnim smérem.

Silni¢ni doprava

Resenym tizemim obce prochazeji tyto silnice:

1/34 Ceské Budgjovice — Lisov — Tteboti — Jindfichiiv Hradec — Jaro$ov nad NeZzéarkou -
Kamenice nad Lipou — Pelhfimov — Humpolec — Havli¢kaiv Brod — Pohled — Zdirec nad
Doubravou —Hlinsko — Poli¢ka — Svitavy — Koclifov.

111/03416 Kojc¢ice — Vadcice — Dehtare

Silnice 1/34

Silnice 1/34 je vyznamny dopravni tepna propojujici kraje Jihocesky, Vysoc€inu a Pardubicky.

Silnice prochazi v jihovychodni ¢asti feSeného tizemi, a zajistuje napojeni obce na dalsi nadfazenou
silniéni sit’ (silnici I/19 a dalnici D1).

Kolem silnice 1/34 je vymezen nad plochami RZV koridor dopravni infrastruktury pro homogenizaci
této silnice v §ifce 150 m v souladu se ZUR Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci¢. 1,2, 3, 4,5,6,7 a
8.

Veftejna dopravni infrastruktura je pfipustnou ¢innosti v jednotlivych plochdch RZV.

Ptipadné sitkové tpravy této silnice je mozné realizovat v ramci téchto ploch.
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Silnice 111/03416

Silnice prochazi zastavénym tzemim obce Kojéice od jihu k severovychodu a zajistuje dopravni
obsluhu pftilehlé zastavby.

Silnice je jizn& od obce Kojéice napojena na vyznamnou dopravni tepnu 1/34.

Trasa této silnice je uzemng stabilizovana ale vykazuje dopravni zavady.

V UP Kojéicejsou navrzeny zmény na této komunikaci, a to hlavné jeji zklidnéni v zastavéném tzemi
obce.

Veftejna dopravni infrastruktura je pfipustnou ¢innosti v jednotlivych plochach RZV.

Ptipadné sitkové upravy této silnice je mozné realizovat v rdmeci téchto ploch.

Mistni a ostatni komunikace

Trasy stavajicich mistnich komunikaci jsou stabilizované.

Mistni komunikace jsou v izemnim planu vymezeny jako plochy PU— vetejna prostranstvi v§eobecna,
DS — doprava silni¢ni a DX — doprava jina.

Uzemni plan vymezuje novou mistni komunikaci na severovychodnim okraji obce pro napojeni nové
zastavitelné plochy pro bydleni venkovské a pro napojeni €istirny odpadnich vod.

Umisténi staveb dopravni infrastruktury (tedy i mistnich komunikaci) je pfipustné v jednotlivych
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Piipadné upravy a rekonstrukce stavajicich mistnich komunikaci budou realizovany na stavajicich
plochach dopravni infrastruktury — silni¢ni nebo na plochach vetejnych prostranstvi.

Ttidy mistnich komunikaci (podle vyhlasky ¢. 104/97 Sb.) — mistni komunikace III. tfidy

Funkéni skupiny mistnich komunikaci (podle CSN 736110)

Cyklistické a turistické trasy a cyklostezky

Resenym tizemim prochazi dvé celostatnd znadené cyklotrasy, a to ¢. 1223 a ¢. 1224,

Resenym tzemim prochdzi znatena Servena turisticka trasa (pfes naves).

Cyklotrasy a cyklostezky jsou piipustnou ¢innosti v jednotlivych plochach RZV dle stanovenych
podminek téchto ploch.

Zemédélska doprava

Cést mistnich a i&elovych komunikaci v krajiné je v UP vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi
a ploch dopravnich, &ast je vyznaena pouze v Koordinaénim vykrese odiivodnéni UP Kojéice jako
piekryvna funkce v ostatnich plochach RZV — napt. plochach zemédé€lskych, plochach piirodni zeleng
apod.

Hlavni zemédélské komunikace jsou vyznacené v Koordinacnim vykresu podle Komplexnich
pozemkovych tprav

Ostatni zemédélské komunikace nejsou v UP Kojéice samostatné vymezeny, jsou souéastijednotlivych
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném tizemi (napf. ploch zemédé€lskych, ploch pfirodni
zelené,ploch lesnich apod.).

V ramci pfipustnych ¢innosti na plochach v nezastavéném uzemi Ize umistit ucelové komunikace.

Parkovisté

V obci je vybudované parkovisté naproti obecnimu tfadu, dale je parkovisté vedle administrativni
budovy zeméd¢lského druzstva.

V tzemnim planu nejsou navrhovany samostatné zastavitelné plochy pro parkoviste.

Umisténi parkoviste je ptfipustné na vétSin€ ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v zastavéném uzemi i
zastavitelnych plochéch.

V navazujicich fizenich je tieba respektovat pozadavek na umisténi odstavnych a parkovacich stani na
stavebnim pozemku podle vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Garaze

Garaze jsou soucasti ostatnich ploch RZV, napt. ploch bydleni, ploch smisenych obytnych, ploch
obc¢anského vybaveni, ploch dopravnich apod.

Stavajici fadové gardze jsou u bytového domu pro majitele (ngjemniky) bytu.

Ve vyhledu se u nové zastavby predpoklada umistovani vozidel ve vlastnich objektech nebo na
vlastnich pozemcich.

Umisténi gardzi je ptipustné v jednotlivych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti dle stanovenych
podminek jednotlivych ploch.
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Chodniky

e Stavajici chodniky jsou vybudovany v centralni ¢asti obce podél silnice III. tidy.

e Vybudovani chodniki v obci je mozné fesit v rdmci stavajicich ploch.

e Dopravni infrastruktura (tedy i umisténi chodnikll) je pfipustnou cinnosti v jednotlivych plochéach
RZV v zastavéném tzemi.

Hromadn4 doprava
¢ Hromadna doprava je zajistovana autobusovymi linkami hromadné dopravy.
e V feSeném Uzemi se nachazi tyto autobusové zastavky:

- Zastavka v centralni ¢asti Kojcic;

- Zastavka v u komunikace 1/34;

Zelezniéni doprava

e ReSenym tzemim neprochézi Zelezniéni trat’.

e Nejblizsi Zelezni¢ni stanici pro osobni dopravu je vlakova stanice Pelhiimov, vzdalen4d cca 7km na
zelezniCni trati ¢. 224 Kostelec u Jihlavy — Tabor.

o Nejblizsi ndkladni zelezni¢ni stanice je ve mésté Pelhiimov na stejné trati.

Letecka doprava
e V feSeném Uzemi se nenachazi.

VODNI HOSPODARSTVI
Vodni toky

o Uzemi nalezi do povodi feky Zelivky.

e Hlavni tokem v zajmovém tizemi je feka Hejlovka

e Vodni tok Hejlovka je dle Natizeni vlady ¢. 71/2003, Sb. o stanoveni povrchovych vod vhodnych pro
zivot a reprodukci ptivodnich druhil ryb a dalSich vodnich zivocichil a o zjisStovani a hodnoceni stavu
jakosti téchto vod, v platném znéni, uveden na seznamu rybnych vod v kategorii vod lososovych.

e 0Od Sedlické nadrze je Hejlovka nazyvana Zelivka.

Seznam vodnich tokii dle Centrdlni evidence tokii:

ID Néazev toku Spravce Katastralni tzemi
10100022 Zelivka (Hejlovka) Povodi Vlitavy Kojcice
10253731 PBP od Sluzatek Povodi Vlitavy Kojcice

Vodni plochy
e V feSeném Uizemi se na vodnich tocich nachazi pouze mensi vodni plochy.

e Nejvetsi vodni plocha je Sluzatecky rybnik.

Ochrana vodnich toki

e U vSech vodnich tokd v feSeném uzemi budou respektovana ochranna (provozni) pasma v souladu s
vodnim zakonem — zak. ¢. 254/2001 Sb. ve znéni pozd¢&jSich predpist, § 49, odst. (2).

e U drobnych vodnich tokt je ochranné (provozni) pasmo 6 m od bfehové hrany toku.

Ochrannd pasma vodnich zdroji

e V feSeném Gizemi se nachazi dle UAP ochranna pasma vodnich zdroji 1., 2a, 2b. a 3. stupng.

e Jedna se o ochranné pasmo 2. stupné vodni nadrze Svihov a ochranna pasma vodnich zdrojii pro
Kojcice.

e Ochranna pasma jsou respektovana.

Zaplavova uzemi
e Vodni tok Zelivka (Hejlovka) tekouci v zapadni a severozapadni ¢asti k. u. ma vyhlaseno zaplavové
uzemi Qs, Qz, Qoo a aktivni zénu Qazzaplavového Uzemi — kromé Casteéného dotceni lokalit U
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Slejferkd a Prokopova mlyna, kde je zastavéné uzemi dotCeno uvedenym limitem, vlastni obec lezi
mimo zaplavové tzemi a aktivni zonu.
e Toto zéplavové uzemi je respektovanov UP Kojcice.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Stavajici stav

e V obci Kojcice je vybudovany vetejny vodovod.

e Prameni$té vodovodu Koj¢ice se nachéazi jihovychodné od zastavéné casti obce a je tvofeno tfemi
studnami.

e V blizkosti prameniité je vybudovana odkyselovaci stanice a vodojem 2 x 50 m® (max. hl. 540,00 m
n.m.,dno 537,50 m n.m.) do kterého jsou gravitacn€ napojeny studny pramenisté. Z vodojemu je voda
dopravena zasobovacim fadem PE D90 do obce

e Zdrojem pozarni vody pro obec je vodovod a vodni plochy v intravilanu obce)

e Objekty zemédelské vyroby na okraji obce jsou zasobeny z vySe uvedeného vodovodu a z vlastnich
zdroji (studny, akumulace 15 m®) oba systémy jsou propojeny v armaturni $acht& v blizkosti vrtu.

e Vodovodni sit’ je rozvedena po celém tizemi obce, je vybudovéna z trub PE, z profilu D90 a D63.
Spotiebisté je tvofeno jednim tlakovym pasmem

Ochrannd pasma vodovodu

e Ochranné pasmo vodovodu do priméru 500 mm vcetné je 1,5 m od lice potrubi — zakon ¢. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich ... v platném znéni (zékon o vodovodech a kanalizacich).

e Ochranné pasmo vodovodu nad primér 500 mm: 2,5 m od lice potrubi — zdkon ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich ... v platném znéni (zdkon o vodovodech a kanalizacich).

Navrhovana koncepce

¢ V koncepci zdsobovani vodou vSech mistnich ¢asti navrzeny zadné zmény.

e Je nutné respektovat vodovodni fady a ostatni vodovodni zafizeni v feSeném tzemi.

e Pro novou vystavbu budou dobudovany nové vodovodni fady.

e Nové vodovodni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich a na jednotlivych
zastavitelnych plochéch.

e Vodovodni fady a dalsi zatizeni na vodovodni siti je tfeba v nasledné dokumentaci navrhnout tak, aby
bylo minimalizovano dotceni ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni.

e Technicka infrastruktura (vodovodni fady a dalsi zafizeni na vodovodni siti v€etné novych studni ¢i
vrtd) je pfipustnda ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi. V
nezastavéném tzemi je pak pripustna vetejna technicka infrastruktura a pripojky.

e Pro obec je navrZzeny novy zdroj vody v prostoru u vysilace, kde je navrZzeny novy vodojem za
spotiebistém, divodem je predpokladany rozvoj obce.

e Dalsi vodojemy se zdroji jsou navrzeny ve tfech lokalitach, a to v lokalit¢ u koupali§té a v jizni a
severni Casti lesa Hurka.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Stavajici stav

e Obec Kojcice je odkanalizovana systémem kanalizacni sité, na kterou jsou napojeny vsechny
nemovitosti.

o Splaskova kanalizaéni sit’ v je vybudovana v celé obci. Destova kanalizacni sit’ je vybudovéna v ¢asti
obce Bouci.

¢ Odpadni vody ze splaskové kanalizace jsou svedené do Cistirny odpadnich vod.

¢ V obci je vybudovana Cistirna odpadnich vod, a to na severozapadnim okraji zastavéného uzemi obce.

Ochranné pasma kanalizace

¢ Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace do priméru 500 mm vcetné je 1,5 m od lice potrubi —zékon €.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich... v platném znéni (zékon o vodovodech a kanalizacich).

e Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace nad primér 500 mm: 2,5 m od lice potrubi — zakon
¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich ... v platném znéni (zdkon o vodovodech a
kanalizacich).
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Navrhovana koncepce

Stavajici koncepce odkanalizovani obce Kojcice je vyhovujici.

Uzemni plan nenavrhuje novou koncepci odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod.

Kanalizace v novée zastavitelnych plochach bude provedena jako oddilna pro bezproblémové piepojeni
na splaskovou kanalizaci vedouci na COV.

V plochéch, které nebude mozné z technickych diivodl napojit na kanaliza¢ni systém obce je mozna
individualni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na vyvazeni, domovni
COV, aj.) tyka se samot a chatovych oblasti.

Technicka infrastruktura (kanalizacni fady a dalSi zafizeni na kanaliza¢ni siti, napt. Cerpaci stanice
splaskil, kanaliza¢ni Sachty apod.) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti v
zastavéném Uizemi.

V nezastavéném uzemi je pak ptipustna vetejna technickd infrastruktura a ptipojky.

Odvadéni destovych vod musi byt feseno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich poméra v
povodi.

V nové navrzenych lokalitach pro zastavbu budou srazkové vody z navrhovych lokalit v piipade
vhodnych hydrogeologickych podminek pfednostné zasakovany na vlastnich pozemcich, ptipadné
akumulovany v jimkach a nasledn¢ vyuzivany pro zalivku, odpadni vody budou likvidovany v souladu
s platnou legislativou.

Pomér vymeéry casti pozemku schopné vsakovani destovych vod k celkové vymére pozemku bude u
zastavby samostatné stojicich rodinnych doma nejméné 0,4.

ENERGETIKA ZASOBOVANI

ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

Stavajici stav

Vysokotlaky plynovod fesenym uzemim prochazi, a to severné od zastavéného uzemi obce.

Obec Kojcice je plynofikovana.

V soucasnosti je vedle bytového domu v lokalit¢ Bouci umisténd regulacni stanice, kterda je
zasobovana z vedeni VTL plynovodu.

Navrhovana koncepce

Soucasti navrhované koncepce je premisténi regulacni stanice do vymezené plochy TE.

Bude umisténa v severni ¢asti obceu plochy Z1.

Napojeni na rozvod plynovodu v obci z navrzené regulacni stanice je navrzené v plose budouci
komunikace.

Jina zména plynovodu neni navrzena.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Nadrazené soustavy

Resenym tuzemim prochazi koridor 110 kV CNZ - E13.

Ochranna pasma:

Ochrannym pasmem zafizeni elektrizani soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti tohoto zatizeni
urCeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané zivota, zdravi a majetku osob. Ochrannymi
pasmy jsou chranéna nadzemni a podzemni vedeni, elektrické stanice, vyrobny elektiiny a dalsi zafizeni.
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti métené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodice vedeni
na ob¢ jeho strany:

Ochranné pasmo [m] pro vedeni realizovana:

Druh zafizeni
*do 31.12.1994 **0d 1.1.1995 ***0d 1.1.2001

Nadzemni vedeni

napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné:

— bez izolace 10 7 7

— s izolaci zakladni - - 2
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— zavésna kabelova vedeni | - | - | 1
Podzemni vedeni
napéti do 110 kV véetné | 1 | 1 | 1
Elektrické stanice s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti
stoZaroveé 10 7 7
kompaktni a zdéné 30 20 2
vestavéné 30 20 1

* podle vladniho natizeni ¢. 80/1957** podle zakona 222/1994 Sb. v platném znéni
*** podle zakona 458/2000 Sb. v platném znéni

V ochranném pésmu je zakdzano:

e zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby, umist'ovat konstrukce, uskladiiovat hotlavé a vybusnélatky;
provadét bez souhlasu vlastnika zemni prace;

provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe€nost téchto zafizent;

provadet ¢innosti, které by znemoziovaly nebo podstatné znesnadnovaly pristup k t€émto zafizenim;

Stavajici stav

¢ Obec Kojcice je zdsobovan elektrickou energii ze vzdusné linky VN 22 kV.

e Z tohoto vedeni jsou samostatnymi pfipojkami volného vedeni napajeny jednotlivé trafostanice v
feSeném Uzemi.

e 'V feSeném Uzemi se nachazi 3 venkovni trafostanice.

e V obci je distribucni sit’ NN feSena pfevazné venkovnim vedenim NN.

Navrhovana koncepce

¢ Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je vyhovujici.

¢ Je navrzena nova trafostanice v blizkosti navrzené regulacni plynové stanice.

e V obci je uvazovano s postupnou rekonstrukci distribuéni sit€ NN.

e Piipadna dal$i nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich prelozky, umisténi novych
trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vyssi kapacitu jsou piipustné dle stanovenych podminek v
jednotlivych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti.

 Reseni elektrické energie bylo konzultovano s piislu§nym spravcem sité - zastupcem firmy EG.D, a. s.

SPOJE A ZARIZEN{ SPOJU

e V feSeném izemi se nachazi telekomunikacni kabely.

e ReSenym tzemim prochazi radioreleova trasa.

Respektovat zakon ¢. 151/2000 Sb. o telekomunikacich.

¢ Je nutné respektovat telekomunikacni zatizeni véetné jejich ochrannych pasem.

KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

e Likvidace komunalnich odpadi v feSeném tzemi je feSena v souladu s programem odpadového
hospodafstvi obce., tj. svozem a ukladanim na skladku mimo fesené uzemi obce.

e Vlastni nakladani s odpadem je feSeno dle obecné zavazné vyhlasky obce.

e Svoz komunalniho i nebezpe¢ného odpadu zajistuje odborné zplsobila firma.

o Koncepce nakladani s odpady v uzemi je v souladu se zavaznou ¢asti Planu odpadového hospodarstvi
Kraje Vysocina

G. 5. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
PRIRODNI PODMINKY

Krajinna charakteristika izemi

e Obec Kojcice se sklada ze samostatného katastru.

e Obec Kojéice lezi na silnici 111/03416 v iidoli bezejmenného piitoku Zelivky (Hejlovky), ktery protéka
podél stiedem zastavéného uzemi obce a je na ném vybudovana kaskada rybnikd.

o Zelivka &astetné tvoii hranice katastralniho tizemi Kojéice, a to na zdpadni stran& a odtékd v severni
casti katastralniho izemi. Do feSenéhotizemi zasahuje ¢ast zaplavového izemi a aktivni zony tohoto
vodniho toku.
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e Z hlediska vodnich ploch se v feSeném uzemi nachazi n€kolik rybnika.

e Okrajové Casti feSené¢ho tizemi jsou zalesnény, predevsim v jizni a severni ¢asti feSeného uzemi se
nachdézilesni komplex, ktery pokracuje i v sousednich katastrech.

e Na jihu lesnim komplexu se nachazi nejvyssi misto v feSeném uzemi —Hurka s nadmotskou vyskou
584 mn. m.

Geomorfologické poméry

Podle regionalniho ¢lenéni reliéfu CR lezi feSené tzemi v:
o provincii Ceska vyso¢ina;
e subprovincii Cesko-moravska soustava;
e oblasti Ceskomoravska vrchovina;

Reliéf izemi
e Nadmotska vyska se pohybuje od 584 m n. m. (vrch Hurka) do 470 m n. m. (tdoli Hejlovky).

Lesy
e Ve spravnim uzemi se nachazi celkem 89 ha lesni pudy, coz je 15 % z celkové vymeérycelého feseného

uzemi.

« Lesnatost katastru je nizka a pohybuje se pod primérem Ceské republiky i Kraje Vyso¢ina.

e Pramér Ceské republiky &ini 33,7 % z celkového uzemi statu. Kraj Vyso¢ina ma pak primérnou
lesnatost 30,1 %.

e Lesy jsou v feseném tizemi hospodaiské, predev§im smrkové uréené k produkci dieva.

ZDUVODNENI NAVRHU PLOCH ZMEN V KRAJINE

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing. Plochami zmén v krajiné se rozumi soubor ploch vné
zastavéného uzemi, ve kterych se pfedpokladd zména wvyuziti, napf. realizace vodnich ploch,
protieroznich uprav, trvalého travniho zatravnéni apod.

Plocha Navrh funkéniho vyuziti Poznamka

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych privald s moznosti zfizeni terénnich pralehd
pro smérové prevedeni vod mimo zastavbu a mimo
zemedélské kultury orné do mistnich vodoteci.

Nachazi se na jiznim okraji zastavéného tizemi obce.
Zména je nove navrzena

K1

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych pfivald s moznosti zfizeni terénnich pralehd
pro smérové pievedeni vod mimo zastavbu a mimo
K2 zemeédélské kultury orné do mistnich vodoteci.

Nachazi se na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi
obce.

Trvaly travni porost Zmena je prevzata.

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych privald s moznosti zfizeni terénnich pralehd
pro smérové prevedeni vod mimo zastavbu a mimo
K3 zemeédélské kultury orné do mistnich vodoteci.

Nachazi se na zapadnim okraji zastavéného uzemi
obce.

Zména je pievzata.

(AP.1)

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych piivald s moznosti zfizeni terénnich pralehd
pro smérové pievedeni vod mimo zastavbu a mimo
K4 zemeédé€lské kultury orné do mistnich vodoteci.

Nachazi se na severozapadnim okraji zastavéného
uzemi obce.

Zmeéna je pievzata.
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Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych ptivald s moznosti zfizeni terénnich pruleht
pro smérové prevedeni vod mimo zastavbu a mimo
zemedélské kultury orné do mistnich vodoteci.

Nachazi se na severnim okraji zastavéného tizemi obce.
Zména je pievzata.

K5

Vodni plocha se stalou hladinou, pro funkci retence
vody s usmérnénim povodiiovych
pritokda s technickymi  opatfenimi na  stavajicich
K6 vodohospodaiskych siti (iprava zhlavi vrtu apod.)
Nachazi se na vychodnim okraji zastavéného uzemi
obce.

Zmeéna je nov¢ navrzena

Vodni plocha s moznou stalou hladinou podle
pozadavkl ZPF, pro funkci retence vody s usmérnénim
povodiovych prutokd.

Nachazi se na severovychodnim okraji zastavéného
uzemi obce.

Zména je nove navrzena

Vodni plochy a toky
K7 (WT)

Vodni plocha s moznou stalou hladinou podle
pozadavkl ZPF, pro funkci retence vody s usmérnénim
povodiovych prutokd.

Nachazi se na severovychodnim okraji zastavéného
uzemi obce.

Zména je nove navrzena

K8

Vymezeni ochranné zelené a ¢asti vefejného
Ochranna zelen prostranstvi s prevahou zelené
(20O) Nachazi se jizn€ pod aredlem zemédé€lského druzstva a
Zelen krajinna je z ditvodu ochrany stavajiciho rodinného domu a
(ZK) komunikaéniho propojeni
Zména je nove navrzena

K9

ODUVODNENI NAVRHU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je v zikong& &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, definovan jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak ptirodé
blizkych ekosystémil, které udrzuji ptirodni rovnovahu.

Rozlisuje se mistni (lokalni), regionalni a nadregionalni systém ekologické stability. Zakladnimi
skladebnymi ¢astmi (prvky) USES, tvoticimi jeho povinnou souéast, jsou biocentra a biokoridory.

V feseném Gizemi jsou zastoupeny regionalni a lokalni prvky USES.

Podkladové dokumentace

Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni tzemniho systému ekologické stability: ZUR Kraje
Vysocina

ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 — v feSeném tizemi se nachazi regionalni a regionalni prvky
USES.

UAP ORP Pelhiimov.

Reseni USES v sou¢asné platném Uzemnim planu Kojéice.

Schvélené a rozpracované uzemni plany okolnich obci a mést.

Soulad se ZUR Kraje Vysocina

ZUR ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 vymezuji na spravnim uzemi obce Kojcice tyto prvky
USES:

RK U 420 —Prasatka — U Mosteckého;
RBCU 150 — Prasatka

P¥irodovédna vychodiska, koncepce USES

Uzemni systém ekologické stability tvoii biocentra a biokoridory.
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Biocentrum je plocha, ktera svoji polohou v krajiné¢ a celkovou rozlohou umoziuje vznik sukcesné
vyspélych a pfirozené¢ stabilnich (odolnych antropickym tlakim z okoli) ekosystémi tvofenych
autochtonnimi druhy organizm.

Biokoridor je pas uzemi propojujici biocentra a umoznujici mezi biocentry Sifeni autochtonnich druhti
organizmd.

Funké&nost prvki USES

Potencialni funk¢nost biocenter a biokoridorti vychazi z celkové koncepce uspotradani prvka v krajin€ a
dodrZeni prostorové funkcnich parametrii. Vyznamna je také poloha prvkl vzhledem k charakteru uzemi.
Aktuélni funkcénost biocenter a biokoridort je pak déna predev§im stavem bioty v daném prvku a v
prvcich navazujicich.

Na wizemi obce byla vymezena nasledujici soustava prvki USES:

Jednou z podminek zabezpeéeni funkénosti zdkladnich skladebnych &asti USES (a tedy i systému jako
celku) je dodrzeni jejich limitujicich prostorovych parametra.
V ptipadé€ biocenter je limitujicim parametrem minimalni potiebna vyméra.
V piipad¢ biokoridort jsou limitujicimi parametry maximalni pfipustna délka a minimalni potiebna
Sitka.
Limitujici prostorové parametry pro biocentra a biokoridory v rozliSeni podle jejich
biogeografickéhovyznamu a podle typll pozadovanych cilovych spoleCenstev jsou uvedeny v
Metodice vymezovani izemniho systému ekologické stability (MZP 2017).
Zakladnich skladebnych ¢asti USES v feSeném tizemi se tykaji nasledujici limitujici parametry:
1. Minimalni velikost lokalnich biocenter (v ptfipad¢ idealniho kruhového tvaru):
- spoleCenstva lesni — minimalni vyméra 3 ha;
- spoleCenstva lu¢ni — minimalni vyméra 3 ha;
- spolecenstva mokiadni — minimalni vymeéra 1 ha;
- spolecenstva kombinovana — minimalni vyméra 3 ha.
2. Maximalni délka lokalnich biokoridor a moznost jejich pieruseni:
- spolecenstva lesni — maximalni délka 2 000 m, moZnost pteruseni do 15 m;
- spoleCenstva moktadni — maximalni délka 2 000 m, moznost pferuseni do 50 m zastavénou
plochou, do 80 m ornou ptidou, do 100 m ostatnimi kulturami;
- spoleCenstva lu¢ni — maximalni délka 1 500 m, moznost preruseni i 1 500 m;
- spoleCenstva kombinovand — maximalni délka 2 000 m, moznost pferuseni do 50 m
zastavénou plochou, do 80 m ornou piidou, do 100 m ostatnimi kulturami.
3. Minimalni $ifka lokalnich biokoridort:
- spoleCenstva lesni — minimalni $ifka 15 m;
- spolecenstva mokiadni — minimalni §itka 20 m;
- spolecenstva lucni — minimalni $itka 20 m.
4. Minimalni velikost regionalnich biocenter (v pfipad¢ idealniho kruhového tvaru):
- spolecenstva lesni 3. a 4. vegetacniho stupné — minimalni vymeéra 20 ha, v ptipadé
holose¢ného hospodareni 40 ha;
5. Maximalni délka jednotlivych usekl nadregionalnich a regionalnich biokoridort a jejich
pfipustnépieruseni:
- spolecenstva lesni — maximalni délka 700 m, moznost preruseni do 150 m (pfi¢emz vSak
musi byt zachovany alesponi parametry lokalniho biokoridoru);
6. Minimalni Sitka nadregionalnich a regionalnich biokoridort:
- spoleCenstva lesni — minimalni $itka 40 m.
V ptipadé biocenter reprezentujicich zaroven dva zakladni typy stanovist' (stanovisté bez
vyznamnéjsiho ovlivnéni podzemni vodou a stanovisté vyznamné ovlivnéna podzemni vodou) tvori
minimalni potfebna vymeéra soucet minimalné potfebnych vymér vyjadienych pro spoleenstva v
ramci kazdého z obou typt stanovist’ zv1ast'.
Z uvedenych parametrl vyplyva, Ze se prostorové naroky na tvorbu funkc¢nich biocenter a biokoridorti
u riiznych typt spolecenstev ponekud lisi.
Konkrétni vymezeni skladebnych ¢asti USES ovSem zavisi predev§im na vhodnych piirodnich
podminkach a na aktualnim stavu vyuziti izemi.
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Prehled navrzenych biocenter a oduvodnéni jejich vvmezeni

géréi;i?; Umisténi Odtvodnéni vymezeni

Regionalni biocentrum vlozené do trasy
o ) o regionalniho biokoridoruRK — 420.
Regionalni biocentrum je umisténé na S ) )

RBC - 728 severozapadnim okraji k. 0. Kojcice v lese V Borovi Regionalni blrocentrurri]? vymezene v
souladu se ZUR ve znéni Aktualizaci ¢.
1,2,3,4,5a6.

Lokalni biocentrum vlozené do trasy

LBC 1 Lokalni biocentrum vlozené do RBC — 728 regiondlniho biocentra RBC - 728.

severozapadné od obce okolo feky Hejlovka Vymezeno v souladu se sou¢asné platnou
uzemng planovaci dokumentaci Kojcice.
Lokalni biocentrum vloZené do trasy
LBC 2 Lokalni biocentrum vlozené do RK — 420 regionalniho biokoridoruRK — 420.
severozapadn¢ od obce okolo feky Hejlovka Vymezeno v souladu se soucasné platnou
uzemné planovaci dokumentaci Kojcice.
Lokalni biocentrum vlozené do trasy
LBC 3 Lokalni biocentrum vloZené do RK — 420 regionalniho biokoridoruRK — 420.
severozapadné od obce okolo feky Hejlovka Vymezeno v souladu se sou¢asné platnou
uzemneé planovaci dokumentaci Kojcice.
Lokalni biocentrum vlozené do trasy
LBC 4 Lokalni biocentrum.vloiené do RK — 420 zapadné od | regiondlniho biokoridoruRK — 420.
obce okolo feky Hejlovka Vymezeno v souladu se souéasné platnou
uzemne¢ planovaci dokumentaci Kojcice.
Lokalni biocentrum vlozené do trasy
LBCS ¥okélni biocentrum vloZené do RK.— 420 regionalniho biokoridoruRK — 420.
Jjihozapadné od obce okolo feky Hejlovka Vymezeno v souladu se sou¢asné platnou
uzemng planovaci dokumentaci Kojcice.
Lokalni biocentrum vymezeno v okoli
L ., ) . Sluzateckého rybnika véetné okolnich
LBC6 Lolfalfn bl.(')f:efl'[l‘um okolo Sluzateckého rybnika— mokfad.
umisténo jizné od obce .
Vymezeno v souladu se soucasn¢ platnou
uzemng¢ planovaci dokumentaci Kojcice.
Lokalni biocentrumvymezeno v lese
LBC 7 Lokalni biocentrum Hiirka— umisténo jihovychodng | Huirka.
od obce Vymezeno v souladu se sou¢asné platnou
uzemneé planovaci dokumentaci Kojcice.
Lokalni biocentrum vymezeno v okoli
LBC 8 Lokalni bi.(.)centrum ,,U studni (vodojemu)* - pitného zdroje pro obec.
umisténo jihovychodné od obce Vymezeno v souladu se sou¢asné platnou
uzemng planovaci dokumentaci Kojcice.
Lokalni biocentrum vymezeno v lese ve u
o ) » . komunikace III. tfidy ve sméru na
LBC 9 Lokalmv b1ocentr1’1mvu komumka}ce III. :Lrldy Ve Smeru | y7,4&ice.
na Vadcice — umisténo severovychodné od obce
Vymezeno v souladu se soucasné platnou
uzemné planovaci dokumentaci Kojcice.
Lokalni biocentrum vymezeno v okoli
LBC 10 Lokalni biocentrum Mesnice — navrzeny — umisténo rybnika Mesnice

jihovychodné od obce

Nové vymezeno do tizemné planovaci
dokumentace.
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Prehled navrzenych biokoridoru a odivodnéni jejich vymezeni

Oznaceni Ao o i .
biocentra Umisténi Odtvodnéni vymezeni
Regionalni biokoridor U Mosteckého — Prasatka — Regionalni biokoridor je vymezen tak,
RK-420 | ymisteno v okoli feky Hejlovka aby byl v souladu se se ZUR.
Mezofilni biokoridor cely vymezeny v
LBK 1 Lokélni biokoridor — umisténo severovychodng od feSeném Gizemi souladu se soucasn¢
obce platnou izemné planovaci dokumentaci.
Navazuje na LBC 9
L ) ., . Mezofilni biokoridor cely je nové
LBK 2 Lokalni ’b11(1)ké)r1vdog - tr)lavrzeny — umisténo navreny.
severovychodné od obce ;
Y Navazuje na LBK 1
Mezofilni biokoridor cely vymezeny v
. ) L, . feSeném uzemi souladu se soucasné
LBK 3 Lokalni ’b1ok0r1vdor napojeny na RK — 420 umisténo platnou tizemné planovaci dokumentaci.
severovychodné od obce . .
Navazuje na LBK2 a propojuje RK - 420
aLBC9
Mezofilni biokoridor cely vymezeny v
LBK 4 Lokélni biokoridor napojeny na RK — 420 — umisténo | feSeném uzemi souladu se sou¢asné
zapadné od obce platnou izemné planovaci dokumentaci.
Navazuje na LBC 4
o ) _ . ) . . | SmiSeny biokoridor je nové navrzeny.
LBK 5 Lokalni biokoridor — navrzeny — umisténo zapadné az N . LBK 4 ie h
ii7ne od obce avazuje na a propojuje ho s
LBC 10
Mezofilnibiokoridor je nové navrzeny.
LBK 6 Lokaélni biokoridor k Hirce — navrzeny— umisténo 0T Je ove Ravizeny
jihovychodné od obce Navazuje na LBC 10 a propojuje ho s
LBC7
Mezofilnibiokoridor cely vymezeny v
LBK 7 Lokélni biokoridor Hirrka— umisténo jihovychodné feSenem Uzemi souladu se soucasné
od obce platnou izemné planovaci dokumentaci.
Propojuje LBC 7a LBC 8
SmiSenybiokoridor cely vymezeny v
o . o feSeném Uzemi souladu se soucasné
LBK 8 Lokalni biokoridor — umisténo jizné od obce platnou tzemné planovaci dokumentaci.
Navazuje na biokoridor LBK 9
LBK 9 Lokalni biokoridor — navrzeny— umisténo jizné od SmiSeny biokoridor je nové navrzeny.
obce Propojuje LBK 8 a LBC 6

Protierozni opati‘eni

Katastralni uzemi Koj€ice jsou zranitelnou oblasti podle Natizeni vlady ¢. 262/2012 Sb. v platném znéni,
o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu. Pro hospodateni ve zranitelnych oblastech je timto
nafizenim také stanoven tzv. akéni program, zahrnujici povinna opatfeni pro pouzivani a skladovani
hnojiv, stfidani plodin, provadéni protieroznich opatieni apod. Cilem je snizit znecisténi vod zptisobené
nebo vyvolané dusi¢nany ze zeméd¢€lskych zdroju a zajistit tak dostatek pitné vody.

Hlavnimi pfi¢inami vodni eroze v daném uzemi byly vytipovany tyto davody:

e usporadani pozemki do velkych celk;

e zpusob obhospodatovani s Castou orbou;

e nevhodné osevni postupy.

Opatieni ke zmirnéni negativniho projevu vodni eroze (protierozni opatieni) zajistuji zejména odvedeni
povrchovych vod z povodi, snizeni povrchového odtoku a zachycovani smyté zeminy, retenci vody v
krajing a ochranu zastavéného izemi a komunikaci pied dasledky eroze pady.

Protierozni opatfeni jsou ¢lenéna na:
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- na organizacni (napt. vhodné umisténi plodin, osevni postupy, pasové péstovani plodin)

- agrotechnicka (napt. pidoochranné obd¢€lavani)

- biotechnicka (napt. ptikopy, prilehy, terasy, protierozni nadrze, zatravnéni)

Nejucinngjsi ochrana ohrozeni pudy vznika vhodnou kombinaci téchto opatieni. Protierozni Upravy a
protierozni opatieni jsou fe$ené v ramci Komplexnich pozemkovych tprav. Uzemni plan vymezuje
plochu u Kojc¢ic plochy zmén v krajiné K1 — K8 pro ochranu zastavéného uzemi pied piivalovymi
vodami a proti vodni erozi. Obecné jsou vSak protierozni opatfeni piipustna v jednotlivych plochach s
rozdilnym zptisobem vyuziti, vymezenych v krajing, dle stanovenych podminek téchto ploch. Protierozni
vyznam mé také vymezeni USES, cestni sit’ v krajing a doprovodna ochranna a izola¢ni zelefi.

Zaplavové uzemi

Vodni tok Zelivka (Hejlovka) tekouci v zapadni a severozapadni &asti k. (. ma vyhlaseno zaplavové
uzemi Qs, Qz9, Q100 @ aktivni zonu Qazzaplavového uzemi — kromé ¢asteéného dotceni lokalit U glejferkﬁ
a Prokopova mlyna, kde je zastavéné uzemi dotéeno uvedenym limitem, vlastni obec lezi mimo
zéplavové tzemi a aktivni zénu. Toto zaplavové Gizemi navrh UP Kojéice respektuje. Jinad zastavéna
uzemi nejsou zaplavou ohroZena.

Nerostné suroviny a staré ekologické zatéze

V feseném uzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostnych surovin.

V feseném Gizemi nejsou stanovena chranéna loziskova uzemi (CHLU).

V feseném uzemi se nevyskytuji schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerosta.
Ve spravnim uzemi se nenachazi poddolované uzemi.

V feseném uzemi neni stanoven dobyvaci prostor.

V tzemi nejsou evidovana zadna sesuvna uzemi.

V katastralnim izemi se nachazi izemi staré zat€ze a kontaminované plochy.

Celé fesené izemi obce Kojcice je zatizeno radonovym rizikem.

G. 6. ZDUVODNENi STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINEK A ZASAD PRO CINNOST V KRAJINE
e Uzemni plan Kojéice vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti dle vyhlagky &. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich vyuZivani Gzemi v platném znéni a Metodického pokynu MMR CR —
Standardu vybranych ¢asti izemniho planu.
e Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou stanoveny v souladu se zdkonem
¢.183/2006 Sb. v platném znéni.
e Stanovuje se hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, pifipadné podminéné ptipustné vyuziti a nepfipustné
vyuziti v jednotlivych plochach RZV. Dale jsou stanoveny podminky prostorového vyuziti.
a) stupen pripustné — optimalni vyuziti plochy, spliujici podminky, které jsou v uzemi
bézné,bezkoliznivztahy.
b) stupei podminéné piipustné — plocha je k danému ucelu vyuzitelna pii splnéni uvedené
podminky.
c) stupenl nepfipustné — zakazany, nedovoleny zplsob vyuzivani plochy. Jde o ¢innosti ¢i déje,
které nespliiuji urcujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné neptipustné nejsou ve
vyétu Cinnostiv regulativech ploch uvedeny cCinnosti stojici v jasném a zasadnim protikladu s
funkeci hlavni.
e Zakladni pojmy v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
jsoustanoveny platnymi pravnimi predpisy.
e V souladu s pozadavkem na zaji§téni srozumitelnosti a jednoznacnosti jsou pro tcely Uzemniho
planuKojéice pouzity a upiesnény nékteré pojmy.
e Vymezeni pojml pouzitych v tomto Gizemnim planu je popsano za seznamem pouzitych zkratek na
zacatku textové Casti tohoto izemniho planu.
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G. 7. ZDUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTENI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LEZ PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT.

V souladu s § 170 zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni jsou v Uzemnim planu Kojéice vymezeny
vetejne prospesna stavba technické infrastruktury, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

VPS —Navrzené plochy a linie dopravni infrastruktury
Oznaceni Popis

VD1 Homogenizace silnice 1/34 ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury CNZ-
DKO04

VPS —Navrzena technicka infrastruktura
Oznaceni Popis
VT1 Venkovni vedeni VVN 110 kV CZN-E13

VPO — Navrh novych prvki USES

Oznaceni Popis
VU1l Navrzeny lokalni biokoridor LBK 2 - mezofilni
VU2 Navrzeny lokalni biokoridor LBK 5 - smiSeny
VU3 Navrzené lokalni biocentrum LBC 10 - hydrofilni
VU4 Navrzeny lokalni biokoridor LBK 6 - mezofilni
VU5 Navrzeny lokalni biokoridor LBK 9 - smiSeny

G. 8. ZDUVODNENI VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Vefejné prospésné stavby a veifejna prostranstvi s uplatnénim piedkupniho prava nejsou v UP Kojéice.

G. 9. ZDﬁyODNENi STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzac¢ni opatfeni nejsou stanovena.

H. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Vvmezeni ucelného vyuziti zastavénych uzemi

Zastavéné tizemi je vymezeno k listopadu 2024.

Na tizemi obce jsou vymezena tato zastavéna tzemi:

e zastavéné uzemi obce Kojcice;

e zastavéné Gzemi samot rozptylenych v krajiné (mlyny, chaty apod.);

e zastavéna uzemi ploch a objekti technické infrastruktury rozptylenych v krajing;
e zastavéné Gzemi objektl suchych poldri rozptylenych v krajing.
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Vyvoj a progndza poctu trvale bydlicich obyvatel

Sidlo 1991 2001 2011 2018 2035

Kojcice 263 280 313 325 430

V tzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy pro smiSené izemi obytné

V UP jsou pro bydleni vymezeny tyto plochy:

zastavitelné plochy Z1 — Z9, Z13,720 azZ22 a P1 pro smiSené uzemi obytné — venkovské, bydleni
venkovské, bydleni individudlni.

Vzhledem k venkovskému charakteru zastavby (zemédélské usedlosti s vetSim zdzemim) je
uvazovano s vét§imi stavebnimi pozemky.

Plochy bydleni

Z1—70 RD — nov¢ navrzena plocha mimo zastavéné tizemi;

Z1 —35RD — nove¢ navrzena plocha mimo zastavéné tizemi;

Z2 — 12 RD — pievzaté uzemi ze soucasné platné UPD;

Z2 — 2RD — pievzaté tizemi ze sou¢asné platné UPD;

Z3 — 20 RD — pievzaté uzemi ze soucasné platné UPD;

Z4 —0 RD- nové navrzené pro rozsiteni plochy u stav. nemovistosti;
Z5 -5RD — nové navrzend plocha mimo zastavéné tizemi,

Z6 — 0 RD — nové navrzené pro rozsifeni plochy u stav. nemovistosti;
Z7 -0 RD — nové navrzené pro rozsifeni plochy u stav. nemovistosti;
Z8 — 15 RD- prevzaté izemi ze sou¢asné platné UPD;

Z9 —1RD- nove navrzena plocha v zastavéném uzemi;

Z13 -0 RD- novée navrzené pro rozsifeni plochy u stav. nemovistosti.
Z20 -0 RD- novée navrzené pro rozsifeni plochy u stav. nemovistosti.
Z21 — 1RD — nove navrzena plocha mimo zastavéné uzemi.

Z22 —4RD — pievzaté uzemi ze soucasné platné UPD;

P1 — ORD - plocha ptestavby, proluka uvniti zastavéného tizemi;

Celkem v plochach smisenych obytnych 129 bytovych jednotek ve vsech mistnich ¢astech.

Rekapitulace:
Strategie rozvoje ploch bydleni vychazi z t€chto vyznamnych skutec¢nosti v Sir§ich regionalnich vazbach.

Je to potencidlné¢ vyhodna poloha obce v blizkosti silnice 1/34, kterd prochazi feSenym tzemim.
Napojeni na tuto silnici je mozné po silnici III. tfidy, ktera se po 2 km napojuje na silnici 1/34.
Pelhfimov je od obce vzdalen cca 6 km. Humpolec je vzdaleny ccal3 km. Obec tedy lezi cca ve
tretinécesty mezi Pelhfimovem a Humpolcem, kde je dostatek pracovnich pftilezitosti.

Resené tizemi je soudasti rozvojové osy krajského vyznamu OSk1 Humpolec — Pelhfimov — Kamenice
nad Lipou — Jindfichiv Hradec.

Reseného tzemi se tykaji tyto tikoly pro uzemni planovani:

a) overit moznosti uzemniho rozvoje obci v souvislosti s dokon¢ovanou pielozkou silnice 1/34;

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje izemi a ochranu krajiny;

Resené uzemi se dle ZUR nachazi v krajiné s piedpokladanou vy$§i mirou urbanizace. Reseného
uzemi se tyka predevS$im zasada: b) v rozvojovych oblastech a osach soustiedovat aktivity
republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych
hodnot v ostatnich oblastech.

Z hlediska hodnoceni vyvazenosti pilifi udrzitelného rozvoje uzemi je obec Kojéice zafazena do
kategorie 3sstiednim hodnocenim pilife pro Zivotni prostifedi a pilife pro hospodaisky rozvoj a se
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sttednim hodnocenim pilife pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Z tohoto diivodu bylo tfeba posilit
ptedevsim obytnou funkci a navrhnout plochy pro bydleni — plochy smisené obytné.

e Vychazeje z téchto skuteCnosti urbanistickd koncepce predpokladd v Uzemnim planu veétsi
nabidkuploch bydleni (smiSené uzemi obytné).

e Koncepce vymezeni rozvojovych ploch vychazi ze soucasné platné tzemné planovaci dokumentace.

e Rovnéz jsou k zastavbé navrzeny plochy v zastavéném tUzemi, které jsou ovSem z hlediska
urbanistického a architektonického k zastavbé vhodné.

L. Informace o vysledcich vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj spolu s
informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi, popiipadé zdivodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho cdast, nebylo
respektovdno.

e Na spravnim uzemi obce KojCice se nenachézi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000.

e Na spravnim uzemi obce Koj€ice neni evidovana ptaci oblast.

e Koncepce rozvoje navrhovanad uzemnim planem Kojéice nemlize mit vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti.

e Koncepce rozvoje spravniho tzemi obce Kojéice navazuje na dosavadni koncepci rozvoje obce
obsazenou v soucasn¢ platné uzemné planovaci dokumentaci.

e 7 uvedenych skuteCnosti 1ze pfedpokladat, ze izemni plan by nemél mit negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, resp. ochranu pfirody a krajiny.

e Dotceny organ jako piislusny urad dle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
,.zakon EIA“) pozaduje vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Kojéice na Zivotni prostiedsi.

e Dotceny organ ve svém stanovisku vSak upozoriiuje na § 4 odst. 4 stavebniho zdkona, kdy mohou
dotCené organy v téze véci uplatiiovat navazujici stanoviska na zakladé noveé zjisténych a dolozenych
skute¢nosti nebo skutecnosti vyplyvajici z vétsi podrobnosti potfizené izemné planovaci dokumentace.
Tedy v pripad€, Ze dojde v navrhu tzemniho planu k neimérnému nartistu navrhovych ploch ¢i
vymezeni ploch pro umisténi zaméra dle ptilohy ¢. 1 zdkona EIA, mize krajsky tfad v pribéhu
projednani navrhu tizemniho planu Kojcice uplatnit pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli
uzemniho planu Kojcice na zivotni prostfedi i v nasledujicich fazich projednavani.

J. Vycéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasaddch
uzemniho rozvoje s oditvodnénim potieby jejich vymezeni.

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR Kraje Vysoéina nejsou v Uzemnim planu
Kojcice vymezeny.

K. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného ieSeni na zemédélsky
pudni fond

K. 1. PRIRODNi PODMINKY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU, BPEJ, TRIDY OCHRANY
ZEMEDELSKE PUDY

Kraj: Vysoc¢ina
Obec, kod obce: Kojcice, 598712
Katastralni uzemi, kod katastru: Kojcice, 667838

Vymezeni feSeného izemi

o Uzemni plan je zpracovan pro spravni uzemi obce Kojéice, tedy pro katastralni izemi Kojéice.
e Celkova vymeéra spravniho tzemi obce Kojcice ¢ini 595,5 ha.

e Obec Kojcice se nachazi v Kraji Vysocina.
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e Obec Kojcice lezi cca 6 km severovychodné od mésta Pelhfimov.

Bilance druhti pozemk (kultur) zastoupenych v feSeném uzemi:

. o5 celkem

k. u. Kojcice ha %
zemedélska ptida 446 76,6
ztoho - orna ptda 344 77,1
- zahrada 6 13

- trvalé porosty 96 21,5
nezemédéelska pida 152 23,4
ztoho - lesni ptda 85 14,2
- vodni plochy 14 2,3

- zastavéné plochy 6 1,0
- ostatni plochy 47 7,9

K. 2. DALSi VYCHOZI UDAJE
1. Hranice feSeného uzemi.
2. Hranice katastralniho tizemi

3. Hranice zastavénych Gzemi. Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych v ustanoveni. §
58 zak. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich

predpist. Zastavéné uzemi je vymezeno k listopadu 2024.

Na tizemi obce jsou vymezena tato zastaveéna uzemi:

e zastavéné uzemi sidla Kojcice;
zastavéné uzemi samot rozptylenych v krajing;
zastavéna uzemi ploch a objektd technické infrastruktury rozptylenych v krajing;
zastavéné tzemi objektl suchych poldrt v krajing.

. Jako podklad pro vymezeni zastavéného tizemi byly pouzity katastralni mapy:
katastralni izemi Kojcice — mapa KMD platna od 25. 11. 2009;

. Hranice BPEJ — dle UAP Pelhiimov.

NCO1 e oo

katastralniho ufadu. Casti zabiranych parcel zméfeny v poéitadi.
7. Tiidy ochrany zemédélské pudy — dle vyhlasky ¢. 48/2011 ,,0 stanoveni tiid ochrany*
8. Pozemky s provedenou investici do ptidy — meliorované pozemky — z UAP Pelhtfimov.
9. Ve ,,Vykresu predpokladanych zabori ptidniho fondu jsou rovnéz zakresleny tyto jevy:
e Zastavitelné plochy (Z);
¢ Plochy ptestavby (P);
Plochy zmén v krajiné (K);
Koridor nad plochami s RZV z nadfazené dokumentace;
¢ Koridor nad plochami s RZV vymezeny Gizemnim planem;
e stavajici pozemky uréené k plnéni funkce lesa véetné vzdalenosti 50 m od lesni pdy;
o zabor lesni ptdy;
e stavajici plochy vodni a vodohospodaiské;
e vodni toky v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (orienta¢ni trasa);
e zabor lesni pudy;
o plochy k zastavbé ze soucasné platné tzemné pldnovaci dokumentace;
e plochy ze soucasné platné izemné planovaci dokumentace, u nichz je zruSeno urceni k zastavéni.
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K. 3. PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY VCETNE
TABULKOVE CASTI

ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

K. U.KOJCICE

Oznaceni Funkéni vyuziti Etapa Plocha [ha] | Charakteristika a dal$i podminky vyuziti
vystavby
Z1 Bydleni venkovské Nové 8,578 - Zastavba v rodinnych domech s
(BV) navrzené 4,835 venkovskym charakterem — tradi¢ni
3 Etapy objekty max. 1 mnadzemni podlazi
+ podkrovi.

- Severni cast obce lokalita Bouci— v plose
je nutné nejprve vybudovat ZTV
(inZenyrské sité a obsluzné komunikace).
Dopravni obsluha lokality bude feSena
napojenim na stavajici mistni komunikace
ana komunikaci III. tfidy (viz. graficka
cast).

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola

f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s

rozdilnym zpisobem vyuziti...

- Lokalita bude fesena po etapach, kdy dalsi
etapa mize zacit zastavbu, az bude I
etapa, resp. piedchozi etapa zastavéna
minimalné ze 75%

- pro lokalitu jsou stanoveny prvky
regulacniho planu, které jsou popsany v
podminkach vyuziti plochy BV

- plocha je uvazovana vcetné¢ navrzenych
ploch verejné zelené s parkovou Gpravou —
ZP

- pro lokalitu je pfedepsand uzemni studie

Z2 Prevzaté 1,778 Severozapadni ¢ast obce — v lokalité je

2 Etapy 0,633 nutné nejprve vybudovat ZTV (inZenyrské
sité a obsluZznou komunikaci).

- Zastavba v rodinnych domech s

venkovskym charakterem — tradi¢ni

objekty max. 1 nadzemni podlazi

+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy BVviz. kapitola

f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s

rozdilnym zplisobem vyuziti...

bez
etapizace

Z3 Prevzaté 3,385 Zapadni cast obce — v lokalité je nutné
navraceno nejprve vybudovat ZTV (inzenyrské sité a
obsluznou komunikaci).

celé zpet | _ Zastavba v rodinnych  domech s
venkovskym charakterem — tradi¢ni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

- pro lokalitu jsou stanoveny prvky
regulac¢niho planu, které jsou popsany v
podminkach vyuziti plochy BV
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Z4

Z5

Bydleni venkovské
(BV)

Nove
navrzené

0,124

Severovychodni ¢ast obce — navrzena
plocha rozsifuje stavajici plochu bydleni
venkovské.

Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradicni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZiti...

Nove
navrzené

Plocha
po opak.
vefejném
jednani
upravena
tvarove

0,493
0,548

Vychodni cast obce — lokalit¢ je nutné
nejprve vybudovat ZTV (inZenyrské sité a
obsluznou komunikaci).

Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradi¢ni
objekty max. 1 mnadzemni podlazi
+ podkrovi”

pro lokalitu jsou stanoveny prvky
regulacniho planu, které jsou popsany v
podminkéch vyuziti plochy BV

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Z6

zZ7

Bydleni venkovské
(BV)
Zelen - Zahrady a sady
(22)

Nove
navrzené

0,056

Jihovychodni ¢ast obce — rozsifuje
stavajici plochu bydleni venkovské.
Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradi¢ni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

Podminky vyuziti plochy ZZ viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti...

Nove
navrzené

0,061

Jihovychodni ¢&ast obce — rozifuje
stavajici plochu bydleni venkovské.
Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym  charakterem — tradi¢ni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

Podminky vyuziti plochy ZZ viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti...

Z8

Bydleni individualni
(BI)

Pievzaté

1,962
navraceno

celé zpét

Jizni ¢ast obce podél silnice III. tfidy —
lokalita je napojitelnd na stavajici cestni
sit’ a inzenyrské site.

Podminky vyuziti plochy BI viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti...
pro lokalitu jsou stanoveny prvky
regulacniho planu, které jsou popsany v
podminkach vyuziti plochy BI
pro lokalitu je pfedepsand tizemni studie

Z9

Bydleni individualni

(B1)

Nove
navrzené

0,105

Jizni ¢ast obce v zastavéném uzemi podél
silnice III. tfidy — plocha je napojitelna na
stavajici cestni sit’ a inzenyrské sité.
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- Podminky vyuziti plochy BI viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti...

Z10 Rekreace individualni Prevzaté 0,162 - Rozsifeni stavajici rekreaéni chatové

(RD oblasti vychodné od zastavéného tzemi
obce — max 4 rekreaéni objekty.

- Podminky vyuziti plochy RI viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti...

Z11 Obcanské vybaveni sport | Pievzaté 0,134 - Rezerva pro moznost vybudovani

(0S) navraceno détského hiisté v navrzenych obytnych
plochach v zapadni ¢asti obce.

- Podminky vyuziti plochy OS viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

celé zpét

712 Obcanské vybaveni sport Nové 0,329 - Severni ¢ast obce - plocha pro

(0S) navrzené vybudovani viceti¢elového htisté.

- Podminky vyuziti plochy OS viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti...

Z13 Smisené obytné Nové 0,511 - Severovychodni ¢ast obce mezi navrZzenou
venkovské navrzené vodni plochou a stavajici plochou bydleni
(SV) venkovské.

- Navrzend plocha v jizni Casti obce,
navazuje na puvodni zastavbu SV a na
silnici I11. tfidy.

- Zastavba v  rodinnych domech s

venkovskym charakterem — tradi¢ni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

- Podminky vyuziti plochy SV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti...

Z14 Vyroba drobna a sluzby Nové 2,528 - Jihovychodni Cast obce — v lokalit¢ je

(VD) navrzené | pavriceno nutné nejprve vybudovat ZTV (inzenyrské
sité a obsluznou komunikaci).

- Rezerva pro moznost vybudovani staveb
pro drobnou vyrobu a sluzby.

- Zakézany jsou veSkeré ¢innosti obtézujici
okoli nad zadkonem stanovené limity —
hluk, praSnost exhalace, nebo ptekracujici
rezim stanoveny vyhlaskou obce a
pfislusnymi  hygienickymi ~ normami.
Nepftipustné  jsou stavby obaloven,
spaloven, kafilérii, stavby provozl
zpracovavajici nebo k vyrobé pouzivajici
latky jedovaté a toxické. Nepfipustny je
kozedélny a tukovy prumysl a sklady
téchto materiald.

- Podminky vyuziti plochy VD viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti...

celé zpét

Z15 Vyroba zemédélska Nové 0,007 - Vychodni ¢ast obce — navrzena plocha

a lesnicka navrzené rozsifuje  stavajici  plochu  vyrobu
(V2) zemédélskou a  lesnickou z divodu
umisténi silazni jamy.

- Nepfipustné jsou veskeré cinnosti, které
zatézuji, nebo prekracuji stupen zatcze,
nebo rezim stanoveny vyhlaSkou obce
a prislusnymi hygienickymi normami.
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Podminky vyuziti plochy VZ viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti...

Z16

Vyroba zeméd¢lska
a lesnicka

(V2)

Novée
navrzené

0,023

Vychodni ¢ast obce — pro moznost
vybudovani staveb pro zemédélskou
vyrobu.

Neptipustné jsou veskeré Cinnosti, které
zatézuji, nebo piekracuji stupen zatéze,
nebo rezim stanoveny vyhldSkou obce
a prislusnymi hygienickymi normami.
Podminky vyuziti plochy VZ viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti...

Z17

Vyroba zeméd¢lska
a lesnicka

(V2)

Novée
navrzené

0,207

Severni Cast obce v zastavéném Uzemi,
plocha navazuje na stavajici plochu
vyrobu zemé&dé€lskou a lesnickou — pro
moznost  vybudovani  staveb  pro
zemédelskou vyrobu.

Neptipustné jsou veskeré Cinnosti, které
zatézuji, nebo piekracuji stupen zatéze,
nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce
a prislusnymi hygienickymi normami.
Podminky vyuziti plochy VZ viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Z18

Vyroba
energie z obnovitelnych
zdroja
(VE)

Nove
navrzené

0,553

Severni ¢ast obce mezi stavajicimi
plochami VE a VZ a navrzenou plochou
BV.

Navrzena plocha bude slouzit pro piesun
a rozsifeni stavajici fotovoltaické
elektrarny.

Navrzenou plochu je nutné napojit na
dopravni a technickou infrastrukturu.
Soucasti plochy Z18 je i plocha OZ —
ochranna zelefi v plose 727 m?,

Podminky vyuziti plochy VE viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Z19

Technicka infrastruktura
vSeobecna

(TU)

Nove
navrzené

0,125

Navrzend plocha v severni c¢asti obce
vedle stavajici vodni plochy.

Plocha je uréend pro vybudovani nove
plynové regulatni stanice a nové
trafostanice.

Obsluznost — po navrzené obsluzné mistni
komunikaci.

Podminky vyuziti plochy TU viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Z20

SmiSené obytné
venkovské

(SV)

Noveé
navrzené

0,051

Navrzend plocha v jizni ¢asti obce,
navazuje na puvodni zastavbu SV a na
silnici II1. tridy.

Zastavba v rodinnych domech s
venkovskym charakterem — tradi¢ni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy SV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

721

Bydleni venkovské
(BV)

Nove
navrzené

0,120

Severni Cast obce — navazuje na zastaveéné
uzemi, které je tvofenosamotou ve sméru
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na Vadcice.
- Zastavba v rodinnych domech s

venkovskym charakterem — tradi¢ni
objekty max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti...

722 Bydleni venkovské 0,360 - Zastavba v rodinnych domech s
(BV) venkovskym charakterem — tradicni
objekty max. 1 nadzemni podlazi

+ podkrovi.

- Severni Cast obce lokalita Bou¢i — v plose
je nutné nejprve vybudovat ZTV
(inzenyrské sité a obsluzné komunikace).

- Dopravni obsluha lokality bude feSena

napojenim na stavajici mistni komunikace

ana komunikaci III. tfidy (viz. graficka
cast).

Podminky vyuziti plochy BV viz. kapitola

f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s

rozdilnym zplsobem vyuziti...

pro lokalitu jsou stanoveny prvky

regulaéniho planu, které jsou popsany v

podminkach vyuZiti plochy BV

Z23 Doprava jina 0,108 - Jiné typy ploch dopravni infrastruktury,

(DX) které nelze zaradit do piedchozich typi a
je tfeba pro né stanovit zvlastni podminky.

- Spojovaci obsluzna komunikace po jizni

hran¢ zemédé€lského arealu.

Podminky vyuziti plochy DX viz. kapitola

f)Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s

rozdilnym zplsobem vyuziti...

K. 3. PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY VCETNE
TABULKOVE CASTI

ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

K. U.KOJCICE

Oznaceni Funkéni vyuziti Etapa | Plocha [ha] | Charakteristika a dal$i podminky vyuziti.
vystavby
P1 Smisené obytné Noveé 0,054 - Zména funkéniho vyuziti navrhované
venkovské navrzene plochy vefejné zelené na navrhovanou
(sV) plochu smi$ené obytné venkovské.

- Podminky vyuziti plochy SV viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

P2 Vybrana vefejna Nové 4,320 - Zména usporadani ploch  vefejnych
prostranstvi vSeobecna | navrzené prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
(PU) Navrh komunikaci, zpevnénych ploch a

ploch zelené.
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P3

Podminky vyuziti plochy PU viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

Novée
navrzené

0,038

Zména funkéniho vyuziti navrhované
plochy vefejné zelené na navrhovanou
plochu vybrané vefejné prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch.

Podminky vyuziti plochy PU viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti...

P4

Zelen — parky a parkove
upravené plochy

(2P)
Vybrana vefejna
prostranstvi v§eobecna
(PU)

Nov¢e
navrzené

2,465

Zména funkéniho vyuziti plochy lada na
navrhovanou plochu vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou  zelené¢ s
vlozenymi plochami vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch,
ktera tvoti pfijezdovou komunikaci
Podminky vyuziti plochy PU, ZP a TU
viz. kapitola f) Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti...

P5

Obcanské vybaveni
vefejné
(QV)

Nové
navrzené

0,351

Zména  funkéniho
vefejného  prostranstvi  na
obcanského vybaveni vefejného.
Podminky vyuziti plochy OV viz. kapitola

vyuziti  plochy

plochu

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

P6

Obcanské vybaveni sport
(0s)

Nové
navrzené

0,288

Zména funkénihovyuziti
individualniho ~ bydleni na
obcanského vybaveni sport.
Podminky vyuziti plochy OS viz. kapitola

plochy
plochu

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...

P7

Zelen — parky a parkove
upravené plochy

(2P)

Noveé
navrzené

0,360

Zména funkénihovyuziti plochy pole na
plochu parkove upravené zeleng.
Podminky vyuziti plochy ZP viz. kapitola
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti...
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KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koridor je vymezen na ochranu uzemi pro realizaci stavby dopravni infrastruktury.

Plocha Navrh funkéniho vyuZiti Vyméra

Koridor pievzat ze ZUR ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2,
3, 4,5 6,7 a 8 v sifce 150 metrG. Se zaborem
zemédelské pudy. V feSeném tUzemi prochdzi
CNZ - ] o zemédélskou piidou. Navic v Aktualizaci &. 4 ZUR je
DKoa | Koridor pro homogenizaci silnice I/34. | koridor pro homogenizaci silnice 1/34 v tomto tseku
zrusen. Pro silnici 1. tiidy se pfedpoklada Site télesa
cca 25 m. Stavajici Sife télesa v feSeném uzemi Cini
23 m a vice, je tedy dostacujici.

KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koridor je vymezen na ochranu tizemi pro realizaci stavby technické infrastruktury. Pfesnéjsi vymezeni
trasy technické infrastruktury bude stanoveno v podrobnéjsi dokumentaci. Pdsobnost koridoru pro
technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. V koridoru se neptedpoklada trvaly zabor zemédélské

pudy.

Plocha Navrh funkéniho vyuziti Vyméra

Koridor pfevzat ze ZUR ve znéni Aktualizace &. 1, 2,
3, 4,5,6,7 a 8v sifce 400 metrd.

Koridor v $ifce 400 m pro umisténi stavby nadzemni
CNZ - E13 | Koridor pro nadzemni vedeni VVN110 | vedeni vvn 110 kV R Pelhfimov — R Humpolec
ZUR vymezuji tyto koridory a plochy pro umisténi
staveb nadfazené rozvodné soustavy zvn a vvn o
napéti 400 kV respektive 110 kV

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

K. U.KOJCICE

Oznaceni Funkéni vyuziti Etapa Plocha [ha] | Charakteristika a dal$i podminky vyuziti.
vystavby

K1 Trvalé travni porosty Nové 0,952 - Trvalé travni porosty se zasakovaci

(AP.1) navrzené schopnosti ~ destovych  pfivald s
moznosti zfizeni terénnich prileht pro
smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zemédé€lské kultury orné do
mistnich vodoteci.

- Podminky vyuziti plochy AP.t viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti...

K2 Ptevzaté 1,992 - Trvalé travni porosty se zasakovaci

1,786 schopnosti ~ destovych  piivali s
moznosti zfizeni terénnich prilehid pro
smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zemédelské kultury orné do
mistnich vodoteci.

- Podminky vyuziti plochy AP.t viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
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K3

K4

vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti...

Pievzaté

0,261

Trvalé travni porosty se zasakovaci
schopnosti ~ destovych piivald s
moznosti ziizeni terénnich prilehl pro
smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zeméd¢lské kultury orné do
mistnich vodoteci.

Podminky vyuziti plochy AP.t viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti...

Pievzaté

0,626

Trvalé travni porosty se zasakovaci
schopnosti ~ destovych pfivald s
moznosti zfizeni terénnich prileht pro
smérové pievedeni vod mimo zéstavbu
a mimo zemédelské kultury orné do
mistnich vodoteci.

Podminky vyuziti plochy AP.t viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti...

K5

Louky a pastviny
(AL)

Pievzaté

0,158

Trvalé travni porosty se zasakovaci
schopnosti ~ destovych pfivala s
moznosti zfizeni terénnich prileht pro
smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zemédelské kultury orné do
mistnich vodoteci.

Podminky vyuziti plochy AP.t viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem
vyuziti...

K6

K7

K8

Vodni plochy a toky
(WT)

Novée
navrzené

3,566

Reten¢ni nadrz bez stalé vodni
hladiny, pro funkci retence vody s
usmérnénim  povodiovych  pratokt
a s technickymi opatfenimi na
stavajicich  vodohospodarskych  siti
(Gprava zhlavi vrtu apod.)

Podminky vyuziti plochy WT viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti...

Prevzaté

1,131

Retenéni néadrz bez stalé vodni
hladiny, pro funkci retence vody s
usmérnénim povodnovych pratokd.
Podminky vyuziti plochy WT viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti...

Nove
navrzené

2,070

Vodni plocha se stalou hladinou, pro
funkci retence vody s usmérmnénim
povodiovych pritokd.
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- Podminky wvyuziti plochy WT viz.

kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti...

K9

Ochranna zelen
(20)

Zelen krajinna
(ZK)

Nov¢
navrzené

0,590

Pas ochranné zelené, ktera oddéluje
plochu bydleni venkovského od
zem&délského aredlu, soucasti je
vymezena plocha vetrejného
prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch, které slouzi jako obsluzna
komunikace

Podminky vyuziti plochy ZO a ZK viz.
kapitola f)Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
VyuZiti...
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Zabor dle jednotlivych

- > 3
)g g- :g . fg Eu Pl‘ocha, druhii pozemku Zabor dle téidy ochrany | |
g E Zpiisob vyuZiti plochy % % = % g V;?;‘grﬁzzi , o ;:zsf;[:ic;
g S OpD ;’5 i | ravnt porost | 220208 |1 [ fave |
Z1 Bydleni venkovské 4,835 | 4,835 Cast 4,835 4,285 0,550 ne
Z2 Byadleni venkovské 0,633 | 0,633 ano 0,633 0,270 0,363 ne
Z3 Bydleni venkovské 1,276 | 1,276 ano 1,276 1,389 1,996 ne
Z4 Bydleni venkovské 0,124 | 0,124 ne 0,124 0,124 ano
Z5 Bydleni venkovské 0,548 | 0,548 ne 0,548 0,548 ne
Z6 Bydleni venkovskéZelen zahrady a sady 0,056 | 0,056 ne 0,056 0,056 ne
Z7 Bydleni venkovské Zelen zahrady a sady 0,061 0,061 ne 0,061 0,044 0,017 ne
Z8 Bydleni individudlni 0,893 | 0,893 ano 0,893 0,893 ne
Z9 Bydleni individualni 0,105 | 0,105 ne 0,105 0,023 0,082 ne
Z10 Rekreace individuélni 0,162 | 0,162 ano 0,162 0,162 ano
Z11 Obcanské vybaveni sport 0,134 | 0,134 ano 0,134 0,134 ne
Z12 Obcanské vybaveni sport 0,329 | 0,018 ne 0,018 0,018 ne
Z13 | SmiSené obytné venkovské 0,511 | 0,511 ne 0,511 0,511 ano
Z14 Vyroba drobna a sluzby 2,528 | 2,517 ne 2,528 2,528 ne
Z16 Vyroba zemédé¢lska a lesnicka 0,023 | 0,023 ne 0,023 0,023 ne
Z17 Vyroba zemédélska a lesnicka 0,207 | 0,135 ne 0,135 0,135 ne
Z18 Vyroba energie z obnovitelnych zdroji 0,553 | 0,499 ne 0,499 0,499 ne
Z19 Tech. infrastruktura v§eobecna 0,125 | 0,058 ne 0,058 0,058 ne
Z21 Bydleni venkovské 0,120 | 0,120 ne 0,120 0,120 ne
Z22 | Bydleni venkovské 1,051 | 0,434 0,434 0,194 0,220 0,02 ne
723 Doprava jina 0,108 | 0,108 0,108 0,108 ne
P4 ziﬁiﬁg i:lfi?n;igiroks)t/ranstvi obecna 3626 (RS ne 2 0.24
P7 Zelen - parky 0,360 | 0,360 ne 0,360 0,360 ne
K6 Vodni plochy a toky 3,566 | 3,566 3,566 0,353 3,213
CELKEM [ha] 15,926 | 12,036 7,093 4,810 0,142 | 0,293 6,706 5,046
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Poznamka Kk tabulce ZPF:

Plochy oznacené cervené byly navrzeny v ptivodnim navrhu, nyni se rusi, nebo jsou zménény
Plochy oznacené zelen¢ jsou noveé navrzeny, popt. upraveny

Pavodni navrh UP Kojéice navrhoval k vynéti ze ZPF celkem 24,35 ha ploch, sou¢asny navrh
navrhuje k vynéti ze ZPF celkem 11,98 ha.

10. 4. CELKOVE VYHODNOCENI A ZDUVODNENI ZABORU ZPF

Obec Kojéice ma platny uzemni plan. Uzemni plan Kojéice byl vydan zastupitelstvem obce
Kojcice dne 8. 12. 2006 a nabyl u¢innosti dne 30. 12. 2006.

Navrzené feSeni izemniho planu je v souladu se Zadsadami tizemniho rozvoje Kraje Vysocina v
platném znéni.

Navrh tizemniho planu respektuje pozadavky uvedené v zadavaci dokumentaci.

Navrzené feSeni bylo pribézné€ projednavano se zastupci obce (urcenym zastupitelem).
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vymezeni potieby zastavitelnych ploch je
podrobné popsano a zdiivodnéno v kapitole G textové ¢asti odiivodnéni UP Kojéice.

Navrzeny zabor zemédélské piidy nenarusuje organizaci ZPF.

Plochy zmén nenarusi hydrologické ani odtokové poméry v tzemi.

Névrhem ploch v tizemnim planu neni ztizen zpisob obhospodafovani zemédélskych pozemku.
Pfi vymezeni rozvojovych ploch je sledovana zasada dodrzeni kompaktniho obvodu zastavby
sidla tak, aby rozvoj obce neomezoval hospodareni na navazujicich zemédélskych pozemcich.
Koncepce vymezeni rozvojovych ploch vychazi ze soucasné platné uzemné planovaci
dokumentace.

Nov¢ jsou vymezené plochy dle tabulky zastavitelnych ploch

Plochy ve obci ozna¢ené v soudasné platné UPD jako Al, A6, A7, B1 a C1 jsou prevzaté jako
navrhové plochy do nového tzemniho planu

L. Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkit navrhovaného i'eSeni na
pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Ve spravnim Gzemi se nachdzi celkem 85 ha lesni ptidy, coz je 14,2 % z celkové vymeéry celého
feSeného uzemi.

Lesnatost katastru je velka a pohybuje se pod pramérem Ceské republiky i Kraje Vyso¢ina.
Pramér Ceské republiky &ini 33,7 % z celkového tzemi statu. Kraj Vyso&ina méa pak primérnou
lesnatost 30,1 %.

Nejvetsi zalesnéni je v jizni Casti katastru, a to les ,,Hurka”.

V jizni Casti tohoto katastralniho Gizemi se nachézi lesni komplex ,,V Borovi”. Celou vnéjsi
hranici spravniho tizemi lemuje lesni ptida, ktera presahuje i do okolnich katastralnich tizemi.
Lesy jsou v feSeném Uizemi hospodaiské, predevsim smrkové urcené k produkci dreva.

Plochy zasahujici do lesni pudy

Plochy zasahujici do lesni pudy
Do lesni pidy zasahuji zastavitelné plochy:

- Z12 — plochyobcanské vybaveni sport

- P4 — plochy vetejnych prostranstvi a parkové zelen¢ — ZP — zelenl — parky a parkové
upravené plochy
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Navrh funkéniho vyuziti Vymeéra lesni

. Parcelni ¢islo
Zdivodnéni pudy (ha)

Plocha

Z12 — Plochy ob¢anské vybaveni sport

P4 — Plochy vefejnych prostranstvi — PZ —
vybrana verejna prostranstvi s prevahou
zelené

Parcela 2010 se nachazi na okraji zastavéného
uzemi, vedle navrzené plochy Z1.

712.p4 Na této pvarvc’evl§ se nenach_aizi témet ?éc%ny lesni 0,0292 2010
porost, v&tsi ¢ast parcely je porostla travou a
keti. Navazujici parcely jsou v soucasné
platné UPD navrzeny pro bydleni. Z diivodu
dodrzeni minimalni vzdalenost 25 m od lesni
pudy, je tfeba parcelu 2010 vyjmout z lesni

pudy.

Koridor pro homogenizaci silnice 1/34.
Koridor pievzat ze ZUR ve znéni viech
Aktualizaci v Sifce 150 metr. V feSeném
uzemi prochazi lesnim porostem. Zabor lesni
CNZ - pudy vSak jiz neni vyCislen a ani se
DK04 nepfedpokladd. V Aktualizaci ¢. 4 ZUR je 0.8338 2216
koridor pro homogenizaci silnice 1/34 v tomto '
useku zrusen. Pro silnici 1. tfidy se
predpoklada site télesa cca 25 m. Stavajici site
télesa v feSeném uzemi ¢ini 23 m a vice, je
tedy dostacujici.

Vzdailenost 50 m od lesni pidy
Do vzdalenosti 50 m od lesni pidy zasahuji tyto zastavitelné plochy:
- Z 12 — plochy obcanské vybaveni sport
- Z 1 —plocha bydleni venkovské
- P4 — plochy vetejnych prostranstvi — PZ — vybrana vetejna prostranstvi s prevahou zelené

Ochrana lesa

e Je nutné respektovat pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a vzdalenost 50 m od
okraje lesa z hlediska bezpecnosti osob a majetku.

e Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou kromé oploceni a drobnych staveb (napt. sklenikd,
piistieskl, bazénl apod.) navrhovany zadné nadzemni stavby. Drobné stavby budou umistény
ve vzdalenosti vétsi nez 5 m od okraje lesa.

o Stavby do 25 m nesmi narusit navazujici lesni porosty.

M) Udaje o poétu listii odiivodnéni zmény tizemniho plinu a poétu vykresii
K ni pFipojené grafické casti

Text odivodnéni obsahuje 76stran a graficka ¢ast je slozena z vykresi:
5) Koordinaé¢ni vykres 1:5000
6) Vykres $ir§ich vztahi 1:50000
7) Vykres piredpokladanych zabort pudniho fondu 1:5000
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Upravy provedené v textové a grafické &sti UP Kojéice od opakovaného
vei‘ejného projedndni (pro druhé opakované veiejné projedndni)

Byly pouzity aktualni mapové podklady;

Bylo aktualizovano zastavéné uzemi;

Byly provedena tprava textu v kap. D.3;

Na zaklad¢ aktualniho mapového podkladu doslo ke grafické zméné p. ¢. 935/2 (ostatni
plocha) ze stabilizované plochy vodni WT na stabilizovanou plochu zelefi — ZO — zelen
ochranna a izola¢ni — jedna se o zménu funk¢niho vyuziti;

5. Na zaklad¢é pozadavku ob¢ant byla provedena uprava:

Hwnbhe

a) Byla tvarové upravenaplocha Z5-BV — viz obr. nize:
DYy ; ' ' P \aryfetpecy

, |

-2 D

b) Byla provedena zména funkéniho vyuZiti p. & 705/16, ktery byl v UP Kojéice pro vefejné
projednani veden jako stabilizovana plocha v zastavéném tzemi — plocha obcanske vybaveni sport
OS na stabilizovanou plochu bydleni venkovské BV (jedna se o uvedeni skute¢nosti s UP).

¢) Byla provedena zména funkéniho vyuziti p. & 645/35, ktery byl v UP Kojéice pro vefejné
projednani veden jako stabilizovana plocha v zastavéném tzemi — plocha vetejna prostranstvi PU
na stabilizovanou plochu bydleni venkovské BV (jedna se o uvedeni skute¢nosti s UP).
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